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MEMORIA INFORMATIVA

1.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El objeto del presente documento es la Modificacion Puntual del PGOU. Adaptacion parcial
a la L.O.U.A. de la revisidon de las normas subsidiarias de planeamiento del municipio de
Loja para reclasificar de no urbanizable de caracter natural o rural a urbanizable ordenado
la superficie de suelo identificada en el apartado 3, para su posterior desarrollo urbanistico
mediante los correspondientes Proyectos de Reparcelaciéon y de Urbanizacién, conforme a
lo establecido en el Art. 47.a de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en adelante LOUA.

En este documento se establece la ordenacion pormenorizada del Sector de suelo
urbanizable, aplicandosele en consecuencia el régimen juridico establecido en el Art. 54 de
la LOUA.

Con esta actuacion urbanistica se conseguiria llegar a la situacion legal de suelo
urbanizable ordenado permitiéndose asi la gestion y ejecucion urbanisticas del sector para
después proceder a la edificacién del edificio destinado a tanatorio y crematorio y demas
instalaciones relacionadas.

Asi también, el Ayuntamiento de Loja es propietario de otra finca, también descrita en el
apartado 3 y que constituye un equipamiento publico ubicado en suelo clasificado por el
vigente PGOU como suelo urbano consolidado de uso equipamiento de promocion publica y
catalogado como bien de dominio publico.

El Ayuntamiento pretende la constitucion de un complejo inmobiliario en dicho inmueble, de
forma tal que la plaza publica mantendria su condicién de espacio libre, mientras que los
aparcamientos quedarian desafectados como bienes de dominio publico y por tanto su
consideracion como equipamientos de promocion publica.

Con esta ultima finalidad resulta necesario instrumentar el mecanismo juridico pertinente
qgue posibilite la utilizacién privativa del subsuelo municipal sin merma de los intereses
publicos, mediante la desafectacion de equipamientos de subsuelo para usos
dotacionales privativos compatibles por el planeamiento, dando lugar a un doble régimen
juridico de la propiedad, publico el suelo y privado el subsuelo.

2.- ANTECEDENTES.

El antecedente de referencia como documento de Planeamiento General vigente en el
municipio de Loja y que se pretende Modificar es el “PGOU. Adaptacion Parcial a la
L.O.U.A. de las Normas Subsidiarias de planeamiento del municipio de Loja, que fue
aprobado por Acuerdo de Pleno de fecha 22 de septiembre de 2.009 y publicado en B.O.P.
n°® 213 de fecha 6 de noviembre de 2.009.
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Esta propuesta de innovacion del planeamiento general vigente en el municipio de Loja ha
sido redactada a instancias de Dofa Francisca Dolores Martin Arroyo, contando con el
parecer favorable del Excmo. Ayuntamiento de Loja, todo ello motivado por la acuciante
necesidad para el municipio de unas instalaciones tales como las que se pretenden ejecutar
al final del proceso urbanistico.

3.- EL TERRITORIO.
A).- LOCALIZACION.

La superficie de suelo objeto de actuacion se ubica al Sur del barrio de San Antonio de esta
ciudad y al norte de las actuales instalaciones del cementerio municipal. Dicha parcela de
terreno se encuentra identificada en la Direccion General del Catastro con la referencia:
18123A024007610000MK, constituyendo la parcela 761 del poligono 24.

En cuanto al edificio municipal sito en Avda. Rafael Pérez del Alamo, junto al pabellén de
deportes municipal, se asienta en parte sobre la parcela catastral
8540718UG9184B0001MW, teniendo acceso desde la citada avenida y desde la calle
situada a cota del pabellén de deportes y Colegio Pérez del Alamo.

B).- DELIMITACION Y SUPERFICIE.

La parcela objeto de actuacion tiene una forma irregular, estando delimitada por los
siguientes linderos:

NORTE: Via pecuaria “Cafada Real de Sevilla a Granada”

SUR: Campo de tiro “Manzanil” y Cementerio

ESTE: Cementerio y Avenida de Alcaudique

OESTE: Zona de Suelo No Urbanizable

En total ocupa una superficie segun medicion topografica de 21.199,11 m?.

Existe discrepancia entre la superficie registral de las tres fincas que conforma el ambito de
actuacion y la superficie catastral. Asi mismo, estas dos superficies (registral y catastral),
difieren de la superficie real que se ha incluido en el ambito de actuacion. El motivo de la
falta de coincidencia es porque tras la inscripcion de las fincas en el Registro de la
propiedad, se llevo a cabo el deslinde de la Canada Real Sevilla-Granada, de tal forma que
al ocupar parte de estas fincas, se ha visto disminuida sensiblemente su superficie. No
obstante, respecto de la discordancia respecto a la superficie catastral, es evidente que
existe un error en cuanto a la delimitaciéon de la parcela objeto de actuacién, por su lindero
oeste, pudiéndose apreciar facilmente con la comparacion del plano catastral y el plano de
Informacion n°2, que delimita el ambito.
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Para la delimitacién del ambito de actuacion se ha llevado a cabo el correspondiente
levantamiento topografico de la parcela, propiedad de la promotora de la presente
innovacion, de tal forma que ello ha concretado la superficie del sector en 21.199,11 m?.

De otro lado, el inmueble municipal en donde se pretende la creacién del complejo
inmobiliario se corresponde con | siguiente finca:

“Urbana: cuerpo de edificacién, sin nuamero, destinado a aparcamiento de
vehiculos,, con un total de 69 aparcamientos, situado bajo la rasante de la Avda. Rafael
Pérez del Alamo, , se compone de tres plantas de sétano, denominadas como sétano,
tres, dos y uno. En el sétano tres en el nivel inferior con 21 plazas de aparcamiento
nameros 3-17, ambas inclusive, el so6tano dos en el nivel intermedio, con 24 plazas de
aparcamientos, numeros 2-27 al 2-50 ambas inclusive y el sétano uno bajo la rasante de
la Avda. de situacion del edificio con veinticuatro plazas de aparcamiento, nimeros 1-24
al 1-47, ambas inclusive comunicadas entre si a través de rampas para vehiculos y zona
de acceso peatonal, con caja de escalera y de ascensor en proyeccion vertical, contenido
ademas en dicha zonas y en plantas primera y segunda unos aseos; coincidiendo con la
rasante de dicha Avda., la cubierta de la edificacion destinada a espacio libre
conformando una plaza publica;; ocupa su suelo una superficie de 1300,84 m2 ocupando
lo construido una superficie total de 2101,17 m2 de los que 37.98 m2, corresponden a los
accesos peatonales a nivel del sétano uno, 687,52 m2 al s6tano tres, 687.89 m2 al s6tano
dos y 687.78 m2 al s6tano uno. La superficie del suelo no construida queda destinada a
espacios libres o zona publica en la zona inferior o nivel del sétano tres. Y linda: Norte y
Oeste, otras del Excmo. Ayuntamiento de Loja; Este, la finca anterior de la entidad
Emuviloja, S.A. y sur, con la Avda. Rafael Pérez del Alamo.”

Inscrito en el Registro de la Propiedad de Loja, Tomo 639, Libro 331, folio 136, finca n°
39.871

C).- DESCRIPCION DEL MEDIO.

Abordamos la descripcion de las caracteristicas fisico-naturales que afecten o puedan
afectar a los terrenos objeto del presente documento de forma somera, debiéndose
concretar mas exhaustivamente en el Estudio de Impacto Ambiental que acompafia al
presente.

Nos encontramos ante un terreno aparentemente firme, predominando en su composicion la
roca caliza, propia del entorno de Loja. La topografia no es muy accidentada, aunque
presenta una pendiente sensiblemente ascendente desde su parte este hacia su parte
oeste.

En el ambito de actuacién no existen edificaciones ni infraestructuras ejecutadas, estando
destinado, segun consulta descriptiva y gréafica de datos catastrales a labor de secano y
almendro principalmente, si bien en la realidad, estos terrenos no son objeto de
aprovechamiento alguno.

D).- INFRAESTRUCTURAS NECESARIAS

En este apartado hay que tener en cuenta cuatro aspectos importantes en cuanto a las
Infraestructuras necesarias para el posterior desarrollo de la edificacion, dado que en la
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actualidad no existen, principalmente por tratarse de un suelo No Urbanizable en el que no
se ha ejecutado edificacion alguna:

a.- Abastecimiento de agua.

Existe la posibilidad de abastecer la totalidad del Sector con agua potable, ya que el mismo
se ubica en una zona colindante con el nucleo urbano consolidado en cuyo caso el acceso
a las redes publicas seria sencillo y sin excesivo coste econdmico y material. No obstante lo
anterior, es requisito indispensable la conformidad y sefialamiento del punto de conexion
por parte de la entidad suministradora del servicio publico.

En el presente supuesto se ha obtenido contestacion por parte de la empresa “Gestion
Medioambiental de Loja S.A.”, indicando que existe suficiencia de recursos hidricos y asi
mismo se ha indicado el punto de conexién a la red general. En el apartado de anexos se
acompana documentacion justificativa.

b.- Saneamiento.

Como en el caso anterior y teniendo en cuenta que nos encontramos con un Sector de
suelo colindante con el casco urbano consolidado, cabe la posibilidad de llevar a cabo el
adecuado vertido de aguas residuales a la red municipal ejecutando conducciones que
conecten con las redes generales existentes. Hay que tener en cuenta que el volumen de
aguas fecales que se originarian en el sector seria de escasa entidad por tratarse de una
actividad ocasional y no llevar aparejado ningun tipo de uso intensivo de las instalaciones.
Al igual que en el apartado anterior, es necesaria la conformidad e indicacion del punto de
vertido por parte de la entidad suministradora del servicio publico.

Asi mismo, se ha obtenido la conformidad y sefialamiento del punto de enganche, por parte
de la entidad suministradora, justificando tal circunstancia en el apartado de Anexos, segun
documentacion que se adjunta.

c.- Suministro de Energia Eléctrica.

De la misma manera que en los puntos anteriores, por la ubicacion del Sector, es viable
técnicamente el acceso a las redes existentes de suministro de energia eléctrica,
debiéndose aportar la documentacién necesaria a la Compafia suministradora para que
esta sea la que determine el punto de entronque y demas circunstancias necesarias para la
adecuada prestacion del servicio.

Igualmente se ha obtenido la correspondiente autorizacién de la entidad “Sevillana-Endesa”,
con indicacién de las instalaciones necesarias para un adecuado abastecimiento del sector.

d.- Telecomunicaciones.

También resulta viable el acceso a las redes de telecomunicaciones, previa solicitud a las
Entidades correspondientes y en las condiciones que por estas se determine.

Se adjunta como anexo al presente documento la indicacion del punto de conexion a la red
de Telefdnica, emitido por personal técnico de la compainia.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA REDACCION Y TRAMITACION DE
LA MODIFICACION PUNTUAL.

La redaccioén y tramitacion de la Modificacién Puntual del planeamiento general vigente en
el municipio de Loja se justifica de conformidad con lo establecido en los Arts. 36 y ss. de la
LOUA, toda vez que se trata de reclasificar unos terrenos para adscribirlos a una clase y
categoria de suelo distinta a la establecida por el PGOU. Adaptacion parcial a la L.O.U.A.
de la revision de las normas subsidiarias de planeamiento del municipio de Loja.

Por tanto supone una innovacion de la ordenacion establecida por el anterior instrumento de
planeamiento, que se debera tramitar conforme a las determinaciones establecidas en el
Art. 32 de la L.O.U.A. en lo referente a los Planes Generales de Ordenacion Urbana.

De otro lado, se pretende instrumentar el mecanismo juridico pertinente que posibilite la
utilizacion privativa del subsuelo municipal sin merma de los intereses publicos en el
edificio sito en Avda. Pérez del Alamo, mediante la desafectacién de equipamientos de
subsuelo para usos dotacionales privativos compatibles por el planeamiento, dando lugar
a un doble régimen juridico de la propiedad, publico el suelo y privado el subsuelo.

Dicha posibilidad viene recogida en el Articulo 17.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo pudiendo
constituir un complejo inmobiliario partiendo de la superposicion de propiedades publicas
y privadas con las limitaciones y servidumbres que protejan el dominio publico, siendo
igualmente conforme con la doctrina de la Direccion General de Registros y Notariado.

Por su parte la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia, establece:

Articulo 5. Competencia para alterar la calificacion de los bienes.
1. Corresponde a las entidades locales acordar la alteracion de la calificacion juridica de sus
bienes, previo expediente en el que se acredite su oportunidad o necesidad de conformidad
con la legislacién vigente.
2. No obstante, la alteracion se produce automaticamente en los supuestos de:

a. Aprobacion definitiva de planes de ordenacién urbana y proyectos de obras y

servicios, siempre que en este segundo supuesto asi se manifieste en el
correspondiente acuerdo plenario.
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Por su parte el Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de

Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

Articulo 9. Procedimiento de alteracion de la calificacion juridica de los bienes de las
Entidades Locales.

1. Correspondera al Pleno de la Entidad Local acordar la alteracion de la calificacion juridica
de sus bienes, previo expediente en el que se motive su oportunidad o necesidad, y se
tramitara con arreglo al siguiente procedimiento:

a. Resolucion de la Presidencia de la Entidad Local ordenando la incoacion del
expediente. La resolucion dispondra que se incorpore un informe sobre la situacion
fisica y juridica del bien, con referencia expresa al asiento del Inventario de Bienes y
nota simple del Registro de la Propiedad, en el caso de que se trate de un bien
inmueble.

b. Informacién publica durante un mes mediante anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el tablon de anuncios de la Entidad Local.

c. Acuerdo del Pleno de la Entidad Local, con el voto favorable de la mayoria absoluta
del nimero legal de personas miembros en el caso de bienes demaniales y
comunales.

2. No obstante lo anterior, la alteracion se produce automaticamente en los supuestos
siguientes:

a. Aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento general sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacion urbanistica.

De otro lado la regla 22 del art. 36.2.a) de la LOUA, sefala: “toda innovacion que aumente el
aprovechamiento lucrativo de algun terreno, desafecte el suelo de un destino publico a
parques y jardines, dotaciones o equipamientos, 0 suprima determinaciones que vinculen
terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica,
deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y
calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en
detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.

En todo caso, sin perjuicio de las competencias de las Administraciones publicas, en el
supuesto de desafectacion del destino publico de un suelo, sera necesario justificar la
innecesariedad de su destino a tal fin, previo informe, en su caso, de la Consejeria
competente por razon de la materia, y prever su destino basicamente a otros usos publicos
o de interés social.

En los supuestos en que la nueva calificacion de los suelos desafectados sea el residencial,
el destino de dichos suelos sera el previsto en el art. 75.1.a) de esta Ley”.

Por tanto, es necesaria tanto la compensacion de esos equipamientos publicos como la
justificacion de la necesidad, o mejor dicho, de la innecesariedad del destino a tal fin.
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A tal efecto, ha de indicarse que las plazas de aparcamiento realmente no desaparecen
puesto que el destino de las plantas del inmueble bajo rasante sigue siendo el mismo; tan
s6lo cambia el sistema de acceso a las mismas, que tras el tiempo transcurrido desde la
construccion del edificio se ha puesto de manifiesto no es el que demanda la poblacién. A
todo ello se une precisamente la necesidad de obtencion de dichos espacios libres
destinados a plazas de aparcamiento junto al cementerio municipal, aparcamiento del que
actualmente carece este equipamiento, utilizandose en la actualidad un terreno anexo
propiedad municipal y que no reune las condiciones Optimas para tal uso.

El articulo 30 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, establece:

1. La Administracién de la Junta de Andalucia y los Ayuntamientos, asi como los
organismos adscritos o dependientes de una y otros, podran suscribir entre si y con otras
Administraciones y sus organismos convenios interadministrativos para definir de comun
acuerdo y en el ambito de sus respectivas competencias los términos en que deba preverse
en el planeamiento urbanistico la realizacion de los intereses publicos que gestionen.

En todo lo no previsto en esta Ley sera de aplicacién a los convenios interadministrativos lo
dispuesto en la legislacion de régimen juridico de las Administraciones publicas.

2. La Administracion de la Junta de Andalucia y los Ayuntamientos, actuando en el ambito
de sus respectivas competencias y de forma conjunta o separada, podran también suscribir
con cualesquiera personas, publicas o privadas, sean o0 no propietarias de suelo, convenios
urbanisticos relativos a la formacion o innovacion de un instrumento de planeamiento.

Los convenios a que se refiere el parrafo anterior tendran, a todos los efectos, caracter
juridico administrativo y les seran de aplicacion las siguientes reglas.

1. Solo tendran el efecto de vincular a las partes para la iniciativa y tramitacion del
pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo respecto de la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de concretas soluciones de ordenacion, y en ningln caso
vincularan a las Administraciones publicas en el ejercicio de sus potestades.

2. La cesion del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracion
urbanistica, se integrard en el respectivo patrimonio publico de suelo.

En los casos previstos en esta Ley en los que la cesion del aprovechamiento
urbanistico se realice mediante permuta o por el pago de cantidad sustitutoria en
metdlico, el convenio incluird la valoracion de estos aprovechamientos realizada por
los servicios de la Administracion.

3. Cuantas otras aportaciones econdmicas se realicen en virtud del convenio,
cualquiera gue sea el concepto al que obedezcan, deberan, igualmente, integrarse
en el patrimonio publico de suelo de la Administracion que lo perciba, salvo que
tengan por objeto asumir gastos de urbanizacion

4. El acuerdo de aprobacién del convenio, que al menos identificara a los otorgantes y
sefialara su ambito, objeto y plazo de vigencia, serd publicado tras su firma por la
Administracion urbanistica competente en los términos previstos en el articulo 41.3
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de esta Ley. Dicho acuerdo, junto con el convenio, se incluira en un registro publico
de carécter administrativo.

2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

Desde hace décadas, el municipio de Loja viene experimentando un aumento progresivo de
su poblacién, propiciado por la posicion estratégica del mismo en el ambito geografico
andaluz. Como consecuencia de lo anterior, cada vez son mas el nimero de defunciones
que se producen al afio en el municipio e incluso de personas que viven fuera del municipio,
pero eligen su ciudad natal para su enterramiento.

Respecto a las instalaciones existentes en el municipio para prestar el servicio de Tanatorio,
se constata que la unica que existe en la actualidad, ubicada en la zona sur-oeste del
nucleo de Loja en la salida direccién Malaga, en ocasiones puede resultar insuficiente por la
masificacion de personas que se congregan cuando coinciden varios actos de velatorio en
las mismas. A lo anterior hay que unir que dichas instalaciones se encuentran totalmente
colindantes a la via principal de entrada al nucleo de Loja por la zona sur-oeste, con gran
densidad de trafico, lo cual supone un riesgo para los usuarios del centro y una
incomodidad manifiesta para aparcamiento y entrada y salida de vehiculos.

Oftro dato relevante que favorece la creacién de unas nuevas instalaciones de este tipo es la
ubicacion de las instalaciones existentes en una zona bastante alejada de las iglesias del
nucleo de Loja de forma tal que para celebrar los actos religiosos correspondientes es
necesario recorrer todo el casco urbano con el cortejo funebre, con los consiguientes
problemas de trafico que ello origina.

Sin embargo, con la ejecucién de la actuacion que se pretende, todos los problemas
indicados anteriormente se evitan, por la mayor envergadura de las instalaciones, en las
que se incluye una Capilla ecuménica y una sala-crematorio, asi como por su inmejorable
ubicacidon junto al cementerio municipal, evitdndose los numerosos problemas en la
circulacion del trafico motorizado de la ciudad.

Es destacable igualmente que, a través de esta actuacion, se libra una importante bolsa de
suelo para su destino a ampliacion del actual cementerio municipal.

También es un dato positivo para la actuacion que se pretende el hecho de que se
obtendria, por parte del Excmo. Ayuntamiento de Loja, una amplia zona verde que actuaria
como barrera visual respecto a las viviendas mas cercanas, para asi minimizar el impacto
visual que ello pudiera ocasionar.

Por tanto la conveniencia de redactar y tramitar el presente documento de Modificacion
Puntual es consecuencia del interés mostrado por parte del Excmo. Ayuntamiento de Loja,
ante la necesidad para el municipio de un recinto destinado a Tanatorio, en condiciones
6ptimas para poder dar servicio a la poblacion actual del municipio, que segun datos del INE
a fecha 1 de enero de 2.009, se encuentra en 21.574 habitantes.

En este sentido, los aspectos positivos fundamentales de esta Modificacion Puntual serian
los siguientes:

1. Existencia de unas instalaciones modernas y equipadas para tanatorio y crematorio.
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Posibilidad de atender la demanda actual en condiciones éptimas.

Eliminacion del peligro existente en las actuales instalaciones, para los usuarios, por
su proximidad a una de las principales vias de entrada al nucleo de Loja, con gran
densidad de trafico.

4. Eliminacion de atascos y distorsion del trafico normal por la trayectoria del cortejo
funebre desde el tanatorio hasta la iglesia y desde esta hasta el cementerio.
Posibilidad de ampliacion del actual cementerio municipal.

Obtencidn de una amplia zona verde para el municipio.

Compensacion de equipamientos en el ambito de las instalaciones del tanatorio y en
el edificio de titularidad municipal en Avda. Pérez del Alamo, puesto que su objeto no
es otro que mantener no sélo una proporcién y calidad de las dotaciones publicas
sino también una racionalidad en cuanto a su uso y ubicacion se refiere.

wn

Noo

3.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

El acceso al recinto se efectia desde la Avenida de Alcaudique, como Unico punto de
acceso posible.

Se accede al recinto por una via de doble sentido que da acceso a las instalaciones
funerarias y a dos lineas de aparcamiento en bateria, una a cada lado del vial. En la parte
final del vial se coloca una rotonda para facilitar la maniobra de vehiculos y el acceso a otra
zona de aparcamientos situada en la parte mas al sureste del recinto, en la que también se
han previsto los correspondientes viales para acceso de los vehiculos. En total se proyectan
80 plazas de aparcamiento publicas, de las que 2 son para minusvalidos, entendiéndose
que son suficientes para cubrir holgadamente las necesidades previstas.

En la parte posterior del recinto funerario, entrando por el lateral izquierdo del mismo, se ha
implantado una zona de Espacios Libres (E-Lib), con el fin de conseguir que el edificio del
tanatorio esté aislado de cualquier otra edificacion, ademas de obtener unos terrenos que
se cederan al Ayuntamiento para darles el uso que estime conveniente, dentro de las
compatibilidades que existen.

Entrelazado con el viario y los aparcamientos en zona publica se han previsto las zonas
verdes que establece la legislacion urbanistica aplicable, contribuyendo a un
embellecimiento del recinto y para esparcimiento de los usuarios de las instalaciones. La
actuacién material que finalmente se ejecute sobre la superficie destinada a zona verde,
sera establecida por el Proyecto de Urbanizacion que, en su momento se apruebe, donde
se recogera con detalle y concrecion las soluciones que se adopten.

Al fondo del vial principal de acceso nos encontramos con las instalaciones de tanatorio,
crematorio y capilla, las cuales han sido ubicadas en este lugar para dar cumplimiento a las
separaciones minimas establecidas por el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria,
respetandose en toda la parcela edificable la separacion minima de 50 metros lineales
respecto del muro perimetral del cementerio existente.

Respecto a la superficie destinada a cesiones obligatorias para dotaciones, esta se ha
ubicado a continuacion del muro perimetral del cementerio con el fin de ser aprovechada
por el Ayuntamiento por encontrarse colindante con suelo de propiedad municipal.
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El recinto se ha disefiado de forma que en todo el perimetro del cementerio existente se
cumpla con la linea de no edificacion establecida por el Decreto 95/2001, de 3 de abril,
modificado por el Decreto 62/2.012, de 13 de marzo.

4.- ADECUACION DE LA INNOVACION PROPUESTA A LAS DETERMINACIONES DE
LAL.O.U.A. Y DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

4.1.- Reservas de suelo y cesiones.
Considerando los estandares minimos establecidos en el Art. 17 de la LOUA, se realiza un
analisis del sector en funcién de las dimensiones de este y superficies adscritas a cada uso

pormenorizado al objeto de cumplir con la legalidad vigente.

A continuacién se expone un cuadro con los estandares dotacionales minimos que
establece la LOUA vy las superficies efectivamente reservadas en el Sector:

SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO CERRO DE LA HORCA
DOTACIONES ESTANDAR RESERVA MINIMA RESERVA SECTOR
Parques y Jardines 10% superficie sector 2.119,91 4.111,28
Aparcamientos publi. 0,5y 1 plaza/ 100 m’techo 25 81
Resto de dotaciones ente 4% y 10% superficie sector 847,96 7.363,85
TOTAL SUP. SECTOR 21.199,11 m’

Cuadro 1. Estandares Dotacionales segin LOUA.

Es evidente, pues, que en el supuesto objeto del presente documento se cumple con los
estandares minimos establecidos por la normativa en vigor.

De conformidad con lo establecido en el Art. 54.2.b) de la LOUA, se debe ceder a favor del
municipio:

‘la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para
materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto. En los
supuestos previstos en esta ley, esta cesion podra sustituirse, mediante resolucion
motivada, por el abono al municipio de su valor en metélico, tasado en aplicacién de las
reglas legales pertinentes.”

En el presente supuesto, la cesion minima correspondiente a este concepto supone una
superficie de 425,25 m? necesarios para materializar 425,25 unidades de aprovechamiento,
que constituyen el 10% del aprovechamiento medio del area de reparto. No obstante lo
anterior, en el presente supuesto se ceden 496,32 m?, superando asi el estandar minimo
establecido.

VLOJV TVHIANTO OldV13d03S 13

€10z @p olunfap

 BYO8) O BLIBUIPIO UQISSS US OPRIQS|8D 0Ud|d 0pJanoy

jod sjuswielolu] opeqoide opis ey

‘ojusWINoop

gjuesaid |9 enb Jejsuod Jeoey eled VIONIAOITIA

13 | REDACCION: Arturo Gémez Fernandez (Arquitecto) Salvador Gémez Fernandez (Arquitecto Técnico) Miguel Angel
Aguilera Gonzalez (Abogado Urbanista).




MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU. ADAPTACION PARCIAL A LA L.0.U.A. DE LA REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE LOJA. SECTOR URBANIZABLE ORDENADO “CERRO DE LA HORCA”.

PROMOTOR: D2 FRANCISCA DOLORES MARTIN ARROYO

4.2.- Creacion de Area de Reparto.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Art. 58.1.a) de la LOUA, se crea un Area de
Reparto coincidente con el ambito del sector, en cuyo caso y por esta circunstancia, el
Aprovechamiento Medio sera coincidente con el Aprovechamiento Obijetivo.

Como consecuencia de lo anterior, en este Sector de suelo urbanizable ordenado no existen
excesos ni defectos de aprovechamiento.

4.3.- Adecuacion de la edificabilidad al modelo adoptado.

El coeficiente de edificabilidad que se establece para las parcelas con aprovechamiento
lucrativo de este Sector es de 1 m? techo/m? suelo, dandose asi cumplimiento a lo
establecido en el Art. 17.1.12 de la LOUA.

4.4.- Desafectacion del caracter publico de los 2.063 m2 de equipamiento publico destinado
a plazas de aparcamiento sitas en edificio municipal en Avda. Pérez del Alamo, con la
consiguiente constitucion complejo inmobiliario de forma tal que la plaza destinada a
espacio libre situada a nivel de rasante de Avda. Pérez de Alamo que coincide con la
cubierta de la edificacion, asi como los espacios libres existentes a nivel de sétano tres,
mantendrian su condicién de bienes de dominio publico destinados a espacios libres.

4.5.- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 36.2%) regla 22 a) se procedera a la
compensacion de los 2063.09 m? destinados a equipamiento publico aparcamientos sitos en
edificio de Avda. Pérez Alamo con la previsién de mas equipamiento publico que el
legalmente preceptivo, en el nuevo ambito del suelo urbanizable destinado a servicios
complementarios del Cementerio Municipal.

5.- REGIMEN JURIDICO.

El Régimen Juridico aplicable a la presente innovacion de planeamiento viene determinado
por lo establecido en los Arts. 36, 38 y demas concordantes de la L.O.U.A., en cuanto a las
reglas de ordenacién, documentacién y procedimiento.

Para lo no previsto en el anterior cuerpo legal sera de aplicacion lo establecido en el Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, en virtud de lo establecido en la Disposicion Transitoria Novena de la L.O.U.A.

Dado que el presente documento va a posibilitar una actuacion fisica de ejecucion de
instalaciones y edificaciones, incidentes sobre el medio ambiente, es preciso tener en
cuenta que la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental (en
adelante GICA), regula este tipo de actuaciones en cuanto al control medioambiental se
refiere. Esta ley establece que los instrumentos de planeamiento general asi como sus
innovaciones deberan someterse a uno de los instrumentos de control ambiental de los
establecidos en la misma.

Segun el ANEXO 1 de la GICA, los instrumentos de planeamiento general y sus
innovaciones estan incluidos en el epigrafe 12.3, debiendo someterse al tramite de
evaluacion ambiental, que aparece regulado en los Arts. 36 a 40 de la GICA. Para ello
debera redactarse un Estudio de Impacto Ambiental, que se tramitara junto con el presente
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documento, formando parte del mismo, en el que se incluiran las medidas correctoras
resultantes del procedimiento de control ambiental.

6.- CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD.

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD

USOS SUPERFICIE M* | COEF. EDIF. | UNIDADES APROV. M’ TECHO
Equipamiento Lucrativo 3.756,19 1 3.756,78 3.756,78
Dotacional Publico 3.630,40 0,25 - 907,06
Zona Verde 4.111,30 - - -
Cesion Patrim. Mun. 496,32 1 496,32 496,32
Suelo
Espacios Libres 3.733,45 - - -
Viales y Aparcamientos 5.471,45 - - -
Total Sector 21.199,11 - 4.253,10 4.979,18

Ademas de los deberes y obligaciones que la ley y el planeamiento establecen para los
propietarios de suelo, los propietarios y promotores de la innovacion asumen en
contraprestacion la siguiente obligacion:

Prever una reserva de cesiones superior a la establecida en la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, que compensarian la desafectacion de los equipamientos,
concretamente plazas de aparcamiento, antes descritas, existentes en el Edificio Pérez del
Alamo Dichas cesiones serian las siguientes:

SECTOR SUELO URBANIZABLE ORDENADO CERRO DE LA HORCA

DOTACIONES ESTANDAR RESERVA MINIMA | RESERVA SECTOR
Parques y Jardines [10% superficie sector 2.119,91 4.111,28
Aparcamientos 0,5y 1 plaza/ 100 m*techo 25 81
publicos
Resto de dotacioneslente 4% y 10% superficie 847,96 7.363,85
(equipamientos sector
publicos) [ m
TOTAL SUP. 21.199,11 m?
SECTOR

A tal efecto el exceso de equipamientos en el nuevo area urbanizable entre los estandares
minimos obligatorios recogidos en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre y los proyectados es
el siguiente:

Parques y jardines: + 1991.37 m2

Aparcamientos publicos: + 56

Resto dotaciones destinadas a equipamiento publico: + 6515.89 m2
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Por tanto, frente al equipamiento que trae su origen en edificio Pérez Alamo, que asciende
a 2.063,09 m2 destinados a aparcamientos publicos, con la futura innovacion se obtendria
un suelo de equipamiento en exceso de 4.452,80 m2, todo ello sin contar con el exceso de
56 plazas de aparcamiento publico que también se preveran en dicho sector.

7.- BENEFICIOS Y CARGAS.

El beneficio que generara el desarrollo urbanistico se corresponde al aprovechamiento
medio del Area de Reparto, que en este caso coincide con el Aprovechamiento Objetivo del
Sector, correspondiendo a los propietarios el 90% del mismo en concepto de
Aprovechamiento Subjetivo. Por tanto nos estamos refiriendo aqui a un aprovechamiento
lucrativo susceptible de ser patrimonializado por sus respectivos adjudicatarios.

Respecto a las Cargas que generara el desarrollo urbanistico, se corresponden con la
obligacion de ceder gratuitamente la superficie necesaria para la ejecucion de los viales,
equipamientos, aparcamientos y demas dotaciones, asi como costear y ejecutar la
urbanizacion completa y ceder gratuitamente y libre de cargas al Ayuntamiento, la superficie
de terreno, ya urbanizada, necesaria para materializar el 10% del Aprovechamiento Medio
del Area de Reparto. En este supuesto no se efectiia cesion de suelo correspondiente a los
excedentes de aprovechamiento, por cuanto que no existe excedente.

8.- RELACION DE PROPIETARIOS Y SUPERFICIES CORRESPONDIENTES A CADA
UNO DE ELLOS.

La superficie total de actuacién corresponde, en la actualidad, a dos propietarias’, conforme
al siguiente detalle:

Dofia Francisca Dolores Martin Arroyo....................... 4/5 partes del total = 80%
Dofa Maria del Carmen Morales Bullgjos..................... 1/5 parte del total = 20%

El régimen de propiedad es en proindiviso. No obstante, quien promueve la presente
innovacioén de planeamiento es D? Francisca Dolores Martin Arroyo.

En cuanto al inmueble sito en Avda. Pérez del Alamo, este es de titularidad integra del
Excmo. Ayuntamiento de Loja.

9.- EJECUCION Y DESARROLLO.
a) Sistema de Actuacion.

El sistema de actuacién que se establece para la gestidon urbanistica del sector es el de
Compensacion, para cuya aplicacion se atendera a lo establecido en los Arts. 129 y ss de la
L.O.U.A.

! Informacion obtenida de Notas simples del Registro de la Propiedad y de Consulta Descriptiva y Grafica de la Direccion
General del Catastro.
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Asi mismo, se tramitara conjuntamente con esta innovacion, convenio urbanistico de
planeamiento entre el Excmo. Ayuntamiento de Loja de una parte y D. Francisca Dolores
Martin Arroyo y D? Maria del Carmen Morales Bullejos de otra, al reunirse los requisitos y
condiciones exigibles a los contratistas conforme al Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico

b) Unidades de Ejecucion.

Dadas las dimensiones del Sector y demas caracteristicas, se plantea el desarrollo del
mismo a través de una unica Unidad de Ejecucion, comprensiva de la totalidad de los
terrenos.

¢) Aprovechamiento.

Se entiende por Aprovechamiento Medio la superficie construible del uso y tipologia
caracteristico que el planeamiento establece por cada metro cuadrado de suelo
perteneciente a un area de reparto.

Se entiende por Aprovechamiento Objetivo la superficie edificable, media en metros
cuadrados, permitida por el planeamiento general o los instrumentos que lo desarrollen
sobre un terreno dado conformo al uso, tipologia y edificabilidad atribuidos al mismo.

Se entiende por Aprovechamiento Subjetivo la superficie edificable, medida en metros
cuadrados, que expresa el contenido urbanistico lucrativo de un terreno, al que su
propietario tendra derecho mediante el cumplimiento de los derechos urbanisticos.

Aplicando el coeficiente de edificabilidad establecido, se obtiene un aprovechamiento medio
de 4.252,51 Uas, equivalente a 4.252,51 m? de techo que es igual al aprovechamiento
objetivo. El aprovechamiento subjetivo obtenido es de 3.756,19 uas.

d) Conservacion de la Urbanizacion.

Conforme a lo establecido en el Art. 153 de la L.O.U.A., salvo que se constituya una Entidad
Urbanistica de Conservacion, correspondera al Ayuntamiento la conservacion de las obras
de urbanizacion.

El momento a partir del cual el Ayuntamiento se hace cargo del cumplimiento de esta
obligacion sera a partir de la recepcion oficial de las obras de urbanizacién, de forma tal,
gue hasta ese momento es la entidad o personas promotoras las que tienen que asumir
esta obligacion, considerandose esos costes como gastos de urbanizacion.

e) Ejecucion de la Edificacion.

Una vez desarrollado completamente el Sector, mediante la tramitacion y aprobacion del
Proyecto de Reparcelacién y Urbanizacion, asi como ejecutadas totalmente las obras de
urbanizacion y recepcionadas por el Ayuntamiento, se podra solicitar la correspondiente
Licencia Municipal de Obras, conforme al Proyecto Técnico que en su momento se redacte.
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f) Plazos de Desarrollo y Ejecucion.

En virtud de lo establecido en el Art. 18.3.a) de la L.O.U.A. se debe fijar un plazo maximo
para la ejecucion del sector. Se entiende que la ejecucién del sector comprende la
redaccion, tramitaciéon y aprobacion de los Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion,
asi como la ejecucién material de la urbanizacién completa hasta la recepcion? por parte del
Ayuntamiento.

El plazo maximo de ejecucion se establece en 4 afios a contar desde el dia siguiente a la
publicacion, en el Boletin Oficial correspondiente, de la Aprobacion Definitiva del presente
documento.

NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS

TITULO 1.- DISPOSICIONES PREVIAS.
Articulo 1.- Naturaleza.

El presente documento tiene naturaleza juridica de Modificacion Puntual por cuanto que
supone una alteracion de la ordenacion establecida por el instrumento de planeamiento
general vigente, sin que tenga un caracter integral ni altere sustancialmente la ordenacion
estructural establecida por el mismo. Su contenido corresponde a lo establecido por la ley
7/2002, de 17 de diciembre, en su actual redaccion.

Articulo 2.- Objeto.

El objeto de la presente Modificacion Puntual es la reclasificacion y ordenacion
pormenorizada de un ambito del suelo no urbanizable de caracter natural o rural, sito en la
parte sur del barrio de San Antonio, para pasar a ser urbanizable ordenado, permitiéndose
la ejecucion de un Equipamiento privado destinado a prestar el servicio de tanatorio-
crematorio.

Asi también instrumentar el mecanismo necesario para la utilizacion privativa del subsuelo
municipal en edificio sito en Avda. Pérez del Alamo mediante la desafectacion de
equipamientos del subsuelo para usos dotacionales publicos por compensacion exceso de
equipamientos en las instalaciones del tanatorio.

TITULO 2.- AMBITO, VIGENCIA Y MODIFICACIONES.

Articulo 3.- Ambito de Aplicacion.

La presente normativa sera de aplicacion a la totalidad de los terrenos incluidos en el
ambito de suelo urbanizable ordenado denominado “Cerro de la Horca”, situados en el

A efectos del cumplimiento del plazo maximo de ejecucion, se entiende cumplido el mismo una vez que se ha ejecutado la
urbanizacién completa y se ha solicitado su recepcion al ente administrativo correspondiente.
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municipio de Loja, cuya delimitaciéon se describe en los Planos de Informacion del
presente documento, asi como en el apartado 3 de la Memoria Informativa y al ambito
del edificio titularidad municipal sito en Avda. Rafael Pérez del Alamo cuyo subsuelo se
pretende desafectar.

Articulo 4.- Vigencia y Ejecutividad.

El periodo de vigencia sera indefinido y coincidente con la vigencia del PGOU. Adaptacion
Parcial a la LOUA de la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio
de Loja dado que modifica al mismo y pasara a formar parte integrante de él, hasta su
revision o modificacion.

La ordenacion y demas determinaciones contenidas en el presente documento entraran en
vigor al dia siguiente a de la publicacion de su Aprobacion Definitiva, momento a partir del
cual sera plenamente ejecutivo.

Articulo 5.- Modificaciones.

Este instrumento de planeamiento puede estar sometido a nuevas modificaciones,
tramitandose conforme al régimen establecido por el Articulo 38 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, mediante el mismo instrumento y
procedimiento.

TITULO 3.- DESARROLLO DEL SECTOR.

Articulo 6.- Desarrollo.

Este sector se desarrollara mediante la aprobacion y tramitacion de un Proyecto de
Reparcelaciéon y un Proyecto de Urbanizacién, aplicandose para ello el Sistema de
Compensacion.

Articulo 7.- Instrumentos de Planeamiento.

Al tratarse de Suelo Urbanizable Ordenado y conteniéndose en el documento de innovacion
todas las determinaciones urbanisticas que establece la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en
cuanto a ordenacion pormenorizada, no es necesaria la tramitacion de ningun instrumento
de planeamiento.

Articulo 8.- Proyecto de Reparcelacion.

Para proceder a un reparto equitativo de beneficios y cargas, se tramitara un solo Proyecto
de Reparcelacién, comprensivo de todo el Sector, al haberse delimitado una unica Unidad
de Ejecucion.

Para la redaccion, tramitacion y aprobacion del Proyecto de Reparcelacion se atendera a lo
establecido en el Art. 136 y demas que resulten de aplicacion de la Ley 7/2002, de 17 de

diciembre.

Articulo 9.- Proyecto de Urbanizacion.
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Se redactara un Proyecto de Urbanizacion en el que se incluiran todas las determinaciones
técnicas necesarias de vialidad, saneamiento, instalacion y funcionamiento de los servicios
publicos y de ajardinamiento, arbolado y amueblamiento de parques y jardines.

El Proyecto de Urbanizacion no podra modificar las previsiones del instrumento de
planeamiento que desarrolla, sin perjuicio de que pueda efectuar las adaptaciones exigidas
por la ejecucion material de las obras. Tampoco podra contener determinaciones sobre
ordenacion ni régimen del suelo o de la edificacion.

Articulo 10.- Proyectos de Edificacion.

Para la obtencion de Licencia Municipal de Obras se estara a lo dispuesto en la legislacion
de régimen local, en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre y en el instrumento de planeamiento
general vigente.

TITULO 4.- CRITERIOS GENERALES.
Capitulo I.- Criterios de Aplicacion.
Articulo 11- Aplicacion de las Normas Generales.

Se establecen como normas de aplicacién general las contenidas en el Articulo 12, las
cuales expresan los objetivos y determinaciones basicas de ordenacion que inspiran la
presente innovacion. Conforme a estos objetivos y determinaciones basicas deberan
realizarse las actuaciones urbanisticas del sector.

Articulo 12.- Normas Generales.

Constituyen las normas de aplicacion general las contenidas en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, asi como las contenidas en la Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Loja, en su actual redaccién segun cambios introducidos por el PGOU.
Adaptacion parcial a la LOUA de la revisién de las normas subsidiarias de planeamiento del
municipio de Loja.

Capitulo Il.- Espacios Libres.
Articulo 13.- Definicion y Objetivos.

Se incluyen en este ambito las zonas cuyo uso esté destinado a parques, jardines, areas de
ocio, expansion y recreo de la poblacién, sin que tenga caracter privativo.

En concreto se establece la zona Zev y ELib, superando ampliamente el estandar minimo
establecido por la LOUA.

Articulo 14.- Condiciones Particulares.

Se permitira la construccion de edificaciones auxiliares de pequefias dimensiones para
servicios y mantenimiento de la urbanizacioén.

Sera compatible el uso de sistema de infraestructuras eléctricas para la instalacion de
centros de transformacion.
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Articulo 15.- Condiciones de Diseno.

Para el disefio de los espacios libres y zonas verdes se atendera a las recomendaciones
que, en su caso, establezca el Excmo. Ayuntamiento de Loja, pudiendo llegarse, para su
ejecucion, a cualquier tipo de convenio o acuerdo ente este ente administrativo y el
promotor.

Capitulo lll.- Resto de Dotaciones.
Articulo 16.- Condiciones de Implantacién de los Aparcamientos.

1.- Se ubicaran de la forma que resulte mas funcional para la circulacién y estacionamiento
de los vehiculos, permitiéndose aparcamientos en bateria, en linea y en cualquier otra
disposicion.

2.- La reserva minima de aparcamientos se establece en una plaza de aparcamientos por
cada 100 m? de techo edificable.

Capitulo IV.- Red Viaria.
Articulo 17.- Definicion y Objetivos.

Se define una categoria de viario principal, que a la vez es viario de conexién, como acceso
principal desde la Avenida de Alcaudique y también actia como viario interno para
distribucion de trafico rodado y peatonal dentro del Sector, asegurando el acceso a todas
las parcelas edificables y permitiendo el uso de los espacios libres y zonas peatonales.

Igualmente se define una segunda categoria de viario, que es el que da acceso a las
parcelas dotacionales que se ceden al Ayuntamiento de Loja, el cual es de trafico
restringido, Unicamente para vehiculos de servicios publicos relacionados con el
cementerio, con el fin de conseguir un nuevo acceso al cementerio.

Articulo 18.- Condiciones Particulares.

Podra admitirse la instalacion de mobiliario urbano cuyo fin sea el de atender una necesidad
social o prestar un servicio a los ciudadanos. En este concepto se incluyen las instalaciones
y elementos de titularidad publica asi como los de titularidad privada, previa autorizacion.
Deberan evitarse las barreras arquitectonicas de modo que se garantice la libre circulacion y
acceso a todas las personas con minusvalia del aparato psicomotor.

Capitulo V.- Infraestructuras.

Articulo 19.- Definicion y Tipificacion.

Puede entenderse como el conjunto de redes e instalaciones basicas para la prestacion de
los servicios urbanos de vialidad, transporte, abastecimiento de agua, evacuacion de agua,
alumbra publico, suministro de energia eléctrica y comunicaciones de todo tipo.
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Se distinguen los siguientes tipos:

Alumbrado Publico.

Suministro de Energia Eléctrica.
Suministro de Agua Potable.
Saneamiento y Drenaje
Telecomunicaciones.

o=

Articulo 20.- Condiciones Particulares.

Todas las parcelas resultantes, tanto publicas como privadas seran abastecidas
directamente desde las redes generales, sin que se cree ningun tipo de servidumbre entre
parcelas. Asi mismo, las parcelas deberan evitar las servidumbres de las infraestructuras
generales que afecten al Sector.

Las acometidas y enganches de las parcelas edificables deberan efectuarse de acuerdo a
las indicaciones de disefio y funcionamiento que establezca la empresa suministradora y las
ordenanzas municipales, en su caso.

TITULO 5.- ORDENANZAS

SUBTITULO 5.1.- ORDENANZAS DE EDIFICACION

Capitulo I.- Ordenanza 1 Zona Tanatorio y Crematorio.

Seccioén 12 Planeamiento General

Articulo 21.- Determinaciones del Planeamiento General.

Es de aplicacion lo establecido en el Art. 220 de la Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Loja, en el que se regula el uso de Equipamiento en Instalacién Singular
de uso Colectivo, Nivel 2.

Seccidn 22, Condiciones de Parcela.

Articulo 22.- Condiciones de Parcela. Parcela Minima.

1.- Se entendera por condiciones de parcela los requisitos que debe cumplir una parcela
para poder ser edificada. Para ello debera tener aprobado definitivamente el planeamiento
urbanistico, con emplazamiento a una via que tenga acceso rodado y disponga de todos los
servicios urbanos necesarios 0 que aun no disponiendo de los mismos, se asegure su
ejecucion simultanea.

2.- El frente minimo de fachada a via publica 10 m.

3.- La parcela minima de actuacién para uso lucrativo sera la resultante.
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Articulo 23.- Segregacion y Agregacion de Parcelas.

No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas cuando todas o alguna de las
parcelas resultantes no cumplan las condiciones sefialadas en el articulo anterior.

Articulo 24.- Ambito de Aplicacion.

Las condiciones de parcela se aplicaran a las actuaciones a realizar sobre nuevas parcelas,
fruto de las operaciones de parcelacién contempladas en el presente documento.

Seccion 32 Condiciones de Posicion de la Edificacion.
Articulo 25.- Definicion de la Condiciones de Situacion y Forma.

Se entiende por condiciones de situacion y forma de los edificios a aquéllas que definen la
posicion, ocupacion, aprovechamiento, volumen y forma de las edificaciones en si mismas y
dentro de las parcelas, de conformidad con las condiciones de sus usos y las particulares
de calificacion.

Articulo 26.- Ocupacién Maxima y Alineacion Exterior.

1.- La ocupaciéon maxima de parcela que podra ser edificada se establece en un porcentaje
igual al 70 % de su superficie.

2.- La alineacion exterior es la determinacion grafica, contenida en la documentacion
grafica del presente documento, que separa los suelos destinados a viales o espacios libres
de uso publico de las parcelas.

Articulo 27. Retranqueos.

Retranqueo es la anchura de la banda de terreno comprendido entre la alineacion exterior y
la linea de edificacién.

Para todas las plantas de los edificios se establece la posibilidad de retranquearse o de
adosarse a la alineacién oficial. En caso de retranqueo, este sera minimo de 3 metros.

Articulo 28.- Separacién a Linderos.

1.-Separacién a Linderos es la distancia horizontal entre el plano de fachada y el lindero
correspondiente, medida sobre una recta perpendicular a este ultimo.

Se establece una separacion minima a linderos de 3 metros, que podra ser obviada en caso
de acuerdo por escrito entre los propietarios de las parcelas colindantes.

2.- Para la segunda planta de los edificios se establece una separacion minima a linderos
de 3 metros, que no podra ser obviada en ningun caso.

Articulo 29.- Fondo Maximo Edificable.
No se establece fondo maximo edificable, pudiendo, por tanto, ocupar la parcela con la

edificacion hasta el limite posterior de la misma, sin perjuicio del cumplimiento de las demas
condiciones edificatorias.
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Seccion 42 Condiciones de Edificabilidad y aprovechamiento.
Articulo 30.- Superficie Edificada y Superficie Edificable.

1.- Superficie Edificada es la superficie construida comprendida entre los limites exteriores
de cada una de las plantas de la edificacion.

2.- Superficie Edificable es el valor limite que sefiala el planeamiento para la superficie
edificada total que puede construirse en una parcela. Para la determinacién de esta
superficie habra que tener en cuenta la edificabilidad maxima, asi como las condiciones de
ocupacion de la parcela.

Articulo 31.- Computo de la Superficie Edificada.

1.- Se incluira en este computo la mitad de la superficie construida de los cuerpos salientes
cubiertos, siempre que éstos aparezcan abiertos en alguno de sus lados.

2.- No se considerara la superficie construida de los cuerpos salientes no cubiertos ni la de
los elementos salientes. Tampoco se computara la superficie de las construcciones bajo
rasante de s6tanos o semisétanos, ni la de soportales de uso publico, ni de patios interiores
que no estén cubiertos. Igualmente tampoco se computara la superficie de huecos
destinados a cajas o registros de las instalaciones o destinados a maquinaria de ascensores
u otras instalaciones.

3.- En soluciones singulares con espacios cubiertos a altura superior a una planta, solo se
computara el valor de la superficie edificada correspondiente a la planta donde se encuentre
el forjado de piso de dicho espacio.

Articulo 32.- Coeficiente de Edificabilidad.

Se establece un coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta de 1 m?/m?s.

Seccidén 52. Condiciones de Volumen y Forma de los Edificios.

Articulo 33.- Altura Maxima.

1.- Se establece una altura maxima de 2 plantas y/o 9,5 metros, incluido el semisétano.

2.- Se entendera por semisétano toda aquella planta cuya cota superior de forjado de techo
no exceda en 1,5 m la rasante natural del vial. A efectos de edificabilidad maxima esta
planta no sera computable.

Articulo 34.- Construcciones por encima de la Altura Maxima.

Por encima de la altura maxima solo se permitiran:

1. La cubierta del edificio, con pendiente para cualquiera de sus faldones inferior al
cuarenta por ciento (40%), y cuya linea de cumbrera no podra superar en ningun
caso en mas de dos (2) metros la cota de la cara superior del forjado de ultima
planta.

Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de cualquier tipo.

Los remates de la edificacion, con caracter exclusivamente decorativo.

Los cuerpos correspondientes a cajas de escaleras y ascensores.

PN
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Articulo 35. Cota de Referencia para Medicion de la Altura Maxima.

1.- En las calles con rasante en declive se medira en el punto medio de la fachada, si su
longitud no excede de 10 m. Si sobrepasa esta dimension, se medira desde los 5 m.,
contados desde el punto mas bajo, permitiéndose el escalonamiento correspondiente a
partir de los 10 m. En este ultimo caso se medira en el centro del tramo de fachada creado
por cada escalén.

2.- En ningun caso las diferencias de cota de rasante entre los extremos de un escalén de
fachada y su punto medio, podran ser superiores a 0,75 m. a efectos de medicién de
alturas.

3.- Para el resto de supuestos que puedan surgir se atendera a lo previsto en el instrumento
de planeamiento general vigente.

Articulo 36.- Patios. Condiciones Especificas.

1.- Se considerara patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores de los
edificios. Por su funcion estos patios pueden ser de ventilacidon o de luces.

2.- La dimension de cualquier lado del patio sera igual o superior a tres metros, pudiéndose
trazar en su interior un circulo de didmetro no inferior a 3 metros. La superficie util minima
sera de 9 m>.

Seccion 62 Condiciones Estéticas.
Articulo 37.- Los edificios en Relacion con su Entorno.

Los edificios deberan considerar su adaptacion a la vegetacion de interés que pudiera existir
y el posible impacto de los mismos sobre los perfiles de la zona, asi como la relacién con
las vias y demas espacios publicos.

Articulo 38.- Composicion y Materiales de las Fachadas.

1.- En todo caso se debera procurar la coherencia entre la composicion y formalizacion de
la fachada y la estructura y organizacién del edificio. La composicién debera ser unitaria en
todas las plantas del edificio.

2.- En cuanto a los materiales, no existe prohibicidon alguna, si bien no se permitira la
terminacion mediante bloque de hormigon.

Articulo 39.- Cuerpos y Elementos Salientes.

1.- Los cuerpos salientes se permitiran, salvo en planta baja, si su vuelo es igual o inferior a
1 metro.

2.- Se permitiran los elementos salientes, sin que puedan sobresalir mas de 30 centimetros
respecto al paramento de fachada.

3.- La altura libre sobre vial sera de 3 metros.

Articulo 40.- Cubiertas.

1.-Se permite cualquier tipo de acabado, siempre que vaya en consonancia con el disefo
del resto del edificio. La pendiente maxima admisible sera del 40%.
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2.- La recogida de aguas debera solucionarse mediante la disposicion de canalones y
bajantes, visto u ocultos, que impidan el vertido directo de pluviales desde las cubiertas al
viario o espacio publico.

Seccidn 72.- Usos Global, Pormenorizado, Compatibles e Incompatibles.

Articulo 41.- Uso Global y Caracteristico.

1.- El uso Global establecido para este sector es el de Equipamiento Comunitario.

2.- El uso Pormenorizado es el de Tanatorio-Crematorio.

Articulo 42.- Usos Compatibles.

Se establecen como usos compatibles complementarios el de bar, restaurante, comercial
relacionado con el uso pormenorizado, terciario de oficinas y religioso.

Articulo 43.- Usos Incompatibles.

Se establecen como usos incompatibles el residencial en todos sus niveles, el industrial, el
turistico y el deportivo.

Capitulo Il. Ordenanza 2 Zona Dotacional.

Articulo 44.- Definicion.

Esta ordenanza regula aquellas edificaciones con destino a ser utilizadas por la comunidad
para proveerse de los necesarios servicios sociales, asistenciales e incluso comerciales.
Teniendo en cuenta la ubicacién y uso del sector las Unicas dotaciones que se prevén para
este suelo es la de Taller de Artesania Nivel 1 y pequenos establecimientos comerciales,
conforme a lo establecido en el Art. 196 de la Revision de las Normas Subsidiarias de Loja.

Articulo 45.- Ambito.

El ambito de aplicacion de esta ordenanza esta constituido por la parcela Zdo-1 del plano de
Ordenacion y Zonificacion.

Articulo 46.- Tipologia.

La tipologia que se permitira sera Taller Categoria A Nivel 1 — Taller de artesania.

Articulo 47 .- Condiciones de la Edificacion.

Las condiciones de la edificacion seran las establecidas en las Secciones 32 a 62 de la

Ordenanza 1 Zona Tanatorio y Crematorio, con el fin de mantener la homogeneidad
constructiva en el ambito.
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Articulo 48.- Parcela Minima.

La parcela minima se establece en las previstas en los planos de ordenacion,
considerandose estas como indivisibles.

Articulo 49.- Usos Compatibles.
Todos los usos de Equipamiento Dotacional, excepto los expresamente prohibidos.
Articulo 50.- Usos Incompatibles o Prohibidos.

1. Se prohiben expresamente los equipamientos docentes.
2. Se prohiben los usos residenciales, industriales y turisticos.

Capitulo Ill. Ordenanza 3 Zona Verde y Espacios Libres

Articulo 51.- Definicion.

Esta ordenanza corresponde a las zonas destinadas a espacios libres y parques y jardines
publicos al servicio de los usuarios del ambito en las que debe predominar de forma total el
espacio libre sobre el construido.

Articulo 52.- Ambito.

El ambito de aplicacion de esta ordenanza esta constituido por las parcelas Zev y ELib del
plano de Ordenacion y Zonificacion.

Articulo 53.- Instalaciones permitidas.

Solamente se autorizan pequenas edificaciones aisladas, destinadas a prestar servicios
compatibles con el uso propio del espacio libre.

En ningun caso, el total del terreno ocupado por las instalaciones permitidas sobrepasara el
10% de la superficie total de la zona.

Articulo 54.- Parcela Minima.

La parcela minima se establece en la prevista en los planos de ordenacion, considerandose
esta como indivisible.

Articulo 55.- Condiciones de Uso.

Solamente se permitiran usos de esparcimiento al aire libre, juegos, culturales y motivos
ornamentales.

Articulo 56.- Condiciones a tener en cuenta en el Proyecto de Urbanizacion.

1. Se adoptara un tratamiento diferenciado del suelo destinado a estancia, reposo y
transito de aquellos otros destinados a la plantacion.

VLOJV TVHIANTO OldV13d03S 13

€10z @p olunfap

 BYO8) O BLIBUIPIO UQISSS US OPRIQS|8D 0Ud|d 0pJanoy

jod sjuswielolu] opeqoide opis ey

‘ojusWINoop

ayuasaid |9 anb Jejsuod Jadey eled YIONIOITIA

27 | REDACCION: Arturo Gémez Fernandez (Arquitecto) Salvador Gémez Fernandez (Arquitecto Técnico) Miguel Angel
Aguilera Gonzalez (Abogado Urbanista).




MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU. ADAPTACION PARCIAL A LA L.0.U.A. DE LA REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE LOJA. SECTOR URBANIZABLE ORDENADO “CERRO DE LA HORCA”.

PROMOTOR: D2 FRANCISCA DOLORES MARTIN ARROYO

2. La eleccion de las especies plantadas sera adecuada al clima de la zona a fin de
evitar que, por su inadaptacion, se provoque un sobrecoste en su conservacion.

3. Se debera prever las posibles instalaciones de fuentes y mobiliario urbano.

4. Se dotara de alumbrado, red de riego e hidrantes y red de drenaje.

Caitulo V. Ordenanza 5 Zona Viario

Articulo 57.- Definicion.

Esta ordenanza regula los espacios publicos de relacion y canales de comunicacion entre
las diversas zonas del ambito, tanto a nivel peatonal como a nivel de trafico rodado.

Articulo 58.- Condiciones Especificas.

Unicamente se permite la instalacién de elementos de mobiliario urbano y toda instalacién o
sefal de servicio de transito rodado o peatonal, asi como cabinas telefénicas, previa
concesién municipal.

SUBTITULO 5.2.- ORDENANZAS DE URBANIZACION.
Capitulo 1.- Proyecto de Urbanizacion. Generalidades.

Articulo 59.- Contenido.

1.- Los proyectos de urbanizacion tienen por finalidad llevar a la practica las previsiones y
determinaciones de los instrumentos de planeamiento. No podran contener determinaciones
sobre ordenacién ni régimen del suelo o de la edificacion.

2.- Todo proyecto de urbanizaciéon se compondra de una memoria informativa, descriptiva y
justificativa de las caracteristicas de las obras; planos que definan los contenidos técnicos
de las obras; mediciones; cuadro de precios; presupuesto y pliego de las condiciones de las
obras y servicios, estudio de seguridad y salud y cualquier otra documentacion o contenido
que sea requerido por la legislacién sectorial aplicable.

Articulo 60.- Obras a Incluir en el Proyecto de Urbanizacién.

El contenido minimo de obras que ha de contener el proyecto de urbanizacion es el
siguiente:

1. Obras de Vialidad.

2. Obras de Saneamiento.

3. Obras para instalacion y funcionamiento de los servicios publicos de suministro de
agua, de suministro de energia eléctrica y cualquier otro tipo de energia y los de
telefonia y telecomunicaciones.

4. Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano.
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Capitulo 2.- Redaccién del Proyecto de Urbanizacién.

Articulo 61.- Redes de Infraestructuras.

Para todo lo no contemplado en las presentes ordenanzas relativo a aspectos técnicos de
los proyectos y obras de urbanizacion sera de aplicacién la Normativa especifica de
caracter Nacional y Autondmico que les afecten y, en su defecto, las Normas de las
empresas y compafias suministradoras.

Articulo 62.- Dimensionado de Redes y Servicios.

Todas las instalaciones e infraestructuras que se ejecuten en el sector deberan contar con
las dimensiones y magnitud necesarias para prestar un servicio correcto y adecuado a sus
fines, previendo posibles ampliaciones de las necesidades iniciales de servicios.

Articulo 63.- Disposicion de Servicios en Aceras y Calzadas.

Como norma general, todos los servicios discurrirdn bajo aceras o red viaria peatonal.
Podra justificarse en el Proyecto de Urbanizacion variaciones respecto a este criterio.

Articulo 64.- Prevision de Ampliaciones.

Ademas de las conducciones necesarias para los servicios a implantar, se dejara un tubo de
pvc en vacio para atender futuras necesidades de la urbanizacion y no previstas en el
Proyecto de Urbanizacion.

Articulo 65.- Medidas Correctoras e Impacto Ambiental.

En el Proyecto de Urbanizacién deberan recogerse todas aquellas medidas correctoras
establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental correspondiente, debiendo ejecutarse en
consecuencia.

Capitulo 3.- Condiciones Especificas de Firmes y Pavimentos, Jardineria y Obras
Complementarias.

Articulo 66.- Red Viaria. Trafico y Aparcamientos.

1.- Para la redaccion del Proyecto de Urbanizacién se deberan atender las indicaciones de
la Administracién Local competente, respecto a las secciones, trazado y demas
caracteristicas de la red viaria.

Para calzadas con dos carriles de circulacion se establece una anchura minima de 3 metros
por cada carril, mientras que para viales con un solo carril, este presentara una anchura
minima de 3.5 metros.

Las aceras tendran una anchura minima de 1,5 metros, o la que sea suficiente para
albergar el mobiliario urbano correspondiente.

2.- Los aparcamientos tendran unas dimensiones minimas de 5 x 2 metros, si bien los
destinados a minusvalidos presentaran unas dimensiones de 5 x 3.3 metros.
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Articulo 67.- Firmes y Pavimentos.

1.-El firme podra ejecutarse adoquinado o con materiales asfalticos, aplicandose para el
resto de determinaciones la normativa sectorial vigente.

2.- Para indicaciéon de las personas invidentes, en todos los obstaculos, cruces, vados
peatonales, rampas, escaleras y cualquier otra circunstancia analoga, se procurara la
terminacion con pavimentos de textura diferente a la de los materiales circundantes.

Articulo 68.- Senales Verticales.

1.- Se utilizaran las senales vigentes del codigo de circulacion, y sefializacion informativa
autorizada.

2.- La senalizacion, tanto vertical como horizontal, serd supervisada por los Servicios
Técnicos del Area de Tréafico del Ayuntamiento de Loja.

3.- Las sefales de trafico, semaforos, postes de iluminacién o cualesquiera otros elementos
verticales de sefializacion que deban colocarse en un itinerario o espacio de acceso
peatonal, se dispondran y disefaran de forma que no entorpezcan la circulacién y puedan
ser usados con la maxima comodidad.

Articulo 69.- Redes Superficiales y Aéreas.

1.-Como norma general se prohibe la instalaciéon de redes de servicio superficiales o
aéreas.

2.- Cuando por causas debidamente justificadas se deban ejecutar redes aéreas o
superficiales, estas se realizaran de acuerdo con las indicaciones de los servicios técnicos
municipales y con la normativa sectorial aplicable.

Articulo 70.- Jardineria y Espacios Libres no Pavimentados.

1.- El proyecto de jardineria podra integrarse como separata en el Proyecto de Urbanizacién
gue se apruebe.

2.- Los itinerarios peatonales situados en jardines y espacios libres en general contaran con
una anchura minima de 1,50 metros.

3.- Las zonas ajardinadas y los setos estaran siempre delimitados por un bordillo de 5 cm
de altura minima o por un cambio de textura del pavimento que permita a las personas con
vision reducida localizarlos. Se prohiben las delimitaciones realizadas unicamente con
cables, cuerdas o similares.

4.- En la eleccién de las especies para plantar se procurara que las mismas sean
autdctonas de la zona.

5.- Como criterio general, se atendera a la concentracién de toda la zona ajardinada del
sector en un unico punto.

Articulo 71.- Equipamientos y Mobiliario Urbano.

1.- Todos los equipamientos, tales como papeleras, bancos, etc., deberan ir sujetos a los
cimientos por medio de esparragos atornillados con tuercas visibles de forma que puedan
desmontarse sin romper la obra ni el elemento que se desee mover. En ningun caso
gquedaran encarcelados en alguna de sus partes.
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2.- Los elementos urbanos de uso publico, tales como cabinas u hornacinas telefénicas,
fuentes, papeleras, bancos, etc. se disefaran y ubicaran de forma que puedan ser usados
por todos los ciudadanos y que no constituyan obstaculos para el transito peatonal.

Capitulo 4.- Condiciones Especificas de las Redes y Servicios.

Articulo 72.- Redes de Abastecimiento de Agua Potable, de Riego e Hidrantes.

1.- El caudal de suministros no sera inferior a 2 litros/segundo/Ha., pudiéndose establecer
un caudal mayor una vez calculadas las necesidades del sector, si se considera necesario
por el técnico redactor del Proyecto de Urbanizacion.

2.- La red se dimensionara teniendo en cuenta el caudal necesario, sobrecargas exteriores
de tierras y demas materiales, las presiones y velocidades, sobrecarga de trafico, etc.

3.- Respecto a los hidrantes de incendio, tendran un diametro minimo de 100 milimetros y
se colocaran con arreglo a las determinaciones de la normativa de incendios vigente.

4.- Las conducciones discurriran por suelo de dominio publico, pudiéndose solventar su
imposibilidad con la elaboracién de un documento publico que reconocera la servidumbre
correspondiente.

5.- Las redes para riego de zonas verdes seran independientes de las de abastecimiento,
debiéndose instalar un contador al principio de las mismas.

6.- La profundidad minima de las zanjas para colocacién de tuberias sera la necesaria para
una correcta proteccion respecto del trafico y cargas exteriores, asi como de las variaciones
de temperatura medioambientales.

Articulo 73.- Redes de Evacuaciéon de Aguas Residuales y Pluviales.

1.- Para el tipo de red se podra utilizar unicamente el sistema separativo de redes entre
pluviales y residuales.

2.- Para el dimensionamiento de los conductos se deberan realizar los correspondientes
calculos de caudales por técnico competente, aunque por razones de higiene y
conservacion, el diametro minimo sera de 40 centimetros.

3.- Las conducciones discurriran por suelo de dominio publico, pudiéndose solventar su
imposibilidad con la elaboracién de un documento publico que reconocera la servidumbre
correspondiente.

4.- Se recomienda una pendiente de las conducciones de un 3%.

5.- La conduccién se dispondra siempre por debajo de la red de suministro de agua potable.
6.- La profundidad minima de las zanjas para colocacion de tuberias sera la necesaria para
una correcta proteccion respecto del trafico y cargas exteriores, asi como de las variaciones
de temperatura medioambientales.

7.- Se dispondra un pozo de registro en todos los empalmes de conductos, en todas las
singularidades de la red, como cambios de alineacioén o de rasante y a distancia maxima de
40 m.

Articulo 74.- Redes de Suministro de Energia Eléctrica.

1.- Los Proyectos de Urbanizacién deberan ir acompanado de un Informe de la compania
suministradora en el que se exprese su conformidad con las instalaciones proyectadas.

2.- Todas las instalaciones deberan proyectarse y ejecutarse de acuerdo a las
determinaciones de la normativa electrotécnica que resulte de aplicacion.
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Articulo 75.- Redes de Alumbrado Publico.

1.- De forma general se intentara que las luminarias posean los mecanismos correctores
necesarios para evitar la proyeccion luminica hacia el hemisferio superior con el fin de paliar
la contaminacion luminica.

2.- El valor admisible de FHS (flujo emitido hacia el hemisferio superior) debera ser
consensuado con los técnicos municipales encargados del alumbrado publico.

3.- Lo soportes de las luminarias podran ser de chapa de acero, de fundicion o mixtos.

4.- El trazado de las canalizaciones seguira una direccion paralela a la via a iluminar y se
ubicara en zona subterranea, bajo acera o zona protegida del trafico rodado.

Articulo 76.- Telefonia.

1.- Los Proyectos de Urbanizacién deberan ir acompanado de un Informe de la compania
suministradora en el que se exprese su conformidad con las instalaciones proyectadas.

2.- A efectos de dimensionado, disefio y calculo, se tendra en cuenta el nUmero maximo de
suministros derivado de las condiciones urbanisticas del area a urbanizar.

Articulo 77.- Redes de Telecomunicaciones.

En general se estara a lo dispuesto por la legislaciéon de telecomunicaciones que resulte
aplicable.

PLAN DE ETAPAS
1.- SISTEMA DE ACTUACION

En este sector, el sistema de actuacién que se seguira para su desarrollo sera el sistema de
compensacion, segun las determinaciones establecidas en los Arts. 129 y concordantes de
la LOUA.

La eleccion de este sistema de actuacion se justifica de acuerdo con lo establecido en el
Art. 108 de la LOUA.

2.- PLAN DE ETAPAS Y PLAZOS DE EJECUCION.

Se establece, un periodo de 8 afos para la total ejecucion de la ordenacion proyectada en
este sector, diferenciandose la etapa de gestién de la etapa de ejecucion.

Para la gestion o tramitaciéon y aprobacion del Proyecto de Reparcelacion se establece un
plazo de 4 anos.

Para la ejecucién material de la urbanizacion, se establece un plazo de 4 afios, a contar
desde la fecha en que venza el plazo anterior. Este plazo de tiempo contempla la ejecucion
de las obras de urbanizacién en una sola fase, para el total del ambito de actuacion.

Teniendo en cuenta las circunstancias socioeconémicas del momento en que se lleve a
cabo cada actuacion, los anteriores periodos de tiempo podran ser objeto de modificacion,
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siempre que se haga de forma justificada y de forma consensuada con el Excmo.
Ayuntamiento de Loja.

3.- DESARROLLO DE LA EDIFICACION.

Como norma general, la posibilidad de edificar las parcelas resultantes de la ordenacién
propuesta se encuentra supeditada a que las mismas adquieran la condicién de solar con
las determinaciones establecidas en el Art. 45 de la LOUA.

No obstante lo anterior, se podra autorizar la edificacion simultanea en las parcelas
resultantes cumpliendo con los requisitos establecidos en el Art. 55 de la LOUA.

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

1.- EVALUACION DE COSTES.
1.1. Costes de Urbanizacion

Se acompafia al presente documento la estimacion® de costes de urbanizacién conforme a
las diferentes partidas de obra que incluyen la explanacion, dotacion de infraestructuras de
abastecimiento de agua, saneamiento, telefonia, electricidad, jardineria y urbanizacion de
espacios libres, senalizacion, etc.

La evaluacion del importe de las partidas de urbanizacién se ha realizado teniendo en
cuenta en los precios la repercusion de medios auxiliares y, posteriormente, incluyendo los
gastos generales y beneficio industrial del contratista.

El calculo se resume en la siguiente tabla:

Capitulo Porcentaje Importe
Movimiento de tierras 10 % 79.496,66 €
Pavimentacion 30 % 238.489,98 €
Abastecimiento 7% 55.647,66 €
Saneamiento 10 % 79.496,66 €
Energia eléctrica 15 % 119.244,99 €
Alumbrado publico 10 % 79.496,66 €
Telecomunicaciones 4 % 31.798,66 €
Jardineria y mobiliario urbano 8 % 63.597,33 €
Sefalizacion 2% 15.899,33 €
Seguridad y salud 2% 15.899,33 €
Control de calidad 2% 15.899,33 €

El presupuesto definitivo se calculara en el Proyecto de Urbanizacién correspondiente.
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PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 794.966,63 €
GASTOS GENERALES (13%) 13 % 103.345,66 €
BENEFICIO INDUSTRIAL (6%) 6 % 47.697,99 €

TOTAL 946.010,28 €
I.V.A 18% 21 % 198.662,15 €
COSTE URBANIZACION 1.144.672,43 €

1.2. Evaluacion total de costes.

Segun lo expuesto anteriormente el coste presupuestario total de la urbanizacién del sector
asciende a 1.144.672,43 €.

1.3.  Valor inicial del suelo.

El valor de los terrenos aportados, segun condiciones del mercado actual a 317.986€

2.- REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS.
Calculo de las Repercusiones.

Las repercusiones se resumen en:

1. Coste por m? de suelo bruto: 54 €
2. Repercusion total por m? de techo lucrativo: 269,17 €
3. Repercusion total por m? de suelo lucrativo: 269,17 €

Las cargas y beneficios generados por la presente actuacion urbanistica seran objeto de
reparto en el correspondiente Proyecto de Reparcelacion que, a posteriori, se tramite y
apruebe.

Loja, abril de 2.013.

Arturo Gémez Fernandez Salvador Gémez Fernandez Miguel Angel Aguilera Gonzélez

Arquitecto Arquitecto Técnico Abogado Urbanista
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ANEXOS
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ANEXO I.- Cumplimiento del CTE DB-SI

Condiciones de aproximacién y entorno para el Servicio de Extincion de Incendios
Exigencia béasica de entorno y acceso de bomberos

1. El entorno inmediato de los edificios debe incluir medidas que faciliten las tareas de
extincion y rescate por el Servicio de Extincion de Incendios, considerando esencialmente el
uso de los siguientes tipos de vehiculos de intervencion:

a) Vehiculo autobomba: su funciéon es aproximar los medios humanos y materiales de
extincién al incendio, incorporando un depdsito de agua, un equipo de bombeo y el

equipamiento complementario.

b) Vehiculo autoescala y otros de rescate en altura: su funcién es hacer posible el acceso al
edificio en plantas elevadas a través de huecos de fachada.

2. Las medidas para facilitar el acceso de bomberos tendran en cuenta los siguientes
aspectos:

a) Los viales de aproximacion.

b) Los espacios de emplazamiento.

c) El acceso interior de bomberos.

d) La fachada accesible del edificio.

3. Los viales de aproximacion y los espacios de emplazamiento de los vehiculos podran
ubicarse en espacios tanto publicos como espacios privados, no permitiéndose su
modificacion sin contar con una autorizacion previa del 6rgano competente.

Condiciones de los viales de aproximacién

1. Los viales de aproximacion que conducen a los espacios de emplazamiento de los
vehiculos autobomba o de los vehiculos de rescate en altura deben cumplir las condiciones

siguientes:

a) Anchura minima libre: 3,5 m. Dicha dimension minima se mantendra en los pasos a
través de huecos, puertas o cancelas.

b) Altura minima libre o galibo: 4,5 m. Se considera en el paso del vehiculo bajo
edificaciones, marquesinas, pasarelas, arcos, etc.

¢) En tramos con cambio de direccion, el vial permitira la traza de una corona circular de
radio interior 5,30 m y radio exterior 12,50 m, con una anchura minima libre para circulacion
de 7,20 m.
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d) El vial sera capaz de soportar una sobrecarga de uso de 20 kN/m?, incluso si se trata de
una zona no pavimentada.

2. Los viales de aproximacion que no permiten la salida del vehiculo en el sentido de la
marcha en un tramo de mas de 20 m de longitud, dispondran un espacio suficiente para la
maniobra de un vehiculo de 2,5 m de anchura y 10 m de largo.

3. Los viales de aproximacion se mantendran libres de mobiliario urbano, arbolado y
jardines, mojones, aparcamientos y otros obstaculos que dificulten la circulaciéon de los
vehiculos. En caso necesario, para mantener dichos espacios libres de aparcamiento, se
instalaran sefiales de trafico de parada y estacionamiento prohibido en la calzada.

4. Las zonas edificadas limitrofes o interiores a areas forestales deben disponer de al
menos dos viales de aproximacion alternativos. Cuando esto no sea posible, el vial de
aproximacion unico tendra una anchura minima de 5 m y finalizard en un espacio para la
maniobra cuyo tamafo permitira inscribir un circulo de 12,50 m de radio, libre de vegetacion
baja y arbustiva, con la masa arbolada esclarecida y las ramas bajas podadas.

Dotacién de espacios de emplazamiento

1. Deben disponer de espacios de emplazamiento para vehiculos autobomba la totalidad de
los edificios.

2. Deben disponer de espacios de emplazamiento para vehiculos de rescate en altura los
edificios que incorporen plantas o niveles cuya altura de evacuacion descendente sea
mayor que 6 m. Estos edificios contaran al menos con un espacio de emplazamiento para
vehiculo autobomba, que no puede ser compartido con los espacios de emplazamiento para
vehiculos de rescate en altura.

3. Las zonas edificadas limitrofes o interiores a areas forestales deben disponer de:
a) Una franja de 25 m de anchura minima separando la zona edificada de la forestal. Dicha
franja estara libre de vegetacion baja y arbustiva, con la masa arbolada esclarecida y las

ramas bajas podadas.

b) Un camino perimetral a la edificaciéon, de 5 m de anchura minima, libre de cualquier
vegetacion. El camino perimetral podra estar incluido en la franja indicada en el apartado a).

Condiciones de los espacios de emplazamiento destinados a cualquier vehiculo

Los espacios de emplazamiento se mantendran libres de mobiliario urbano, arbolado y
ramas, jardines, aparcamientos, mojones, cables eléctricos u otros obstaculos que dificulten
el emplazamiento y maniobra de los vehiculos de rescate en altura o de los vehiculos
autobomba.

Condiciones de los espacios de emplazamiento destinados a vehiculos autobomba

1. Ubicacion del espacio de emplazamiento:

VLOJV TVHIANTO OldV13d03S 13

€10z @p olunfap

 BYO8) O BLIBUIPIO UQISSS US OPRIQS|8D 0Ud|d 0pJanoy

jod sjuswielolu] opeqoide opis ey

‘ojusWINoop

ayuasaid |9 anb Jejsuod Jadey eled YIONIOITIA

37 | REDACCION: Arturo Gémez Fernandez (Arquitecto) Salvador Gémez Fernandez (Arquitecto Técnico) Miguel Angel
Aguilera Gonzalez (Abogado Urbanista).




MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU. ADAPTACION PARCIAL A LA L.0.U.A. DE LA REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE LOJA. SECTOR URBANIZABLE ORDENADO “CERRO DE LA HORCA”.

PROMOTOR: D2 FRANCISCA DOLORES MARTIN ARROYO

a) El espacio de emplazamiento se situara a menos de 30 m del acceso interior de
bomberos.

b) El espacio de emplazamiento se situara a menos de 18 m de la boca de toma en fachada
de cada una de las columnas secas. La boca de toma en fachada de la columna seca sera
visible desde el espacio de emplazamiento.

c¢) Las distancias indicadas deben computarse por zonas transitables para personas.

2. Caracteristicas del espacio de emplazamiento:

a) Tamafo minimo: 3,5 m x 8 m.

b) Altura minima libre o galibo: 4,5 m.

c) El suelo sera capaz de soportar una sobrecarga de uso de 20 kN/m?2.

Condiciones de los espacios de emplazamiento destinados a vehiculos de rescate en
altura

1. Ubicacion del espacio de emplazamiento. Se situara a la distancia maxima de la fachada
accesible que se indica a continuacion:

a) En edificios de hasta 15 m de altura de evacuacion: 23 m.
2. Caracteristicas del espacio de emplazamiento:

a) Tamafo minimo: 5 m x 10 m.

b) Altura minima libre o galibo: la del edificio.

c) Pendiente maxima, excepto en via publica: 10 por ciento.

d) El suelo estara pavimentado y sera capaz de soportar una sobrecarga de uso de 20
kKN/m?2.

e) Resistencia a punzonamiento del suelo: 10 t sobre 20 cm @. La condicion referida al
punzonamiento debe cumplirse también en las tapas de registro de las canalizaciones de
servicios publicos, situadas en ese espacio, cuyas dimensiones excedan de 15 cm x 15 cm,
debiendo cefiirse a las especificaciones de la Norma UNE-EN 124:1995.

El uso de la edificacion en la parcela es el de Tanatorio y Crematorio. Dicho uso esta
catalogado como de publica concurrencia. Como se dispondra de incineradora, dicho
servicio origina un local de riesgo alto. De ahi la necesidad de hidrantes exteriores segun se
justifica a continuacion:

Hidrante exterior
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1. Sistema compuesto por una fuente de abastecimiento de agua, una red de tuberias y
unos equipos exteriores de toma de agua para el Servicio de Extincion de Incendios y
personal debidamente formado, cuya definicion y requisitos se indican en el apartado 5 del
Apéndice 1 del Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra incendios o
reglamentacion que lo sustituya.

2. Los hidrantes exteriores pueden ser de los tipos:

a) hidrante bajo nivel de tierra, con marcado CE conforme a UNE-EN 14339:2006.

b) hidrante de columna, con marcado CE conforme a UNE-EN 14384:2006. Solo se
utilizaran los que puedan prevenir el riesgo de heladas y de rotura por impacto, por lo que

seran del tipo columna seca, rango de par 2 y tipo C.

3. Los hidrantes deben estar situados en lugares facilmente accesibles a los vehiculos del
Servicio de Extincidon de Incendios, fuera del espacio de emplazamiento.

4. La utilizacion de los hidrantes exteriores situados en zonas urbanas se limita al
abastecimiento de los vehiculos autobomba del Servicio de Extinciéon de Incendios, por lo
gue son requisitos exigibles al sistema:

a) Separacion maxima entre un hidrante y el mas préximo, medida horizontalmente por
espacios publicos: 200 m.

b) Presiéon minima en cada hidrante: 1 bar.

c¢) Caudal y seccién minimas:

1.° Para una seccion de 80 mm de diametro: 500 I/min.
2.° Para una seccion de 100 mm de diametro: 1.000 I/min.

d) Debe disponerse de fuente inagotable o al menos una reserva minima de agua de 120
m3.

5. Se considera que un edificio o establecimiento que no sea de uso Industrial o Almacén
esta protegido por hidrantes exteriores cuando la distancia real, medida por espacios
publicos, desde cualquier punto de sus fachadas accesibles, a nivel de rasante, hasta uno
de estos elementos no excede de 100 m.
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HIDRANTE EXTERIOR
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PLANIMETRIA

VLOJV TVHIANTO OldV13d03S 13

€10z @p olunfap
¥ BYO9} Op BLIBUIPIO UQISSS U OPEIQa|8d 0Ud|d 0PIaNndy

Jod  ajusawyeldiu|

‘ojusWINoop

ey

opeqoide opis

ayuasaid |9 anb Jejsuod Jadey eled YIONIOITIA

41 | REDACCION: Arturo Gémez Fernandez (Arquitecto) Salvador Gémez Fernandez (Arquitecto Técnico) Miguel Angel
Aguilera Gonzalez (Abogado Urbanista).




MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU. ADAPTACION PARCIAL A LA L.0.U.A. DE LA REVISION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE LOJA. SECTOR URBANIZABLE ORDENADO “CERRO DE LA HORCA”.
PROMOTOR: D2 FRANCISCA DOLORES MARTIN ARROYO

ANEXO II. Justificacion del cumplimiento de las Normas de Accesibilidad
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REDACCION: Arturo Gémez Fernandez (Arquitecto) Salvador Gémez Fernandez (Arquitecto Técnico) Miguel Angel Aguilera
Gonzélez (Abogado Urbanista).




JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA ACCESIBILIDAD EN LAS
INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA
Decreto 293/2009, de 7 de julio. (BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009) Correccion errores BOJA 219 10 noviembre 2009

Se redacta el presente documento, que incluye fichas justificativas, como herramienta de ayuda para la justificacion del cumplimiento del Decreto 293/2009, de
7 de julio, sobre normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

Esta documentacion, elaborada por el Departamento de Normativa y Tecnologia de la Fundacion FIDAS, tiene como mision facilitar la justificacion del
cumplimiento del mencionado Decreto y no constituyen un documento normativo, ni es obligatorio su uso. Hasta que la aprobacion de un modelo oficial por
parte de la Consejeria para la Igualdad y Bienestar Social, el técnico podra justificar el cumplimiento de la forma que estime oportuna (memoria, fichas,...)
siempre de acuerdo a los contenidos del Capitulo |1l Proyectos y documentacion técnica, del Titulo Preliminar del Reglamento.

Se redactan fichas justificativas de ayuda para el cumplimiento del Reglamento en todos sus ambitos, excepto para la justificacion de la Accesibilidad en el
Transporte, para la que habra que remitirse al Titulo Ill. Accesibilidad en el Transporte del Reglamento y al Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el
que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con
discapacidad.

Este documento se compone de tres partes. Primero se recoge el ambito de aplicacion y las excepciones de cumplimiento del Reglamento. A continuacion se
definen los diferentes tipos de actuaciones y la ficha correspondiente a cumplimentar. Se debera marcar el tipo de actuacion objeto del proyecto o documento
técnico. En tercer lugar se incluyen las tablas con las disposiciones particulares que establece el Anexo 3 del Reglamento en funcion del uso del edificio, y que
deberé&n cumplirse en proyecto.

Al final del documento se recoge un apartado con la declaracion de cumplimiento del Reglamento.
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Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009. Correccion errores BOJA 219, de 10 noviembre de 2009.

JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA
ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL
TRANSPORTE EN ANDALUCIA

>

N

Simbolo Internacional de Accesibilidad:
Figura en blanco sobre fondo azul

Formato cuadrado de dimensiones genéricas:
0.30 x 0.30 m. en exteriores

0.15 x 0.15 m. en interiores

TITULO:  MODIFICACION PUNTUAL PARA CLASIFICACION DE SUELO PARA INSTALACION DE
TANATORIO Y CREMATORIO DE LOJA.

UBICACION: LOJA
ENCARGANTE (promotor): FRANCISCA DOLORES MARTIN ARROYO

TECNICO (proyectista): ARTURO GOMEZ FERANDEZ
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‘ ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 293/2009. AMBITO DE APLICACION Y EXCEPCIONES.

2 Arturo Gomez Fernandez (Arquitecto)
Salvador Gomez Fernandez (Arquitecto Técnico)
Miguel Angel Aguilera Gonzalez (Abogado Urbanista)




Publicacion: 21 de julio de 2009.

VIgENCIA: ... v 21 de septiembre de 2009.

Ambito de aplicacion:

El Reglamento se aplica a actuaciones publicas o privadas en materia de:

- Instrumentos de planeamiento y de ordenacion urbanistica.

- Proyectos de urbanizacion e infraestructuras.

- Edificios, establecimientos e instalaciones.

- Transporte.

Excepciones de aplicacion:

- Las obras en ejecucion y los proyectos o documentos técnicos que tengan concedida licencia de obras antes del 21 de septiembre de 2009.

- Proyectos o documentos técnicos visados por los Colegios Profesionales o aprobados por las Administraciones Publicas antes del 21 de septiembre de 2009,
siempre que se solicite licencia en un plazo maximo de seis meses (antes del 21 de marzo de 2010).

- Los cambios de uso o actividad, las instalaciones fijas o eventuales en las que se desarrollen actividades temporales, ocasionales o extraordinarias, para los
que se hubiera solicitado permisos o autorizaciones administrativas, o se hubiere iniciado su implantacion antes del 21 de septiembre de 2009, y que no esté
dentro de alguno de los casos anteriores.

- Los proyectos de urbanizacion que se encuentren en redaccion el 21 de septiembre de 2009 deberan adaptarse a este Reglamento, salvo que implique la
necesidad de modificar el planeamiento urbanistico cuyas previsiones ejecutan.

TIPO DE ACTUACION Y FICHAS JUSTIFICATIVAS. ‘

- Redaccidn de instrumentos de planeamiento y de ordenacion urbanistica
Ficha 1

= PrOYECTIOS 08 UFDANIZACION .......oovvecireiiiiiisisisiie sttt s st s s8££ 888t |:|
Ficha 1
- Actuaciones de infraestructura y urbanizacion, de titularidad pUbliCa 0 PrIVAGA. ...........cvuurieriiiiriiiieiierie ittt |:|

Se incluyen tanto las obras de nueva construccién como las reformas y los cambios de uso o actividad, ya sean actuaciones totales o parciales, definitivas o
provisionales, y aunque no impliquen obras.
Ficha 1. Capitulo |

- Actuaciones en el mobiliario urbano , de titularidad publica o privada.... . |:|
Se incluyen tanto las obras de nueva construccién como las reformas y los cambios de uso o actividad, ya sean actuaciones totales o parciales, deflnmvas 0
provisionales, y aunque no impliquen obras.

Ficha 1. Capitulo Il

- Actuaciones en los espacios exteriores e interiores de utilizacién colectiva de los edificios, establecimientos o instalaciones de uso concurrencia

plblica, de titularidad PUDICA O PHIVAGA ..........ccueiiieeiieeiseiecieeie ettt bbb bbb bbb

Se incluyen tanto las obras de nueva construccién como las reformas y los cambios de uso o actividad, ya sean actuaciones totales o parciales, definitivas o
provisionales, y aunque no impliquen obras

Usos afectados: Alojamientos, comerciales, sanitarios, servicios sociales, actividades culturales y sociales, hosteleria, administrativos, docentes, transportes,
religiosos, garajes y aparcamientos y los recogidos en el Noménclator y el Catalogo de Espectaculos Publicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero.

Ficha 2

- Instalaciones, construcciones y dotaciones para actividades temporales, ocasionales o extraordinarias en edificios de concurrencia publica, de

itUlridad PUDICA O PIIVAGA .......oucveeivciiciic bbb

Se incluyen tanto las que se implanten con caracter fijo, eventual o provisional en los espacios exteriores o interiores de los edificios, establecimientos e
instalaciones existentes, como las ya implantadas que se modifiquen o alteren su uso o actividad.

Se entienden comprendidos entre estas instalaciones, construcciones y dotaciones los expositores, casetas, modulos, estrados, graderios, escenarios u otros
de naturaleza analoga.

Usos afectados: Alojamientos, comerciales, sanitarios, servicios sociales, actividades culturales y sociales, hosteleria, administrativos, docentes, transportes,
religiosos, garajes y aparcamientos y los recogidos en el Noménclator y el Catalogo de Espectaculos Pdblicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero.

Actividades afectadas: Ferias de muestras, mitines, actos conmemorativos, mercadillos, semana santa u otros actos religiosos, actividades comerciales o
administrativas, eventos analogos a los anteriores y las actividades recogidas en el Noménclator y el Catalogo de Espectaculos Publicos de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero.

Fichas 1y 2.

- Actuaciones en los espacios exteriores e interiores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario de edificios de viviendas, ya sean
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de PromOCION PUDICA O PIIVATA. .......ccuurieuieerieerieseieseieeieeiee s e st st st st ss s b sf £ £ E £ £ £ £ R £ £ R £ £ £ E R E bbb |:|
Se incluyen tanto las obras de nueva construccién como las reformas y los cambios de uso o actividad. En el caso de reformas de los espacios e instalaciones
comunitarios, el Reglamento sélo sera de aplicacion a los elementos o partes modificados por la reforma.

Ficha 3

- Viviendas reservadas a personas Con MOVIlIAAA FEAUCIHA. ............rvuurruurieuriiuiiieiierieieieei ittt |:|
Se incluyen tanto las obras de nueva construccion como de reforma.
Ficha 4

TABLAS DE PRESCRIPCIONES POR USOS. (Anexo lIl del Reglamento)

- Exigencias minimas particulares segtn uso, actividad, superficie, capacidad o aforo. Aplicables a los edificios, establecimientos e instalaciones de los
siguientes usos:

Alojamiento (Establecimientos , apartamentos turisticos, etc., residencias de estudiantes, campamentos de turiSmo y Campings).........c.veveveerrnernemmnesnnnnnns |:|
Tablal

Comercial (Establecimientos comerciales, mercados de abastos, ferias de muestras y analogos)
Tabla 2

Sanitario (Hospitales y clinicas, centros de atencién primaria y especialidades, centros de rehabilitaCion) ... sssseenens |:|
Tabla 3

Servicios Sociales (Residencias, centros ocupacionales y unidades de estancia diurna para personas dependientes, centros de dia para mayores y otros

CENTOS U SEIVICIOS SOCIAIBS) ...vvuvvueeseeseesressesseesseesseessessessse st sess st st £ bR £ R £ 88 f 88818181 E 8RR 8 REEEEER bbb
Tabla 3

Actividades culturales y sociales (Museos, salas de conferencias, salas de exposiciones, centros civicos, bibliotecas, recintos y casetas de feria, palacios de

CONGIESOS Y EXPOSICIONES) ... vvevveeesessresseesseesseesseesseesseesseessees st st st st st R £ £ R E s8££ R £ £ R R £ R R £ R E R R R 8RRt |:|
Tabla 4

Hosteleria (Restaurantes, autosServicios, Cafeterias DareS, PUDS) ... s |:|
Tabla 5

Administrativo (Centros de las Administraciones Publicas, registros de la propiedad y Notarias, oficinas de atencion al pablico de compafiias suministradores,

DANCOS, ENHAAIES UE SEYUIDS) .......vveerrirrisiiseiseiees s
Tabla 6

Centros de ensefianza (Reglada - infantil, primaria y secundaria, educacion especial y universitaria- y N0 1glada)..........ccc.uereerrrrerrernerrnersersneesnessnsesesesnees |:|
Tabla 7

Transportes (estaciones-tren, metro, autobus-, &reas de servicio en autopistas y autovias, gasolineras, aeropuertos, puertos maritimos y fluviales).............. |:|
Tabla 8

Espectaculos (teatros, cines, circos, estadios, polideportivos, circuitos de velocidad, hipédromos, auditorios y plazas de toros) ... |:|
Tabla 9

Religioso (templos e iglesias, tribunas temporales y graderios en festividades religiosas-semana santa y otras festividades analogas en espacios exteriores o
interiores de edificios 0 €N ESPACIOS PUDBIICOS)..........uvurreririreriseeseeseesees st |:|
Tabla 10

Actividades recreativas (parques de atracciones tematicos, bingos, salones de juegos, de celebracion, parques acudticos, gimnasios, piscinas, complejos

AEPOMTIVOS, CASINOS).....vuvvuresreseeseeeseesseesseessesss et et ess st et £ R £ £ 88 £ 88 E 81 R E 1R 8 RE bbbt
Tabla 11

Garajes y aparcamientos, €N SUPETTICIE O SUDIEITANEOS ............cuuuruureurrusereuessserssesssesssesssesssessessess st st st st st st bbb E R E R £ R bbb bbbt |:|
Tabla 12
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FICHA 1

Redaccion de instrumentos de planeamiento y de ordenacion urbanistica
Proyectos de urbanizacion
Actuaciones de infraestructura y urbanizacion , de titularidad puablica o privada
Actuaciones en el mobiliario urbano , de titularidad publica o privada

NORMA PROYECTO
NORMAS GENERALES (Seccion 12)
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES (Seccion 22)
CONDICIONES GENERALES (Art. 15)
-Ancho minimo (Garantizando paso, cruces, giros y cambios de direccion) >1,50 m 15
-Altura minima libre de obstéculos 2220m
-De existir elementos puntuales ancho libre minimo 20,90m 0.90
-Pendientes longitudinales: - en tramos < 3 m., pendiente <10% 10%
- en tramos < 6 m., pendiente <8% 8%
- en tramos = 6 m., pendiente < 6% 6%
-Pendiente trasversal <2% 2%
-Altura de bordillos (Debe ser rebajado en pasos peatonales mediante vados) <12cm 12 cm
VADOS PARA PASO PEATONES (Art. 16)
-Préximos a cruces de calles o vias de circulacién Si/No cumple CUMPLE
-Pendiente longitudinal <8% 8%
-Pendiente trasversal <2% 2%
-Anchura del vado 21,80m 1,80m
-Ausencia de cualquier elemento de equipamiento en el contacto con la zona peatonal que reduzca el paso (bolardos o Si/No cumple Sl
analogos)
-Rebaje enrasado a nivel de la calzada Si/No cumple Sl
-Textura del pavimento de vado diferente al de la acera, mediante botones normalizado u otro que cumpla normativa Si/ No cumple S|
sectorial
VADOS PARA PASO VEHICULOS (Art. 16)
Disefio -El itinerario peatonal sera prioritario, y no se vera afectado por cambios de pendientes derivados del paso de | Si/No cumple S|
vehiculos
Cuando no | -Pendiente longitudinal: - en tramos < 3 m, pendiente =8%
sea viable: - en tramos = 3m, pendiente =6%
-Pendiente trasversal (el minimo seré 1% para garantizar la evacuacion de aguas) <2%
-Ausencia de franjas sefializadoras para evitar que se confundan con vados para pasos Si/No cumple S|
peatonales
-Las salidas de emergencia de establecimientos plblicos se sefializan visual y actisticamente en el recorrido peatonal Si/No cumple sl
PASOS PEATONALES (Art. 17)
-El paso de peatones sobre la calzada se iguala a la cota de la acera o el desnivel se salvara con un vado de paso de Si/No cumple
peatones Sl
-Sefializado con pintura antideslizante en la calzada y sefializacion vertical para vehiculos, con visibilidad suficiente. Si/No cumple S|
Caracteristicas de -Situadas al nivel de la calzada y de anchura igual al vado Si/No cumple
las isletas 5

-Misma textura y color que adaptacion de la acera
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-Si hay parada intermedia entre las dos aceras, las dimensiones minimas: (Ancho, Largo) A=180m A 1,80 m
L=120m. L 1,20 m.
-Los pasos se sefializan en la acera con franja , desde el centro del paso de peatones hasta la linea de fachada (A= A=120m. A=1,20 m.
fiSnicrr:(()))existe linea de fachada la franja sera (L = longitud) L=4m. L=4m
CARRILES PARA BICICLETAS (cuando discurren en union a ltinerarios peatonales) (Art. 18)
-El pavimento se diferencia en textura y color Si/No cumple
-Tendrén pasos de peatones coincidentes con los pasos de peatones de viales y paradas de bus, y sefializados en acera Si/No cumple
igual que los pasos de peatones de viales.
-Si es paralelo al itinerario peatonal discurrira préximo al bordillo de la calzada y el peatonal proximo a la linea de fachada. ~ Si/ No cumple
-Los pasos de peatones y sus vados en cruce de calzadas no seran compartidos con el paso de bicicletas Si/No cumple
PUENTES, PASARELAS Y PASOS SUBTERRANEOS (Art. 19y 20)
-Se complementan por rampas, ascensores 0 tapices rodantes, cuando existan escaleras Si/No cumple
-Conectados con un itinerario accesible Si/No cumple
-Anchura minima libre de obstaculos en tramos horizontales 21,60m
-Pendiente longitudinal < 8%
-Pendiente trasversal <2%
-Alinicio y final se coloca franja sefializadora con el ancho del itinerario peatonal 20,60m
Puentesy -Tendrén proteccion lateral a ambos lados con barandillas o antepechos, provistas de pasamanos o Si/No cumple
pasarelas: barandillas continuos en todo el recorrido
Pasos -Su iluminacion serd permanente y uniforme con un minimo de 200 lux
subterraneos:
ACCESO A DISTINTOS NIVELES (Art. 21)
-Cualquier desnivel en un itinerario peatonal, se salvara con rampa, ascensor o tapiz rodante Si/ No cumple
RAMPAS (Art. 22)
-Directriz recta o curva con radio minimo de 50m, medido a 1/3 del ancho de la rampa desde el interior. Si/No cumple
-Anchura minima libre = 1,50 m 2150m
-Pavimento antideslizante, en seco y mojado Si/No cumple
-Pendientes longitudinales: - en tramos < 3 m., pendiente <10%
- en tramos < 6 m., pendiente <8%
- en tramos = 6 m., pendiente <6%
-Longitud maxima del tramo en proyeccién horizontal sin descansillo <9m.
-Las mesetas tendran la anchura min. de la rampa y longitud libre de obstaculos =150 m.
En cambios de direccién entre dos tramos, la anchura de la rampa no se reducir a lo largo de la meseta. Si/No cumple
Las rampas y sus zonas de embarque y desembarque estan libres de obstaculos. No hay puertas ni pasillos inferiores a Si/No cumple
1,20 m a menos de 1,50 m de arranque de un tramo
-Pendiente trasversal <2%
;jMesetas de embarque y desembarque sefializadas con franja de diferente textura y color, con ancho de la meseta y fondo 20,60m
e
-Pasamanos a ambos lados, continuos en su recorrido prolongando al inicioy al ~ final del mismo y colocados a dos 0,65-0,75m
alturas 0,90-1,10 m
-La dimensién mayor del sélido capaz que define la seccién del pasamanos tendra ser4, esta comprendida en el intervalo 45y 50 mm
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-Separacion del pasamanos del paramento (sin que la sujecién del mismo interrumpa el paso continuo de la mano) 240 mm
-Pasamanos intermedio si la anchura de la rampa >4.80m
-Separacion entre pasamanos intermedios <480m
- Salvo que la diferencia de cotas sea menor a 15 cm, las rampas que no estén cerradas por muros, tendran barandillas o Si/No cumple
antepechos que no serén escalables,
(No hay puntos de apoyo en la altura comprendida entre 20 y 70 cm sobre el nivel del suelo o sobre la linea de inclinacion
de la rampa, y no hay aberturas que puedan ser atravesadas por una esfera de 10cm de diametro)
- Las barandillas o antepechos medida desde el pavimento hasta el remate superior de los pasamanos estara comprendida 90y 110 cm
entre...
-No se admite la colocacién de elementos sueltos sobre el pavimento que puedan deslizarse Si/No cumple
ESCALERAS (Art. 23)
-Directriz recta o curva con radio minimo de 50 m, medido a 1/3 del ancho de la escalera desde el interior. Si/No cumple Sl
-Libre de obstéaculos en su recorrido Si/No cumple Sl
-Mesetas de embarque y desembarque con anchura igual a los peldafios y longitud... =150 m 15
-Anchura minima libre de los peldafios 1,20m 15
-Mesetas de embarque y desembarque sefalizadas con franja de diferente textura y color, con ancho de la meseta y fondo 20,60 m 0.6
-N° de peldafios seguidos sin mesetas o descansillos <10 10
-Anchura libre de los peldafios 2120m 1,50 m
-Dimensiones de huellas 20,30m 0,30 m
-Contrahuellas, iguales en un mismo tramo, y de dimensiones <0,16m 0,16 m
-Escaleras sin tabicas y careceran de bocel Si/No cumple Sl
-Si existen mesetas partidas o con angulo se podra inscribir circunferencia de @ en cada una de las particiones 2120m 1.50
-En escaleras descubiertas o con posible entrada de agua, la huella se construird con material antideslizante. Si/No cumple Sl
-Las escalera descubiertas, para facilitar la evacuacion del agua, tendran una pendiente al exterior de <15% 1.,5%
- En escaleras no expuestas a la entrada de agua, al menos el borde de la huella dispondra de un material o tira Si/No cumple
antideslizante firmemente unida a ésta
-Las escaleras cerradas por muros tendrn pasamanos continuos a ambos lados: Si/No cumple Sl
-Pasamanos intermedios si la anchura es >4,80m >4,80m
-Separacion entre pasamanos intermedios <4,80m <4,80m
-La altura del pasamanos Yy la de las barandillas entre: 0,90-1,10 m 1.00m
-Pasamanos separado del paramento como minimo (sin que el sistema de sujecion interfiera en el paso de la mano) =40 mm =40 mm
-Las escaleras no cerradas tendran barandillas o antepechos no escalables Si/No cumple Sl
- Los antepechos o barandillas, para que no sean escalables, no presentaran puntos de apoyo entre 20 y 70 cm sobre el Si/No cumple Sl
nivel del suelo o sobre la linea de inclinacion de la escalera.
- La separacion libre entre barrotes o elementos verticales sera... <10cm 10cm
ASCENSORES (Art. 24)
-Medidas interiores: - Ancho 21,00 m

- Fondo 2125m
(Salvo lo dispuesto en el Real Decreto 1544/2007, de 23/11,dimensiones de cabinas de ascensores de edificios e
instalaciones situados en los medios de transporte)
-Puertas autométicas con paso libre 20,80 m
-Sensor de cierre en toda la altura de la puerta y boton de apertura desde cabina Si/No cumple
-Botonera exterior a una altura de... <120m
-Se indicara el nimero de planta en braille, con caracter arabigo en relieve a una altura de 1,20 m 6 se utiliza sintetizador | Si/No cumple

de voz
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- En el espacio de acceso, habra indicadores luminosos y acusticos de llegada, y luminosos que indiquen sentido de
desplazamiento

Si/No cumple

- La botonera de la cabina, cumplira:

-Situada a una altura de... <1,20m
-Dotados de niimeros en braille y arabigos, boton de alarma identificado por tridngulo equilatero o campana en relieve Si/No
-Los botones de planta se iluminaran al ser pulsados Si/No
-Mecanismo que sefiale el transito por cada planta Si/No
-Indicador acistico en cabina que sefiale apertura automatica de puerta Si/No cumple
-En cabina indicador sonoro de parada e informacién verbal de planta Si/No cumple
-En interior, pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m
-Precision de la nivelacion del ascensor <0,02m
-El ascensor llegara a todas las plantas del edificio comunicando los espacios comunes Si/No cumple
TAPICES RODANTES (Art. 24)
-Luz libre 21m
-Las areas de entrada y salida desarrollan un plano con la horizontal Si/No cumple
-Para tapices inclinados, pendiente <12%
-Pasamanos a ambos lados de altura... <090m
-Pasamanos prolonaados... 2045m
ESCALERAS MECANICAS (Art. 24)
-Luz libre z1m
-Velocidad <0,5m/s
-NUmero de peldafios enrasados a la entrada y salida 225
-Pasamanos prolongados en areas de acceso y desembarque, siempre que no interfirieran en otros espacios de uso 2045m
-Al principio y al final existe una anchura libre 21,20 m
AYUDAS TECNICAS (Art. 25)
Solo se han dispuesto ayudas técnicas en caso de obras de reforma y cuando ha sido imposible cumplir las
determinaciones establecidas en los articulos, bajo la concurrencia de los supuestos siguientes:
Si/No Sl
a) Obras realizadas en espacios publicos, infraestructuras, urbanizaciones, edificios o, establecimientos o instalaciones
existentes, o alteraciones de usos o de actividades de los mismos
b) Las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental o normativo, imposibilitan el total cumplimiento de la norma y sus disposiciones de desarrollo
Caracteristicas de las ayudas técnicas (Definidas en el art.75)
Pertenecen a alguno de los grupos siguientes: Si/No cumple
a) Plataformas salvaescaleras
b) Plataformas elevadoras verticales
c) Cualquier otra de naturaleza analoga
- Posibilitan salvar desniveles de forma auténoma a personas usuarias de sillas de ruedas: Si/No cumple
- Estén instaladas de forma permanente: Si/No cumple
- En el embarque y desembarque se puede inscribir una circunferencia de: 2120m
- Cumplen condiciones de seguridad exigidas por la normativa sectorial de aplicacion. Si/ No cumple
- Las plataformas salvaescaleras no invaden el ancho libre de la escalera en su posicion recogida. Si/ No cumple
- Rampas desmontables: Si/ No cumple

Sélo se permite su uso de forma ocasional.

Cumple requisitos del art. 22. (Véanse en esta misma seccion)
Son sélidas y estables.

Se mantienen a lo largo del horario de servicio al publico.
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ASEOS DE USO PUBLICO (Seccion 3?)

ASEOS DE USO PUBLICO (Art. 26)

-En aseos aislados de uso publicos, sera accesible y adaptado, con un minimo de uno... 1/10 o fraccién

-En ndcleos de aseos se dispondran al menos 1 inodoro y 1 lavabo adaptados. Si/ No cumple
-En caso de los nicleos se diferencien por sexos, lo anterior se cumplira para cada uno de los sexos.

OBRAS E INSTALACIONES (Seccion 4?)

OBRAS Y ELEMENTOS PROVISIONALES (Art.27)

-Las zanjas, andamiajes y ocupaciones provisionales en 5ias publicas o itinerarios peatonales se sefialan con vallas
estables y continuas en todo el perimetro, separadas de la obra o acopios una distancia de...

20,50 m
-Altura de vallas = 0,90m
-Solidamente instaladas, con bases de apoyo sin invadir el itinerario peatonal. —Contrastadas con el entorno y con baliza Si/No
luminosas intermitentes, para las horas que no tengan suficiente luminosidad Si/No

-Los andamios o estabilizadores de fachada con tuneles inferiores como itinerario peatonal, estaran suficiente iluminados A=0,90m
y de dimensiones( A=ancho, Al=altura) Al=2220m

-Los contenedores de obras en vias plblicas estan sefializados en su contorno superior con una franja reflectante

20,0 m
-Si se interrumpen itinerarios peatonales, habra itinerarios alternativos que cumplen las condiciones para itinerarios Si/No
peatonales cumple

INSTALACIONES, CONSTRUCCIONES Y DOTACIONES PARA ACTIVIDADES TEMPORALES, OCASIONALES O EXTRAORDINARIAS (Art.28)

- Aplicable a (indiquese la opcion):

a) Cualquier actividad recogida en el Nomenclator de Espectaculos Piblicos, actividades recreativas y Establecimientos Plblicos
b) Ferias de muestras

c) Mitines

d) Actos conmemorativos

e) Mercadillos

f) Semana Santa u otros actos religiosos

g) Actividades comerciales y administrativas

h) Otras actividades y eventos analogos a los relacionados

-Cumplir&n las mimas condiciones que en edificios, establecimientos e instalaciones fijos de concurrencia publica Si/No

cumple
-En los espacios pblicos y/o infraestructuras ya existentes donde se implanten estas instalaciones, construcciones o Si/No
dotaciones, se asegurara la accesibilidad cumple

ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS (Seccion 52)

RESERVA DE PLAZAS (Art.29)
-Para zonas de estacionamiento, ya estén en superficie o subterraneas, sean de propiedad publica o privada, siempre 1cada 400 2
que se destinen a uso colectivo o concurrencia publica, se reservan plazas de aparcamiento para personas con movilidad fraccion

reducida como minimo

CONDICIONES TECNICAS DE LAS PLAZAS RESERVADAS (Art.30)
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-Situadas lo mas cerca posible de los accesos peatonales, a la entrada accesible de edificios, centros de medios de Si/No Sl
transportes y servicios publicos cumple
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-Sefializados de forma visible, con el simbolo internacional de accesibilidad, vertical y horizontalmente Si/No Sl
cumple

-Dimensiones de la plaza en bateria, o semibateria 5,00x3,60 m -

-Dimensiones de la plaza en linea (incluyendo la zona de transferencia) 6,50x3,60 m 6,50x3,60 m

-Anchura zona de transferencia 1,40 m. 1,40 m.

(se puede compartir con mas de una plaza cuando estan en bateria)

-La zona de transferencia se comunica con la via pablica mediante un itinerario accesible Si/No Sl

cumple
PAVIMENTOS (Seccién 62)

PAVIMENTOS EN PLAZAS, ESPACIOS LIBNRES E ITINERARIOS PEATONALES (Art.31)

-Pavimentos antideslizantes, en seco y mojado, sin excesos de brillo e indeformables (salvo zonas infantiles, actividades Si/No S

deportivas o analogas) cumple

-Firmemente fijados sin cejas ni rebordes entre las piezas Si/No Sl
cumple

- No se ha dispuesto grava suelta Si/No Sl
cumple

REJILLAS Y REGISTROS (Art.32)

-Se sittan en el mismo plano que el pavimento, seran antideslizantes Si/No Sl
cumple

-Si se utiliza enrejado, anchura del interior huecos en ambos sentidos <2cms 2.cms

-En caso de huecos rectangulares, el lado mayor estara dispuesto en sentido perpendicular a la marcha y el lado menor

< . ) <2cms 2cms
tendré hueco de dimensiones
JARDINERIA (Seccion 72)

ELEMENTOS VEGETALES (Art.33)

-Salvo en zonas terrizas, los alcorques de arboles en itinerarios peatonales se cubren con rejillas u otros elementos

resistentes, con las caracteristicas de las rejillas y registros Si/No S|
cumple

-Los arboles o arbustos en itinerario peatonal tendran sus ramas a una altura - -Y dejaran una anchura libre 22,20 m ,20m
20,90 m 0,90 m

-Las especies de ramas péndulas se ubican con las copas fuera del itinerario Si/No Sl

PARQUES, JARDINES PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS (Seccidn 82)
I

REQUISITOS GENERALES (Art.34)

-Los itinerarios peatonales accesibles, de estar pavimentados con tierras, estaran compactados (superior al 90% del Si/No

ensayo proctor modificado) cumple Sl

-En itinerarios peatonales, se disponen &reas de estancias cada... <50m <50m

-Las éreas de descanso estaran dotadas de banco, papelera y espacio libre de dimensiones minimas de 0,90 m x 1, 20 Si/No Sl

m, pudiendo accederse desde un espacio libre de obstaculos de 0,80 m cumple

-Los accesos disponen de sefializacion de servicios e instalaciones del recinto, indicando cuales son accesibles Si/No .
cumple

6 Arturo Gémez Fernandez (Arquitecto)
Salvador Gémez Fernandez (Arquitecto Técnico)
Miguel Angel Aguilera Gonzalez (Abogado Urbanista)




-Si hubiera aseos, al menos uno sera accesible

Si/No

S
cumple
-Existe sefializacion visual de los recorridos, dotaciones y las salidas Si/No g
cumple
ESPACIOS RESERVADOS (Art.35)
-Si se disponen asientos para cualquier uso o actividad deberan cumplir las Si/No Sl
condiciones para espacios reservados cumple
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (Seccion 92)
ACCESOS A APARCAMIENTOS Y PARADAS DE TRANSPORTE PUBLICO (Art. 37)
-Las zonas de aparcamientos proximas a las playas, las plazas reservadas estaran conectadas por itinerario peatonal con Si/No
las vias de acceso a la playa. cumple
-Las paradas de transporte publico préximas a la playa estaran conectada por itinerario peatonal con las vias de acceso a Si/No
la playa cumple
PASEOS MARITIMOS O SENDEROS PEATONALES (Art.38)
-Cumplen todos los requisitos de los itinerarios peatonales Si/No
cumple
-El mobiliario urbano sera accesible Si/No
cumple
ACCESO A LAS PLAYAS (Art.39)
-Todo punto habilitado para el acceso a la playa, cuenta con un itinerario accesible, si no es posible se permitiran Si/No
pasarelas segurasy estable. cumple
ITINERARIO ACCESIBLE SOBRE LA ARENA DE LA PLAYA (Art.40)
-Todo itinerario accesible, hasta una zona cercana a la orilla, estara realizado con materiales con un coeficiente de
transmision adecuado para andar descalzo, sera estable y tendran:
.anchura libre 21,50 m
.pendiente <6%y<1%
-Al final del itinerario habra una superficie horizontal de dimensiones, con las mismas caracteristicas materiales anteriores | 1,50x2,30 m
-Los itinerarios accesibles conectan con las zonas de servicios como aseos, duchas, bares, zonas de hamacas y Si/No
sombrillas u otras cumple
VESTUARIOS, DUCHAS Y ASEOS (Art.41)
-Si existen, al menos uno, por cada agrupacion, sera accesible Si/No
cumple
ESPACIOS NATURALES ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL (Seccion 107)
ACCESO A APARCAMIENTOS Y PARADAS DE TRANSPORTE PUBLICO (Art.44)
-En las zonas de aparcamientos préximas a los accesos para visitantes, las plazas reservadas estaran conectadas por Si/No
itinerario peatonal accesible con al menos un acceso accesible. cumple
-Lo establecido en el apartado interior sera de aplicacion a las paradas de transporte plblico préximas a los accesos para Si/No
visitantes cumple

ACCESOS (Art.45)
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-Al menos uno de los habilitados para el pablico serd accesible, sin escalén

aislado ni tramo de escalera exclusivo Si/No
.anchura libre 21,20m
.altura libre 2220m
DOTACIONES (Art.46)
-Las infraestructuras y edificios, permanentes o temporal, y el mobiliario urbano deberan ser accesibles Si/No
cumple
ITINEARIOS ACCESIBLES (Art. 47)
-Al menos uno, de los itinerarios, senderos o recorridos por los espacios naturales, cumplird con el disefio de itinerarios Si/No
peatonales accesibles cumple
-Conecta la entrada con los edificios, equipamientos, dotaciones y servicios de uso publico Si/No
cumple
-Recorrido interior por los espacios naturales y elementos singulares Si/No
cumple
-Pavimento duro, no deslizante, sin resaltes y si estan pavimentados con tierras, tendran un grado de compactacion Si/No
adecuado cumple
-Si hay rejillas y registros, estaran enrasadas con el pavimento Si/No
cumple
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CAPITULO 1. Mobiliario urbano y sefializaciones

NORMA PROYECTO
SENALES, ANUNCIOS Y PUNTOS DE INFORMACION (Art.49)
-Sefializacién que permita su lectura desde itinerarios peatonales, para orientar y localizar los espacios, equipamientos )
etc. del entorno a las personas con discapacidad Si/No
cumple
-Cualquier elemento vertical en la via publica, se situara:

- En el tercio exterior de la acera siempre que la anchura libre restante sea 20,90 m
-Cualquier elemento vertical en la via publica, en caso de que lo anterior no sea posible: Si/No
- En itinerarios estrechos, estos elementos se adosaran en fachada, a una altura minima de 2,20m, o junto a la alineacién | cumple
de ésta, si no invaden la acera mas de 10cm
-No invaden vados, pasos de peatones ni cruces de itinerarios Si/No

cumple
-Borde inferior de placas y elementos volados con altura 2220m
-Las pantallas informativas que no requieran manipulacion, seran legibles desde una altura de
1,60 m
KIOSCOS, TERRAZAS DE BARES E INSTALACIONES SIMILARES (Art.50)
-Los elementos salientes que interfieran en el itinerario peatonal estaran a una altura
2220m
-Podrén ocupar parcialmente las aceras o espacios pUblicos, si permiten el transito segun las normas de los itinerarios Si/No
peatonales cumple
-Si tiene ventanillas, al menos una estara a una altura de <110m
-Los mostradores al menos tendran:
- un tramo de longitud 20,80 m
- altura entre 0,70-0,80 m
- hueco libre en su parte inferior de : - altura 0,70 m
- profundidad 0,50 m
-Los elementos verticales transparentes tendran en toda su longitud una doble sefializacién horizontal : Si/No
I- la pnm((ejra auna e:lttura e?tre 0,85-1,10 m
- la segunda a una altura entre 150-1.70 m
-Como medida alternativa a lo anterior, se han dispuesto:
Maineles verticales separados como maximo... <60cm
Travesafio continuo a lo largo de toda la longitud, a una altura... 0,85-1,10 m
SEMAFOROS (Art.51)
-Tiempo de paso suficiente para el cruce de personas con movilidad reducida. En caso de que la baja intensidad de Si/No
tréfico peatonal lo aconseje, los seméaforos podran ser activados mediante pulsadores facilmente localizables. cumple
-Cuando exista, el pulsador manual sin obstaculos en su aproximacién y a una altura de 0,90-1,20m
-Ausencia de mobiliario urbano o vegetacion que dificulte la vision de los seméaforos peatonales Si/No
cumple
-En vias publicas, disponen de sefializacion sonora, que facilite el cruce Si/No
cumple
-En vias publicas en entorno inmediato a zonas susceptibles de riesgo para peatones por paso de vehiculos de Si/No
emergencia, se dotaran de dispositivos que avisen de este peligro cumple
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CABINAS TELEFONICAS (Art.52)

-Los aparatos y diales de teléfono situados a una altura <1,20m
-Las repisas tendran el ancho y fondo libre que permitan la aproximacién de personas usuaria de silla de ruedas y a una
altura de 0,80m
-Teclas de marcacion sobre elevada, con macro caracteres contrastados y un punto en relieve en el nimero 5 Si/No
cumple
-Volumen del auricular autoajustable Si/No
cumple
-Tienen dispositivo para enviar mensajes de texto Si/No
cumple
MAQUINAS EXPENDEDORAS E INFORMATIVAS (Art.53)
-Accesibles por ubicacion Si/No
cumple
- Maquinas informativas que no requieran manipulacion seran faciimente legibles, y deben ser colocadas a una altura de 1,60m
-Altura de elementos que requieran manipulacién entre 0,90-1,20 m
-Las méqguinas expendedoras con Instrucciones de uso, dispondréan de sistema braille e informacion sonora Si/No
cumple
-Magquinas expendedoras, accesibles frontalmente y las ranuras estaran a una altura de
0,70 m
PAPELERAS Y BUZONES (Art.54)
-Accesibles por disefio y ubicacion, altura de boca entre 0,70-1,20 m 1.00 m
-Coloracion estable y contrastada con el entorno Si/No Sl
cumple
FUENTES BEBEDERAS (Art.55)
-Accesible a una persona usuaria de silla de ruedas y contard con un cafio, grifo o pulsador a una altura
<0,70m
-Accesibles y manejables por personas con problemas de manipulacion Si/No
cumple
-El pavimento circundante a los elementos mas salientes, de distinta textura en una franja minima de
0,50 m
-Acumulacion de agua resuelta mediante rejillas, sumideros u otros Si/No
cumple
BANCOS (Art.56)
- Uno por cada 10 o fraccion reine las siguientes condiciones:
- Resguardados del flujo peatonal y proximos a accesos y zonas de recreo Si/No
- Altura entre 43-46 cm
- Profundidad entre 40-45 cm
- Respaldo a una altura respecto al asiento entre 40-50 cm
- Reposabrazos en los extremos a una altura respecto al asiento entre 18-20cm
- Angulo de inclinacién del respaldo <105°
- Dotado de un soporte firme en la region lumbar de 15cm
- Espacio libre al mismo nivel a un lado del banco de 1,20x0,80 m
- Diferenciados croméaticamente del entorno Si/No
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-Altura

-Sefializados en coronacion con una franja reflectante o material analogo

Si/No
cumple
-Alineados , (no estaran unidos por cadenas ) y separados entre si 2120m
-En aceras se sitllan en el tercio exterior si el paso libre restante es 21,50m
-Si se disponen en itinerarios mixtos, anchura libre restante 21m

PARADAS DE AUTOBUSES (Art.58)

Ademas de lo establecido por el Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el gue se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no

discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

-La marquesina sera accesible y mejor ubicada en plataforma adicional que ensanche el paso peatonal Si/No
cumple
-Informacion bésica situada a una altura entre 1,45-1,75m
-Altura libre bajo la marquesina 2220m
CONTENEDORES PARA RECOGIDA DE RESIDUOS (Art.59)
-Instalados para que no haya cambios de nivel con el pavimento circundante Si/No
cumple
-Altura de la boca o elementos que requieran manipulacion entre 0,90-1,20m
-Cualquier interaccién manual sera accesible Si/No
cumple
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU. ADAPTACION PARCIAL A LA L.0.U.A. DE LA REVISION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE LOJA. SECTOR URBANIZABLE ORDENADO “CERRO DE LA HORCA”.
PROMOTOR: D2 FRANCISCA DOLORES MARTIN ARROYO

ANEXO lll. Justificacidn de la suficiencia de abastecimientos de aqua potable,
energia eléctrica, saneamiento y telecomunicaciones.
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.ﬁemalsa

gestion medicambiental de Loja s.a

Loja, a 25 de octubre de 2010

Se emite el presente informe por parte de Gemalsa dando contestacion al requerimiento para ampliacién
de cementerio y construccién de nuevo tanatorio, por parte del grupo gomfer.

Se informa que existe red de saneamiento y de abastecimiento en la Avenida de
Alcaudique (adjunto en plano), no existiendo red de pluviales en la zona afectada
por el plan. La red de pluviales mds cercana se encuentra en la Avda. Andalucia.

La red de saneamiento es de @315 mm. Avda. Alcaudigue.
La red de abastecimiento es de @90mm. Avda. Alacaudique.
La red de pluviales es de @400mm. Avda. Andalucia.

1547%', @%emalsa

Marcelino Manzano Gémez
Gerente de Gemalsa
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Gemalsa - Gestion Medioambiental de Loja s.a.. Avda. Andalucia 60. 18300 LOJA Granada. TIf./fax: 958. 327.222. C.I.F.: A
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¢/ Escudo del Carmen, 31
\\ . 18009 - Granada

sevillanaendesa

Endesa Distribucién Eléctrica S L Unipersonal R M, de Barceiona, Tomo 36345, Folio B3, Hoja B 285818, Inscripcion 32 - Domicilio Saocial Av Paraleio 51, 08004 Barcelona C.|.F. B82846817

Referencia Solicitud: P-1543

N/Ref.: JMGP/JMGP FRANCISCA DOLORES MARTIN ARROYO

C/ MEXICO N° 1
18370.-MORALEDA DE ZAFAYONA
GRANADA

En Granada a 15 de octubre de 2010
Estimado Sr: D O 2 3 5 8

En relacién con la solicitud de suministro que ha tenido la amabilidad de realizar, por una
potencia de 93,69 kW, en Autovbia A-92, direccion Sevilla (GRANADA) nos complace
comunicarle a continuacion las condiciones técnico — econémicas para atenderla. .

|.- Instalaciones de extension.

De acuerdo a la legislacion vigente, las instalaciones de extension a construir a partir del punto
de conexién a la red deben ser ejecutadas a cargo del solicitante, siendo éstas:

PUNTO DE CONEXION:

LINEA MT ORIGEN Loja - Taxi

PUNTO DE 1.-En el CD 66546 PEREZ HITA, realizando las
CONEXION: reformas necesarias ’
2 _Enel CD 5701 CL PERAL, realizando las reformas
necesarias &

TIPO DE CONEXION: Subterranea
TIPO DE LINEA A Subterranea con conductor de 18/30 Kv y 240 mm?

CONSTRUIR.
INSTALACIONES NECESARIAS A REALIZAR:

« Red de Media tension, centro(s) de transformacién y Red de Baja Tension de acuerdo a la
normativa vigente

Adjuntamos detalle de los tramites necesarios para la realizacion por su parte de dichas
instalaciones de acuerdo con las normas técnicas y de seguridad reglamentarias y conforme a
las Normas Técnicas de Endesa Distribucion. Una vez ejecutadas dichas instalaciones y siempre
que las mismas estén destinadas a mas de un consumidor deben ser cedidas a la empresa

distribuidora, que se responsabilizara de su mantenimiento y operacion.
La validez de este punto de conexion es de 3 meses.

Il. Instalaciones de enlace.

Las instalaciones de enlace habran de ser realizadas por un instalador autorizado con arreglo a
las normas de la empresa distribuidora, seran accesibles, con cerraduras normalizadas, y podran

ser inspeccionadas por la empresa distribuidora.
Respecto a los equipos de medida de energia, que el usuario puede adquirir en propiedad o

alquilar a un tercero, le informamos que ponemos a su disposicion nuestro servicio integral con
equipos homologados de medida y control, garantizados en régimen de alquiler.

IIl.- Contrato de suministro
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Endesa Distribucién Eléctrica S L. Unipersonal R.M de Barcelona, Tomo 38345, Folio 83, Hoja B 2858189, inscripcion 32 - Domicilio Social Av Paralelo 51. 08004 Barcelona C | F. B82846817

) ¢/ Escudo del Carmen, 31
\ 18009 - Granada

sevillanaendesa

Una vez ejecutadas las instalaciones de extension y enlace, el usuario final de la energia podra
formalizar el contrato de suministro, a través de una empresa Comercializadora de electricidad de
su libre eleccion, debiendo aportar para ello el Certificado de la Instalacién Eléctrica (CIE) de su
instalacion de baja tensién, asi como el resto de informacion que le sea requerida.

La lista de empresas comercializadoras existentes en la actualidad se encuentra disponible en la
pagina web de la CNE (www.cne.es, apdo. Consumidores / Listado de Comercializadoras).

El usuario final de la energia debera abonar, tras la puesta en servicio de la instalacion, la cuota
de acceso conforme al importe por kW contratado o ampliado segun tarifas, junto con la cantidad
correspondiente a derechos de enganche y el deposito de garantia que proceda.

Para mas informacién relativa a la contratacion del suministro puede llamar a nuestro Centro de
Atencion Telefénica en el namero 902 509600 o dirigirse a cualquiera de nuestros Puntos de
Servicio u Oficinas de Atencion al Cliente.

Agradeciéndole su confianza, quedamos a su disposicion para atender cualquier consulta o
aclaracion sobre estas condiciones técnico-econémicas gn el teléfono 958 22 14 63, a traves del
Gestor de Nuevos Suministros.

Endesa Distribucion Eléctrica S. L. Unipersonal
El Jefe de Nuevos Suministpos y Servicios de Red.

Montero Cotan
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Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal R M de Barcelona, Tomo 36345, Folio 83, Hoja B 285819, Inscripcién 32 - Domicilio Social Av Paralelo 51, 08004 Barcelona C.LF. BB2846817

¢/ Escudo del Carmen, 31
i‘ . 18009 - Granada
sevillana endesa '

V- Tramites necesarios para la ejecucion y/o cesion de instalaciones.

Las instalaciones eléctricas se realizaran de acuerdo con las condiciones técnicas y de seguridad
reglamentarias asi como las Normas Particulares vy Condiciones Técnicas y de Seguridad de
SevillanaEndesa aprobadas por resolucion de 5 de mayo de 2 005 de la Direccion General de Industria,
Energia y Minas. .

Se estima conveniente que el técnico redactor del proyecto asi como personal de SevillanaEndesa realicen
una visita previa de inspeccion al lugar de la obra para, entre otras actividades, realizar un acta de
replanteo del local de centro de transformacion. Una vez realizada ésta el técnico redactor del proyecto
realizara esquema detallado de dichas instalaciones para su aprobacion previa y por escrito por parte del
personal de SevillanaEndesa.

Igualmente y previo al inicio de las obras, debera presentar 1 copia del Proyecto Eléctrico incluyendo
instalaciones de Media y Baja Tensién (si procede), antes de su visado en el Colegio Oficial
correspondiente para su revision por nuestros Servicios Técnicos. Una vez revisado podran proceder a su
visado y tramitacién ante la Delegacion Provincial de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa de la
Junta de Andalucia y ante el Ayuntamiento para obtener la licencia municipal.

Antes del comienzo de los trabajos el Promotor presentara un programa detallado con los principales hitos
de ejecucion hasta su terminacion. El Promotor informara a SevillanaEndesa con la suficiente antelacion
sobre la prevision de las diferentes etapas de realizacion, y en especial de aquellas partidas que una vez
concluidas quedaran fuera de la simple visualizacion in situ.

Finalizada la obra y con la suficiente antelacion a la puesta en servicio de la instalacion, sera preciso que
nos faciliten la documentacion siguiente: N

e Una copia del Proyecto visado.

e Autorizacion administrativa del Proyecto. =

e Permisos de paso de los propietarios y Organismos Oficiales afectados y licencia municipal de obras.

e Direccion Técnica de Obra visada.

« Certificado de ejecucién de la empresa contratista.

« En caso de ser necesario la cesion de local para Centro de Transformacién, el propietario del local
quedara obligado a registrar esta cesion.

o Estudio y certificado acustico del local

« Todos los documentos se presentaran en formato papel e informatico (Pdf, Word...)

e Secumplira con la norma ONSE 34.201-12 y la norma ENDESA FGAO01y FGHO05

Paralelamente a la presentacion de esta documentacion y a la verificacion por nuestros técnicos de la
correcta ejecucion de las instalaciones conforme al Proyecto, se realizara un Convenio de cesion de
instalaciones a Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal de las instalaciones que procedan, tras
cuya firma podréa solicitar |a Autorizacion de Puesta en Marcha a nombre de la empresa distribuidora a la
Delegaciéon Provincial de Innovacién, Ciencia y Empresa de la Junta de Andalucia. Una vez asumida la
nueva titularidad y puesta en servicio de las instalaciones, Endesa Distribucion se encargara del
mantenimiento y operacion de las instalaciones.

Las instalaciones de extension podran ser realizadas por cualquier empresa instaladora legalmente
constituida, excepto los trabajos que se realicen o afecten a instalaciones de SevillanaEndesa, los cuales
deberan realizarse por contratas habilitadas por esta por motivos de seguridad. La puesta en servicio se
realizara bajo la supervision de Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal, una vez efectuadas por el
Promotor las pruebas y ajustes de los equipos y cumplimentados los protocolos correspondientes.

Previo al inicio de la obra y para cualquier informacion adicional que precisen se pueden poner en contacto
con nuestro técnico D. Jose Manuel Garnica Paquet en C/ Escudo del Carmen N° 31, 18009 Granada, Tifs:
958 25 02 03, 958 22 14 65, Fax: 958-22 53 76, en horario de 7:30 a 11:00 o bien en la direccion de correo
electronico nnssgranada@endesa.es

Las condiciones técnico-econémicas tienen una validez de 3 meses
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Atendiendo a su email le envio la propuesta ASESORAMIENTO 12036, indicandole el punto de
conexion a red de Telefénica propuesto para conectar la canalizacion a realizar de acceso al
edificio del Nuevo Tanatorio de Loja.

En el contexto descrito, aprovecho para hacerle llegar la disposicién de Telefonica de Esparia,
S.A.U., para colaborar, a través de los correspondientes convenios de colaboracion, con la
entidad que desarrolle el proyecto de referencia, y ello tanto en los aspectos de disefio como
en los de construccion y mantenimiento de las infraestructuras de obra civil (basicamente
conductos y elementos de registro) soporte de redes publicas de comunicaciones electrénicas
correspondientes al presente proyecto, aspectos en los que contamos con una dilatada y
contrastada experiencia.

Por otra parte, le comunico que Telefénica de Esparia, S.A.U., como empresa habilitada para la
prestacion de servicios de telecomunicaciones en el ambito territorial que nos ocupa, estudiara
en su momento todos los aspectos inherentes a la conexion de su red publica de
comunicaciones electrénicas con la infraestructura de la presente actuacion urbanistica tan
pronto como reciba la primera solicitud de servicio de cualquier usuario de la misma.

Por ultimo, y a los efectos oportunos, le informo de que Telefénica de Espafia, S.A.U. (empresa
perteneciente al Grupo Telefénica, S.A.), es uno de los varios operadores habilitados para la
prestacién de servicios de telecomunicacién con obligaciones de servicio publico y derecho
genérico a la ocupacion del dominio publico en el término municipal de Loja, (Granada)

Saludos

| José Rodriguez Aguado | TELEFONICA DE ESPANA S.AL.

; 7@/3]@7@ | Ingeniero Téenico | Creacién P. Externa Andalucia Oriental 111

CL Andrés Segovia 58, Planta 2, 18006 Granada

joserodriguezaguado@telefonica.es | Tel +34 958 24 59 33 | Mévil 97 05 88
CRUCE espacios de disefio Para <jose.rodriguezaguado@telefonica.es>,
<info@grupocruce.com> <1102047@telefonica.es>
cc
21/02/2012 19:56 Asunto peticion acometida y viabilidad de line de

telecomunicaciones en Innovacion de las NNSS de
LOJA para Tanatorio- Crematorio

Clasificacién
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PLANIMETRIA:

1.- Situacion del Sector en relacién al PGOU. Adaptacion Parcial de las NNSS

2.- Situacién

3.- Estado Actual.

Topografico

4.- Ordenacién y Zonificacion del Sector

5.- Distribucion de Parcelas del Sector

6.- Estado Modificado. Topografico del Sector

7.- Perfiles Longitudinales y Transversales del Sector

8.- Alineaciones de Parcelas y Rasantes de Viario

9.- Eliminacion de Barreras Arquitecténicas

10.- Instalaciones

11.- Instalaciones.
12.- Instalaciones.
13.- Instalaciones.
14.- Instalaciones.
15.- Instalaciones.

16.- Instalaciones.

. Puntos de Acometida y Conexion Puablica
Red de Abastecimiento de Agua

Red de Saneamiento

Red de de Pluviales. Alcantarillado

Red Eléctrica de Media Tensién

Red de Alumbrado Publico

Red de Telefonia
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DELIMITACIONES

Delimitacion del sector

SIGNOS CONVENCIONALES

Carretera - Hito Kilométrico
———— Camino - Carretera

Senda
+——— Ferrocarril

Linea eléctrica, AT

Linea eléctrica, MT y BT

Linea telefonica
— Muro, pared o tapia

——-—-—-—-— Alambrada o cerca metalica

|:| Edificio publico o singular
[ ] Edificio privado

|: : :l Edificio en ruina

Muro de contencion

értice geodésico 1°, 2° y 3° orden
A A A ver désico 1°, 2° y 3° ord

A _I_ Vértice topografico

+—+—+ Limite de provincia

t--t==+-=+ | imite de término municipal
Limite de parcela

————— Limite de cultivo

+—— Acequia

<> O Manantial - Fuente - Pozo

w Torre - Poste - Farola

o

X IEI -

6255 Curvasde nivel - Cota
—___—— Curvas de depresion

—————— Seto vivo

m Masa de arboles

] B Piscina - Estanque - Transform.

USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Monte alto  H.
Monte bajo V.

Huerta
Vifiedo

Ma. Monte alto S.
Mb. Monte bajo R.

Fr.
0.

Frutales
Olivar

Er.
Pd.

Erial
Prados

FDO. ARTURO GOMEZ FERNANDEZ

Innovacion de las Normas Subsidiarias de Loja para
clasificar SNU en Suelo urbanizable ordenado

FDO. SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ

FDO. MIGUEL ANGEL AGUILERA GONZALEZ

AREA DE INTERVENCION: MUNICIPIO: FASE:

CERRO DE LA HORCA LOJA. GRANADA INFORMACION
PLANO: ESCALA:
SITUACION DEL SECTOR EN RELACION AL PGOU, ADAPT. NNSS 1:2000
EQUIPO REDACTOR: FECHA: N° PLANO:
ot e T2 || warzo 2013 1

M.ANGEL AGUILERA GONZALEZ...ABOGADO URBANISTA
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DELIMITACIONES SIGNOS CONVENCIONALES USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE Innovacion de las Normas Subsidiarias de Loja para
Carretera - Hito Kilométrico [ ] Edificio publico o singular ~&—~—< Desagiie - Arroyo Ma. Monte alto S.  Monte alto Huerta Fr. Frutales Er. Erial @ﬂ@gﬂﬁﬂ(@@ﬂg SNU ©emn S[U]@ﬂ@ [Ll][f’[b)é]@ﬂza[b)ﬂ@ @W@]@W@@]@
K.2 — Mb. Montebajo R. Monte bajo Vifiedo O.  Olivar Pd. Prados
S, ———— Camino - Carretera Edificio privado >—— Canal FDO. ARTURO GOMEZ FERNANDEZ
I:I Pelimitacion del sector © Senda |: . :l Edificio en ruina >—— Acequia AREA DE INTERVENCION MUNICIPIO FASE:
S+ Ferocai Muro de contencion £ () & Manantial - Fuente - Pozo CERRO DE LA HORCA LOJA. GRANADA INFORMACION
—— — Linea eléctrica, AT A /\ Vértice geodésico 1°, 2° y 3° orden = ] 8 Ppiscina - Estanque - Transform.
Linea eléctrica, MT y BT A -}-- Vértice topografico R o = Torre - Poste - Farola FDO. SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ PLANO: ESCALA:
L ines telefonica +—+—+ Limite de provincia 5255 Curvas de nivel - Cota ESTADO ACTUAL. PLANO TOPOGRAFICO DEL SECTOR 1:500
Muro, pared o tapia t=—+=—+--* Limite de término municipal —~_ _—— Curvas de depresion
. . [o] .
Alambrada o cerca metalica Limite de parcela e Seto vivo EQUIPO REDACTOR: FECHA: N° PLANO:
TTTTTT ARTURO GOMEZ FERNANDEZ..........c........ ARQUITECTO MARZO 2013
———— Limite de cultivo C‘/‘:j::) Masa de arboles SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ............. ARQ. TECNICO 3
FDO. MIGUEL ANGEL AGUILERA GONZALEZ M.ANGEL AGUILERA GONZALEZ...ABOGADO URBANISTA
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DELIMITACIONES

USOS PORMENORIZADOS

Zeg-1
Zeqg-2
Zdo-1
E Lib
ZEv

Z Vi

(3756,19 m2)

(496,32 m2)
(3630,40 m2)
(3733,45 m2)
(4111,30 m2)

(5471,45 m2)

Zona Equipamiento (Tanatorio y Crematorio)

Zona Dotacional Publico (Cesion del 10% Aprov.Lucrativo a PMS)
Zona Dotacional Publico (Cesion)

Espacios Libres

Zonas Verdes

Viales y aparcamientos

(21199,11 m2)

Superficie total del sector

SIGNOS CONVENCIONALES

Carretera - Hito Kilométrico

———— Camino - Carretera

Senda

+——— Ferrocarril
Linea eléctrica, AT
Linea eléctrica, MT y BT

Linea telefénica

—  Muro, pared o tapia

——-—--- Alambrada o cerca metdlica

|:| Edificio publico o singular
[ ] Edificio privado
|: J— :l Edificio en ruina

Muro de contencién

A\ A Vértice geodésico 1°, 2° y 3° orden

A _}._ Vértice topografico

+—+—+ Limite de provincia

t=—+=—+--* Limite de término municipal
Limite de parcela

————— Limite de cultivo

~<—-—< Desagle - Arroyo
—— Canal
Acequia

Manantial - Fuente - Pozo

o w Torre - Poste - Farola

Curvas de nivel - Cota

—__—— Curvas de depresion

—————— Seto vivo

m Masa de arboles

©]
B Piscina - Estanque - Transform.

USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Monte alto H.  Huerta
Monte bajo V.  Vifiedo

Ma. Monte alto S.
Mb. Monte bajo R.

FDO. ARTURO GOMEZ FERNANDEZ

Innovacion de las Normas Subsidiarias de Loja para
clasificar SNU en Suelo urbanizable ordenado

FDO. SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ

FDO. MIGUEL ANGEL AGUILERA GONZALEZ

AREA DE INTERVENCION: MUNICIPIO: FASE:
CERRO DE LA HORCA LOJA. GRANADA ORDENACION
PLANO: ESCALA:
PLANO DE ORDENACION Y ZONIFICACION DEL SECTOR 1:500
EQUIPO REDACTOR: FECHA: N° PLANO:
ARTURO GOMEZ FERNANDEZ...........cceuvn. ARQUITECTO MARZO 2013

SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ..

..ARQ. TECNICO

M.ANGEL AGUILERA GONZALEZ...ABOGADO URBANISTA
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DELIMITACIONES SIGNOS CONVENCIONALES USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE Innovacion de las Normas Subsidiarias de Loja para
USOS PORMENORIZADOS Carretera - Hito Kilométrico |:| Edificio pﬂb”co fo) singu|ar N —~< Desag[je - Arroyo MO. Monte alto S‘ Monte altO H. Huerta FI’. Frutales EI’A Erial @"@S"ﬁﬂ@@W SIN]U @[m S[U]@ﬂ@ u[r[b)a[ml]za[b)l]@ @[r@]@na@]@
K.2 Mb. Montebajo R. Montebajo V. Vifedo O.  Olivar Pd. Prados

PARCELA 1 Zea-1 (3756,19 m2) Z Equi iento (T tori c torio) ———— Camino - Carretera Edificio privado >——r Canal FDO. ARTURO GOMEZ FERNANDEZ

eg- ,(19m ona Equipamiento (Tanatorio y Crematorio _ _ AREA DE INTERVENCION: . .

~ Senda |: _ :l Edificio en ruina — Acequia MUNICIPIO: FASE:

PARCELA 2 Zeq-2 Z Dotaci | Publico (Cesion del 10% A L i PMS £

eq (496,32 m2) ona Dotacional Publico (Cesion de o Aprov.Lucrativo a ) Ferrocari Muro de contencién £ Q © Manantial - Fuente - Pozo CERRO DE LA HORCA LOJA. GRANADA ORDENACION
PARCELA 3 Zdo-1 (3630,40 m2) Zona Dotacional Publico (Cesion) ———- — Linea eléctrica, AT A /A Veértice geodésico 1°, 2°y 3° orden B [ 4 piscina - Estanque - Transform.

——— Linea eléctrica, MT y BT —}-— Vértice topografico R o w Torre - Poste - Farola FDO. SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ PLANO: ESCALA:
|:| Delimitacion del sector —  Lineatelefnica +—+—+ Limite de provincia 6255 Curvas de nivel - Cota DISTRIBUCION DE PARCELAS DEL SECTOR. ACOTACION 1:500
Muro, pared o tapia t=—+=—+--* Limite de término municipal —~_ _—— Curvas de depresion o
) e miedeparcels Seto i EQUIPO REDACTOR: FECHA: N° PLANO:
+---+-- Alambrada o cerca metalica ARTURO GOMEZ FERNANDEZ........cvvvreen. ARQUITECTO MARZO 2013
————— Limite de cultivo C’/‘::I) Masa de arboles SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ............. ARQ. TECNICO 5
FDO. MIGUEL ANGEL AGUILERA GONZALEZ M.ANGEL AGUILERA GONZALEZ...ABOGADO URBANISTA
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DELIMITACIONES SIGNOS CONVENCIONALES USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE Innovacion de las Normas Subsidiarias de Loja para
Carretera - Hito Kilométrico [ ] Edificio publico o singular ~<——< Desaglie - Arroyo Ma. Montealto S.  Monte alto H.  Huerta Fr. Frutales Er. Erial @ﬂ@]gﬂﬁﬂ@@]ﬂ’ SNU en S[U]@ﬂ@ [Lﬂ[f’[b)élﬂﬂza[b)ﬂ@ @)Wﬂ@@@@]@
K.2 Mb. Montebajo R. Montebajo V. Vifedo O.  Olivar Pd. Prados
I:I Delimitacion del ¢ ———— Camino - Carretera |:| Edificio privado >—— Canal FDO. ARTURO GOMEZ FERNANDEZ
elimitacion del sector — . AREA DE INTERVENCION: . .
~ Senda |: _ :l Edificio en ruina +———— Acequia MUNICIPIO: FASE:
St Ferocan Muro de contencion £ () & Manantil - Fuente - Pozo CERRO DE LA HORCA LOJA. GRANADA ORDENACION
———- — Linea eléctrica, AT A /A Veértice geodésico 1°, 2°y 3° orden B [ 4 Piscina - Estanque - Transform.
——— Linea eléctrica, MT y BT A —}'— Vértice topografico R o & Torre - Poste - Farola FDO. SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ PLANO: ESCALA:
— Linea telefénica +—+=+ Limite de provincia = ,,55 Curvas de nivel - Cota ESTADO MODIFICADO. PLANO TOPOGRAFICO DEL SECTOR 1:500
Muro, pared o tapia t=—+==+--* Limite de término municipal —~_ _—— Curvas de depresion
mecepaess . EQUIPO REDACTOR: FECHA: N° PLANO:
—+-+-~ Alambrada o cerca metalica ARTURO GOMEZ FERNANDEZ...........cueu... ARQUITECTO MARZO 2013
— — — Limite de cultivo Co0) Masa de arboles SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ............. ARQ. TECNICO 6
FDO. MIGUEL ANGEL AGUILERA GONZALEZ M.ANGEL AGUILERA GONZALEZ...ABOGADO URBANISTA
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RASANTE NATURAL DEL SECTOR
RASANTE MODIFICADA DEL SECTOR

Delimitacion del sector

SIGNOS CONVENCIONALES

Carretera - Hito Kilométrico

———— Camino - Carretera
7 Senda

+——— Ferrocarril
Linea eléctrica, AT
— Linea eléctrica, MT y BT

— Linea telefonica

— Muro, pared o tapia

TTTTTT Alambrada o cerca metalica

|:| Edificio publico o singular
[ ] Edificio privado

|: : :l Edificio en ruina

Muro de contencién

értice geodésico 1°, 2° y 3° orden
A /N A veri désico 1°, 2° y 3° ord

A _}._ Vértice topografico
+—+—+ Limite de provincia

t==t==t==* | imite de término municipal

Limite de parcela

————— Limite de cultivo

~—-—< Desagiie - Arroyo
————— Canal

+—— Acequia

= <> O Manantial - Fuente - Pozo

] B Piscina - Estanque - Transform.

¥ O

o w Torre - Poste - Farola

625,5 Curvas de nivel - Cota
—__—— Curvas de depresion

—————— Seto vivo

C‘/‘:j::) Masa de arboles

USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Ma. Monte alto S. Montealto H. Huerta Fr. Frutales Er. Erial
Mb. Montebajo R. Montebajo V. Videdo O. Olivar Pd. Prados

FDO. ARTURO GOMEZ FERNANDEZ

Innovacion de las Normas Subsidiarias de Loja para

clasificar SNU en Suelo urbanizable ordenade

FDO. SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ

FDO. MIGUEL ANGEL AGUILERA GONZALEZ

AREA DE INTERVENCION: MUNICIPIO: FASE:
CERRO DE LA HORCA LOJA. GRANADA ORDENACION
PLANO: ESCALA:
PERFILES LONGITUDINALES Y TRANSVERSALES DEL SECTOR. 1:500
EQUIPO REDACTOR: FECHA: N° PLANO:
ARTURO GOMEZ FERNANDEZ...........cceuvn. ARQUITECTO

SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ............. ARQ. TECNICO MARZO 2013 7
M.ANGEL AGUILERA GONZALEZ...ABOGADO URBANISTA
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DELIMITACIONES SIGNOS CONVENCIONALES USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE Innovacion de las Normas Subsidiarias de [L.@j]é] para
USOS PORMENORIZADOS Carretera - Hito Kilométrico |:| Edificio publico o singular ~——< Desagile - Arroyo Ma. Monte alto S. Monte alto H.  Huerta Fr. Frutales Er. Erial @ﬂ@Sﬂﬁﬂ@@ﬂ’ SNU emn Sﬂﬂ@ﬂ@ [Lﬂ[f’[b)é]@ﬂza[b)ﬂ@ @)[f’((ﬂ@@él((ﬂ@
K.2 Mb. Montebajo R. Montebajo V. Vifedo O. Olivar Pd. Prados
PARCELA 1 b 1 (3756,19 m2) Z E T C ) ———— Camino - Carretera Edificio privado >F——r Canal FDO. ARTURO GOMEZ FERNANDEZ
eg- 756,19 m ona Equipamiento (Tanatorio y Crematorio — AREA DE INTERVENCION: : :
- Senda [ ] Edificio en ruina +———— Acequia MUNICIPIO: FASE:
PARCELA 2 Zeq-2 496,32 m2 Zona Dotacional Publico (Cesion del 10% Aprov.Lucrativo a PMS ) .
q ( m2) ( o Ap ) Forrocar MUro de contendion £ () o Manantial - Fuente - Pozo CERRO DE LA HORCA LOJA. GRANADA ORDENACION
PARCELA 3 Zdo-1 (3630,40 m2) Zona Dotacional Publico (Cesion) ———- Linea eléctrica, AT A A vertice geodésico 1°, 2°y 3°orden =] [] B Piscina - Estanque - Transform.
Linea eléctrica, MT y BT A —}'— Vértice topografico R o w Torre - Poste - Farola FDO. SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ PLANO: ESCALA:
[ ] Delimitacion del sector Linea telefonica +—+—+ Limite de provincia = ;55 Curvas de nivel - Cota ALINEACIONES DE PARCELAS Y RASANTES DE VIARIO 1:500
Muro, pared o tapia t=—t=—+--* Limite de término municipal —~_ _—— Curvas de depresion o
) miedepmeea oo v EQUIPO REDACTOR: FECHA: N° PLANO:
—-—-+—-—-- Alambrada o cerca metalica ARTURO GOMEZ FERNANDEZ............cccuue ARQUITECTO MARZO 2013
———— Limite de cultivo CCZZD Masade arboles SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ............. ARQ. TECNICO 8
FDO. MIGUEL ANGEL AGUILERA GONZALEZ M.ANGEL AGUILERA GONZALEZ...ABOGADO URBANISTA
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FRANJA DE ITINERARIO PEATONAL EN APARCAMIENTOS
ACERADO HIDRAULICO
ACERADO HIDRAULICO DE BOTONES CON BORDILLO ENRASADO CON VIAL

PLAZA DE APARCAMIENTO PARA MINUSVALIDOS
PASO DE PEATONES

|:| Delimitacion del sector

SIGNOS CONVENCIONALES

—T Carretera - Hito Kilométrico
———— Camino - Carretera

Senda

-+——— Ferrocarril

Linea eléctrica, AT
Linea eléctrica, MT y BT
Linea telefénica

— Muro, pared o tapia

——-—--- Alambrada o cerca metalica

|:| Edificio publico o singular
[ ] Edificio privado
|: J— :l Edificio en ruina

Muro de contencién

A\ A Vértice geodésico 1°, 2° y 3° orden

A _}._ Vértice topografico

+—+—+ Limite de provincia

+-—+=—+-—+ Limite de término municipal
Limite de parcela

————— Limite de cultivo

~—-—< Desagiie - Arroyo
———— Canal
Acequia

Manantial - Fuente - Pozo

o w Torre - Poste - Farola

Curvas de nivel - Cota

—__—— Curvas de depresion

—————— Seto vivo

m Masa de arboles

©]
B Piscina - Estanque - Transform.

USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Ma. Monte alto S. Montealto H. Huerta
Mb. Monte bajo R. Monte bajo V. Vifiedo

Fr.
0.

Frutales
Olivar

Er.
Pd.

Erial
Prados

FDO. ARTURO GOMEZ FERNANDEZ

Innovacion de las Normas Subsidiarias de Loja para
clasificar SNU en Suelo urbanizable ordenado

FDO. SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ

FDO. MIGUEL ANGEL AGUILERA GONZALEZ

AREA DE INTERVENCION: MUNICIPIO: FASE:
CERRO DE LA HORCA LOJA. GRANADA ORDENACION
PLANO: ESCALA:
ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS 1:500
EQUIPO REDACTOR: FECHA: N° PLANO:
ARTURO GOMEZ FERNANDEZ...........ccenvn. ARQUITECTO MARZO 2013

SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ... ARQ. TECNICO
M.ANGEL AGUILERA GONZALEZ...ABOGADO URBANISTA
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DELIMITACIONES SIGNOS CONVENCIONALES USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE Innovacion de las Normas Subsidiarias de ﬂ__.@)j]é] para
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PARCELA 1 Zeqg-1 (3756,19 m2) Zona Equipamiento (Tanatorio y Crematorio) — Camino- Caretera [ Edificio privado ——— Canal J J FDO. ARTURG GOMEZ FERNANDEZ
PARCELA2  Zeq-2 (496,32 m2)  Zona Dotacional Publico (Cesion del 10% Aprov.Lucrativo a PMS) — _ AREA DE INTERVENCION: MUNICIPIO: FASE:
PARCELA 3 Zdo-1 (3630,40 m2)  Zona Dotacional Publico (Cesion) ~ Senda [ — ] edificio en ruina ’ > Acequia ' '
LEYENDA DE INSTALACIONES. ACOMETIDAS A RED PUBLICA T Ferocar Nuro de contencion # 0 o wanantai-Fusnte -Poze CERRO PETATOREA T ORATERA | FORMAZION
Linea eléctrica, AT A A Veértice geodésico 1°, 2° y 3° orden B [ H Piscina - Estanque - Transform.
& PUNTO DE CONEXION DE RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE. POLIETILENO @90mm ) o A \ L L
@ PUNTO DE CONEXION DE RED DE SANEAMIENTO. PVC @315mm Linea eléctrica, MTy BT —| Vertioe topografico M e ® Tore-Poste-Farla FDO. SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ PLANO: ESCALA:
@ PUNTO DE CONEXION DE RED DE PLUVIALES. PVC @400mm Linea telefénica +—+—+ Limite de provincia = 6255 Curvas de nivel - Cota INSTALACIONES. PUNTOS DE ACOMETIDA Y CONEXION PUBLICA | | 1:1000
. PUNTO DE CONEXION DE RED DE ELECTRICIDAD. CD 66546 SUBTERRANEA (18/30 Kv - 240 mm2) Muro, pared o tapia *-—+-—+=—+ | imite de término municipal —__—— Curvas de depresién
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% PUNTO DE CONEXION DE RED DE TELECOMUNICACIONES. 2 C PVC @110mm —----—= Alambrada o cerca metalica ARTURO GOMEZ FERNANDEZ................... ARQUITECTO MARZO 2013
itacia ———— Limite de cultivo (=0 Masa de arboles SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ............. ARQ. TECNICO
|:| Delimitacion del sector FDO. MIGUEL ANGEL AGUILERA GONZALEZ M.ANGEL AGUILERA GONZALEZ...ABOGADO URBANISTA
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DELIMITACIONES SIGNOS CONVENCIONALES USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE Innovacion de 1as Normas Subsidiarias de Loja para
USOS PORMENORIZADOS Carretera - Hito Kiloméirico [ Edificio publico o singular -~ Desagiie - Arroyo Ma. Montealto ~S. Montealto H. Huerta Fr. Frutales Er. Erial clasificar SNU en Suelo urbanizable ordenado
. : . K.2 Mb. Montebajo R. Montebajo V. Vifedo O. Olivar Pd. Prados
PARCELA 1 Zeg-1 (3756,19 m2) Zona Equipamiento (Tanatorio y Crematorio) ——  Camino - Carretera [ ] Edificio privado >=——— Canal
PARCELA 2 Zeq-2 (496,32 m2) Zona Dotacional Publico (Cesion del 10% Aprov.Lucrativo a PMS) _
PARCELA 3 Zdo-1 (3630,40 m2)  Zona Dotacional Publico (Cesion) * Senda [ — ] Ecificio en ruina

LEYENDA DE RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

RED EXISTENTE DE POLIETILENO DE & 90

RED DE ABASTECIMIENTO CON TUBERIA DE POLIETILENO @ 90
ARQUETA DE REGISTRO EXISTENTE

ARQUETA DE REGISTRO

ARQUETA DE ACOMETIDA

BOCA DE RIEGO

HIDRANTE

VALVULA DE ESFERA

Xagzpoe | |

H

Delimitacion del sector

-+——— Ferrocarril

Muro de contencién

értice geodésico 1°, 2° y 3° orden
A /N A veri désico 1°, 2° y 3° ord

— Linea eléctrica, AT

Linea eléctrica, MT y BT A —%— Vértice topografico

Linea telefonica +—+—+ Limite de provincia
Muro, pared o tapia t=—+=—+--* Limite de término municipal

. Limite de parcela
——+-—--+-— Alambrada o cerca metalica P

————— Limite de cultivo

+—— Acequia

= O O Manantial - Fuente - Pozo

] B Ppiscina - Estanque - Transform.

¥ O

o

w Torre - Poste - Farola

6255 Curvas de nivel - Cota

—__—— Curvas de depresion

Seto vivo

C‘/‘:j::) Masa de arboles

FDO. ARTURO GOMEZ FERNANDEZ

AREA DE INTERVENCION: MUNICIPIO: FASE:
CERRO DE LA HORCA LOJA. GRANADA ORDENACION
FDO. SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ PLANO: ESCALA:
INSTALACIONES. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA 1:500
EQUIPO REDACTOR: FECHA: N° PLANO:
ARTURO GOMEZ FERNANDEZ..........ceevene. ARQUITECTO
SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ............. ARQ. TECNICO MARZO 2013 1 1
FDO. MIGUEL ANGEL AGUILERA GONZALEZ M.ANGEL AGUILERA GONZALEZ...ABOGADO URBANISTA
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DELIMITACIONES SIGNOS CONVENCIONALES USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE Innovacion de 1as Normas Subsidiarias de Loja para
USOS PORMENORIZADOS Carretera - Hito Kiloméirico [ Edifcio pblico o singular -~ Desagiie - Arroyo Ma. Montealto ~S. Montealto H. Hueta Fr. Frutales Er. Erial clasificar SNU en Suelo urbanizable ordenado
R , . K.2 Mb. Montebajo R. Montebajo V. Vifedo O. Olivar Pd. Prados
PARCELA 1 Zeg-1 (3756,19 m2) Zona Equipamiento (Tanatorio y Crematorio) ——  Camino - Carretera [ ] Edificio privado >=——— Canal
PARCELA 2 Zeq-2 (496,32 m2) Zona Dotacional Publico (Cesion del 10% Aprov.Lucrativo a PMS)
PARCELA 3 Zdo-1 (3630,40 m2)  Zona Dotacional Publico (Cesion) * Senda

LEYENDA DE RED DE SANEAMIENTO

RED EXISTENTE

-+——— Ferrocarril

|: : :l Edificio en ruina

Muro de contencién

+——— Acequia

= O O Manantial - Fuente - Pozo

FDO. ARTURO GOMEZ FERNANDEZ

AREA DE INTERVENCION:

MUNICIPIO: FASE:
CERRO DE LA HORCA LOJA. GRANADA ORDENACION
— Linea eléctrica, AT A /\ Vértice geodésico 1°, 2° y 3° orden B [ B piscina - Estanque - Transform.
——  RED DE SANEAMIENTO CON PVC @315 Linea eléctrica, MT y BT A T Veértice topografico B o w Torre-Poste - Farola FDO. SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ PLANO: ESCALA:
% POZO DE REGISTRO EXISTENTE Linea telefénica + —+ —+ Limite de provincia =— 6255 Curvas de nivel - Cota INSTALACIONES. RED DE SANEAMIENTO 1:500
POZO DE REGISTRO
8 ARQUETA DE ACOMETIDA Muro, pared o tapia +t-—t=—+=-+ | imite de término municipal —__—— Curvas de depresion
. . [o] .
N Limite de parcela e Seto vivo EQUIPO REDACTOR: FECHA: N° PLANO:
+~++++- Alambrada o cerca metalica ARTURO GOMEZ FERNANDEZ................... ARQUITECTO MARZO 2013
imitacic ———— Limite de cultivo (CCZZD Masa de arboles SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ............ ARQ. TECNICO 1 2
|:| Delimitacion del sector FDO. MIGUEL ANGEL AGUILERA GONZALEZ M.ANGEL AGUILERA GONZALEZ...ABOGADO URBANISTA
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DELIMITACIONES SIGNOS CONVENCIONALES USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE Innovacion de las Normas Subsidiarias de Loja para
USOS PORMENORIZADOS Carretera - Hito Kiloméirico [ Edificio publico o singular -~ Desagiie - Arroyo Ma. Montealto ~S. Montealto H. Hueta Fr. Frutales Er. Erial clasificar SNU en Suelo urbanizable ordenado
. : : K.2 Mb. Montebajo R. Montebajo V. Vifedo O. Olivar Pd. Prados
PARCELA 1 Zeg-1 (3756,19 m2) Zona Equipamiento (Tanatorio y Crematorio) ————  Camino - Carretera [ ] Edificio privado I—— Canal FDO. ARTURO GOMEZ FERNANDEZ
PARCELA2  Zeq-2 (496,32 m2)  Zona Dotacional Publico (Cesion del 10% Aprov.Lucrativo a PMS) — _ AREA DE INTERVENCION: MUNICIPIO: FASE:
PARCELA 3 Zdo-1 (3630,40 m2)  Zona Dotacional Publico (Cesion) ~ Senda [ — ] edificio en ruina ’ > Acequia ' '
LEYENDA DE RED DE PLUVIALES. ALCANTARILLADO T Femocar Muro de contencion $ O o Manantat - Fusrte - pozo PERROPELATORGA FOR GRATDA || ORPERAZION
—— — Linea eléctrica, AT A /\ Vértice geodésico 1°, 2°y 3° orden B [ B piscina - Estanque - Transform.
e RED DE SANEAMIENTO CON PVC @315 ) o A \ -— e
e POZO DE REGISTRO EXISTENTE — Linea eléctrica, MT y BT e Vertice topografico 8 o = Tome-Poste -Farola FDO. SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ PLANO: ESCALA:
O  POZO DE REGISTRO  Lineatelefonica +—+—+ Limite de provincia =— 455 Curvas de nivel - Cota INSTALACIONES. RED DE PLUVIALES. ALCANTARILLADO 1:500
= IMBORNAL Muro, pared o tapia +t=—t=—+=-+ | imite de término municipal —__—— Curvas de depresion
P o EQUIPO REDACTOR: FECHA: N° PLANO:
+-—+—+-- Alambrada o cerca metalica pareela T elovive ARTURO GOMEZ FERNANDEZ................... ARQUITECTO MARZO 2013
Delimitacion dol sector — — Limite de cultivo C==7) Masa de érboles SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ............. ARQ. TECNICO 1
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DELIMITACIONES SIGNOS CONVENCIONALES USOS DEL SUELO NO URBANIZABLE Innovacion de las Normas Subsidiarias de ﬂ__.@)ﬂé] para
USOS PORMENORIZADOS Canretorn - Hito Kiométrioo [ Edifico publico o singular — Desagiie - Arroyo Ma. Montealto S. Montealto H. Huerta Fr. Frutales Er. Erial clasificar SNU en Suelo urbanizable ordenado
N . . K.2 Mb. Montebajo R. Montebajo V. Vidfedo O.  Olivar Pd. Prados
PARCELA 1 Zeg-1 (3756,19 m2) Zona Equipamiento (Tanatorio y Crematorio) ————  Camino - Carretera [ ] Edificio privado >—— Canal FDO. ARTURO GOMEZ FERNANDEZ
PARCELA2  Zeq-2 (496,32 m2)  Zona Dotacional Publico (Cesion del 10% Aprov.Lucrativo a PMS) — , AREA DE INTERVENCION: MUNICIPIO: FASE:
PARCELA 3 Zdo-1 (3630,40 m2)  Zona Dotacional Publico (Cesion) " Senda [ — ] edificio en ruina ’ > Acequia ' '
. e £ ; CERRO DE LA HORCA LOJA. GRANADA ORDENACION
v Manantial - Fuente - P
LEYENDA DE RED ELECTRICA DE MEDIA TENSION T Femocar Mo de contencion 0 o mananta - Fuente - Pozo
—-—-- — Linea eléctrica, AT A A Veértice geodésico 1°, 2° y 3° orden B [ H piscina - Estanque - Transform.
— RED ELECTRICA BAJO TUBO CORRUGADO DE PVC, 2 @ 160 . o A \ - .
ARQUETA DE REGISTRO DEL TIPO A1 Linea eléctrica, MT y BT T Veértice topografico ® o w Torre-Poste - Farola FDO. SALVADOR GOMEZ FERNANDEZ PLANO: ESCALA:
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El presente Estudio de Impacto Ambiental sobre la Modificacion
Puntual del PGOU. Adaptacién parcial a la L.O.U.A de la revision de las
normas subsidiarias de planeamiento del municipio de Loja para
reclasificar de no urbanizable de carécter natural o rural a urbanizable
ordenado en el Sector urbanizable ordenado “Cerro de la Horca”, ha sido
redactado por Beatriz GOmez Muifioz, Licenciada en Ciencias Ambientales
y Especialista en Estudio de Impacto Ambiental por la Universidad de
Castilla La Mancha en 2006.
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Estudio de Impacto Ambiental

1.1. JUSTIFICACION Y ANTECEDENTES

El Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) se realiza sobre la Modificacion
Puntual del PGOU. Adaptacion parcial a la L.O.U.A de la revision de las normas
subsidiarias de planeamiento del municipio de Loja para reclasificar de no urbanizable
de caracter natural o rural a urbanizable ordenado en el Sector urbanizable ordenado

“Cerro de la Horca”.

La citada actuacion se debera someter a Evaluacion Ambiental conforme al Art.
36 (Ambito de aplicacion) de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad

Ambiental, y en concreto al punto 1c:
1. Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental:

(...) ¢) los instrumentos de planeamiento urbanistico sefialados en las categorias
12.3,12.4,12.5,12.6, 12.7 y 12.8 del Anexo I.

Tal como aparece en el Anexo | (Categorias de actuaciones sometidas a los
instrumentos de prevencion y control ambiental), la actuacién proyectada se
corresponde con la categoria 12.3: “Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, asi

como las innovaciones que afecten al Suelo No Urbanizable”.

El antecedente de referencia como documento de Planeamiento General vigente
en el municipio de Loja y que se pretende modificar es el PGOU. Adaptacion Parcial a
la L.O.U.A, de las normas Subsidiarias de planeamiento del municipio de Loja, que fue
aprobado por Acuerdo de Pleno de fecha 22 de septiembre de 2009 y publicado en
B.O.P. n° 213 de fecha 6 de noviembre de 20009.

El objeto del presente documento es la Modificacion Puntual del PGOU.
Adaptacion parcial a la L.O.U.A. de la revision de las normas subsidiarias de
planeamiento del municipio de Loja para reclasificar de no urbanizable de carécter
natural o rural a urbanizable ordenado, para su posterior desarrollo urbanistico mediante
los correspondientes Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacién, conforme a lo
establecido en el Art. 47.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién

Urbanistica de Andalucia, en adelantes LOUA.
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Estudio de Impacto Ambiental

En este documento se establece la ordenacidén pormenorizada del Sector de suelo
urbanizable, aplicAndosele en consecuencia el régimen juridico establecido en el Art. 54
de la LOUA.

Con esta actuacion urbanistica se conseguiria llegar a la situacion legal de suelo
urbanizable ordenado permitiéndose asi la gestion y ejecucion urbanisticas del sector
para después proceder a la edificacion del edificio destinado a tanatorio y crematorio y

demas instalaciones relacionadas.

Esta propuesta de innovacion del planeamiento general vigente en el municipio
de Loja ha sido redactada a instancias de Dofia Francisca Dolores Martin Arroyo,
contando con el parecer favorable del Excmo. Ayuntamiento de Loja, todo ello
motivado por la acuciante necesidad para el municipio de unas instalaciones tales como

las que se pretenden ejecutar al final del proceso urbanistico.

1.2. OBJETIVOS GENERALES DEL E.I.A.

El Estudio de Impacto Ambiental (EIA) de la presente Modificacion Puntual del
PGOU. Adaptacion parcial a la L.O.U.A de la revision de las normas subsidiarias de
planeamiento del municipio de Loja para reclasificar de no urbanizable de caracter
natural o rural a urbanizable ordenado en el Sector urbanizable ordenado “Cerro de la
Horca”, se redacta en cumplimiento de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion

Integrada de la Calidad Ambiental.

El objetivo de este estudio es identificar, describir y valorar los efectos
previsibles que se pueden producir sobre el medio ambiente y establecer las
prescripciones de correccidn, control y seguimiento ambiental que eviten 0 minimicen
los posibles efectos negativos sobre el medio ambiente y propicien la sostenibilidad

ambiental.
Los objetivos marcados en este EIA son:

- Analizar la ordenacion y determinaciones contenidas en el planeamiento y las

incidencias previsibles sobre el medio ambiente y la calidad de vida.

- 12 -
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Estudio de Impacto Ambiental

- Analizar las alternativas.

- Conocer el medio que acogera el planeamiento urbanistico y su entorno,
identificando los elementos susceptibles de ser afectados, su importancia y los

procesos a ellos asociados.

- ldentificar la aptitud del medio y los elementos de alta vulnerabilidad y/o

singulares, asi como los cambios que el planeamiento introduzca sobre estos.

- ldentificar y valorar los impactos ambientales, las afecciones singulares y los

riesgos ambientales inducidos por las determinaciones del planeamiento.

- Prescribir las medidas ambientales protectoras, correccion y de sostenibilidad
ambiental del Plan General, su control y seguimiento y las especificaciones que se
deban considerar en los procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las

actuaciones de desarrollo del planeamiento.

El objetivo final de este estudio es analizar desde un criterio objetivo el impacto
ambiental que la ordenacidn propuesta ejerce sobre el medio receptor y su entorno, que
sirva de herramienta a los organismos responsables en el proceso de prevencién

ambiental.

1.3. METODOLOGIA

El contenido del estudio se desarrolla segun lo dispuesto en el Anexo Il. B de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. EI Estudio
realiza un proceso deductivo de andlisis de los efectos derivados de las actuaciones
proyectadas sobre el medio. El esquema general del Estudio se refleja en los siguientes

apartados:

- Descripcion de las determinaciones del planeamiento y sus alternativas Se
presentan las caracteristicas principales de la ordenacion propuesta y sus alternativas,

con el fin de determinar sus potenciales efectos sobre el medio.

TVLOOV TVHINTO OldVLIYO3S 13
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Estudio de Impacto Ambiental

- Estudio y andlisis ambiental del territorio Supone la recogida, seleccion y analisis
de la informacién, necesaria para la comprension de los valores y cambios producidos
en el medio. A partir del tratamiento de ésta se identificaran las areas ambientales mas
relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad, singularidad o especial
proteccion, asi como los elementos mas sensibles del medio que pudieran verse

afectados, asi como la aptitud del medio para acoger los distintos usos.

- Identificacion y valoracion de los impactos A partir del analisis accion-efecto sobre
los elementos del medio se obtiene un inventario detallado de los impactos potenciales,
que se clasifican segun lo establecido en el Reglamento de Evaluacion de Impacto

Ambiental, y de los riesgos ambientales derivados del planeamiento.

- Prescripciones de proteccion, correccion y seguimiento ambiental Se proponen las
medidas de prevenciéon, minimizacion o correccion de los impactos y riesgos
potencialmente inducidos por el planeamiento. Las medidas de control y seguimiento y
las recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar

en los procedimientos de prevencion ambiental.

10
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Estudio de Impacto Ambiental

2.1. AMBITO DE ACTUACION

El término municipal de Loja se sitda en el extremo occidental de la Provincia
de Granada, a 37° 11' latitud norte, y 4° 9' longitud Oeste. Limita al Norte con los
términos de Izndjar (Cérdoba), Zagra, Algarinejo y Montefrio; al Sur con los de
Alfarnate (Malaga), Zafarraya y Alhama; al Este con los de Huétor-Tajar, Villanueva
Mesia y Salar y, al Oeste, con los de Villanueva del Trabuco, Archidona, Villanueva de

Algaida y Villanueva de Tapia, de la provincia de Malaga.

Su término municipal ocupa una superficie de 454,7 km? y una poblacién de
21.688 habitantes, segun el censo de poblacién de 2010, distribuidos en el casco urbano,
las barriadas de Arroyo Milanos, Cuesta Blanca, Cuesta de la Palma, La Esperanza, La
Fabrica, El Frontil, Fuente Camacho, Las Rozuelas, Riofrio, San Antonio, Santa

Barbara, Venta del Rayo, Ventorros de Balerma, Ventorros de la Laguna y Ventorros de
- 17 -
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Estudio de Impacto Ambiental

San José, y los caserios de Agicampe, Alazores, Almendro, Los Arenales, La Atalaya,
Campo Dauro, La Ciudad, Dehesa de los Montes, Los Gallumbares, Huertas Bajas,

Jardines de Narvaez, Manzanil, Molehones, Nufio Daza, Plines y Puerto Blanquillo.

Concretamente la superficie de suelo objeto de actuacion se ubica al Sur del
barrio de San Antonio de esta ciudad y al norte de las actuales instalaciones del
cementerio municipal. Dicha parcela de terreno se encuentra identificada en la
Direccion General del Catastro con la referencia: 18123A024007610000MK,

constituyendo la parcela 761 del poligono 24, cuya superficie total es de 2.12 hectareas.
Dicha parcela linda:
Norte: con la Cafnada Real de Sevilla a Granada (75.22m de anchura),
Noroeste: con una zona de matorral bajo,
Oeste: con zona de erial,
Suroeste: con un campo de tiro
Sur: linda con un olivar

Sureste y este: linda con el actual cementerio del municipio de Lojay en la parte

mas al este, la parcela linda con la Avenida de Alcaudique.

14
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Estudio de Impacto Ambiental

2.2. OBJETIVOS DE LA INNOVACION-REVISION DEL PGOU DE LOJA

La redaccidén y tramitacion de la Modificacion Puntual del planeamiento general
vigente en el municipio de Loja se justifica de conformidad con lo establecido en los
Arts. 36 y ss. de la LOUA, toda vez que se trata de reclasificar unos terrenos para
adscribirlos a una clase y categoria de suelo distinta a la establecida por el PGOU.
Adaptacion parcial a la L.O.U.A. de la revision de las normas subsidiarias de
planeamiento del municipio de Loja. Por tanto supone una innovacion de la ordenacion
establecida por el anterior instrumento de planeamiento, que se deberd tramitar
conforme a las determinaciones establecidas en el Art. 32 de la L.O.U.A. en lo referente

a los Planes Generales de Ordenacién Urbana.

Respecto a la Documentacion, el contenido documental es el adecuado e idoneo
para el completo desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcion de su
naturaleza y alcance (Art. 36.2.b, LOUA), integrando los documentos sustitutivos de los
correspondientes a las Normas Subsidiarias en vigor, en los que se contienen las
determinaciones aplicables resultantes de la innovacion: memoria, normas urbanisticas,

planos y documentacion grafica.

JUSTIFICACION ESPECIFICA

Desde hace décadas, el municipio de Loja viene experimentando un aumento
progresivo de su poblacién, propiciado por la posicion estratégica del mismo en el
ambito geografico andaluz. Como consecuencia de lo anterior, cada vez son mas el
namero de defunciones que se producen al afio en el municipio e incluso de personas

que viven fuera del municipio, pero eligen su ciudad natal para su enterramiento.

Respecto a las instalaciones existentes en el municipio para prestar el servicio de
Tanatorio, se constata que la Unica que existe en la actualidad, ubicada en la zona sur-
oeste del nucleo de Loja en la salida direccion Malaga, en ocasiones puede resultar
insuficiente por la masificacion de personas que se congregan cuando coinciden varios

actos de velatorio en las mismas. A lo anterior hay que unir que dichas instalaciones se

- 23-
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Estudio de Impacto Ambiental

encuentran totalmente colindantes a la via principal de entrada al nacleo de Loja por la
zona sur-oeste, con gran densidad de trafico, lo cual supone un riesgo para los usuarios
del centro y una incomodidad manifiesta para aparcamiento y entrada y salida de

vehiculos.

Otro dato relevante que favorece la creacion de unas nuevas instalaciones de este
tipo es la ubicacion de las instalaciones existentes en una zona bastante alejada de las
iglesias del nicleo de Loja de forma tal que para celebrar los actos religiosos
correspondientes es necesario recorrer todo el casco urbano con el cortejo fanebre, con

los consiguientes problemas de tréfico que ello origina.

Sin embargo, con la ejecucion de la actuacion que se pretende, todos los
problemas indicados anteriormente se evitan, por la mayor envergadura de las
instalaciones, en las que se incluye una Capilla ecuménica y una sala-crematorio, asi
como por su inmejorable ubicacion junto al cementerio municipal, evitandose los

numerosos problemas en la circulacion del trafico motorizado de la ciudad.

Es destacable igualmente que, a través de esta actuacion, se libra una importante

bolsa de suelo para su destino a ampliacién del actual cementerio municipal.

También es un dato positivo para la actuacion que se pretende el hecho de que se
obtendria, por parte del Excmo. Ayuntamiento de Loja, una amplia zona verde que
actuaria como barrera visual respecto a las viviendas mas cercanas, para asi minimizar

el impacto visual que ello pudiera ocasionar.

Por tanto la conveniencia de redactar y tramitar el presente documento de
Modificacion Puntual es consecuencia del interés mostrado por parte del Excmo.
Ayuntamiento de Loja, ante la necesidad para el municipio de un recinto destinado a
Tanatorio, en condiciones Optimas para poder dar servicio a la poblacion actual del
municipio, que segun datos del INE a fecha 1 de enero de 2.010, se encuentra en 21.688

habitantes.

En este sentido, los aspectos positivos fundamentales de esta Modificacion

Puntual serian los siguientes:
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Estudio de Impacto Ambiental

=

Existencia de unas instalaciones modernas y equipadas para tanatorio y

crematorio.
2. Posibilidad de atender la demanda actual en condiciones éptimas.

3. Eliminacion del peligro existente en las actuales instalaciones, para los
usuarios, por su proximidad a una de las principales vias de entrada al nucleo

de Loja, con gran densidad de trafico.

4. Eliminacion de atascos y distorsion del trafico normal por la trayectoria del
cortejo funebre desde el tanatorio hasta la iglesia y desde esta hasta el

cementerio.
5. Posibilidad de ampliacion del actual cementerio municipal.

6. Obtencion de una amplia zona verde para el municipio.

2.3. USOS GLOBALES

Actualmente, la parcela de estudio se encuentra clasificada como suelo no
urbanizable de caréacter natural o rural. Con la innovacion solicitada, se solicita la

clasificacion del suelo urbanizable ordenado.

El uso global establecido para el area de estudio es terciario, mientras que el uso

caracteristico es el de Tanatorio-Crematorio.

Se establecen como usos compatibles el de bar, restaurante, comercial y
religioso. Mientras que sera usos incompatibles el residencial en todos sus niveles, el

industrial, el turistico y el deportivo.

Los usos globales de la ordenacion del suelo solicitada, distribuye el suelo en 6

zonas:
- Zeg-1 (3647.5 m?): Zona de Equipamiento (Tanatorio-Crematorio)
- Zdo-1 (2609.1 m?): Zona Dotacional Publica (Cesién)

- Zdo-2 (400 m?): Zona Dotacional Pablico (Cesién del 10% Aprovechamiento
lucrativa a PMS)
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Estudio de Impacto Ambiental

- Zdo-3 (5940.42 m?): Zona Dotacional Publico (Propiedad privada)

- Zev-1 (4139.72 m%): Zonas Verdes

- Zvi-1 (4462.37 m?) Viales y aparcamientos
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Estudio de Impacto Ambiental

2.4. INFRAESTRUCTURAS

Debido a que en la actualidad el uso del suelo es no urbanizable el area de
estudio carece de las infraestructuras necesarias para el posterior desarrollo de la
edificacion.

La proximidad del area de estudio a un nucleo urbano consolidado hace que la
construccion o ampliacién de las infraestructuras necesarias no supongan un excesivo
coste economico, minimizando todos los efectos medioambientales asociados a la
adecuacion del terreno para el desarrollo de la actividad solicitada en la innovacion de

las Normas Subsidiarias del Planeamiento del municipio de Loja.

Sin embargo sera en la redaccion del Proyecto de Urbanizacion cuando se
detallen todas las determinaciones técnicas necesarios de vialidad, saneamiento,
instalacion y funcionamiento de los servicios publicos y de ajardinamiento, arbolado y

amueblamiento de parques y jardines.

El Proyecto de Urbanizacion detallara todas las infraestructuras de acuerdo con
las ordenanzas municipales vigentes. Aquello no completado en las presentes
ordenanzas sera de aplicacion la Normativa especifica de caracter Autondmico o
Nacional que les afecten y, en su defecto, las Normas de las empresas y compafiias

suministradoras.

2.4.1. Infraestructuras asociadas a la gestion del agua

Todas las infraestructuras y acciones asociadas a la gestion del agua se
realizaran de acuerdo a la ordenanza de vertidos a la red general de alcantarillado

vigente del municipio de Loja.
Abastecimiento

Debido a la proximidad de la zona de estudio con un ndcleo urbano consolidado,

el acceso a las redes publicas seria sencillo sin excesivo coste economico y material. No
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Estudio de Impacto Ambiental

obstante lo anterior, es requisito indispensable la conformidad y sefialamiento del punto
de conexion por parte de la entidad suministradora del servicio publico.

La ampliacion o cualquier modificacion de la red de abastecimiento de agua

potable, se realizara de acuerdo con la ordenanza municipal vigente, segun la cual:

1.- El caudal de suministros no sera inferior a 2 litros/segundo/Ha., pudiéndose
establecer un caudal mayor una vez calculadas las necesidades del sector, si se

considera necesario por el técnico redactor del Proyecto de Urbanizacion.

2.- La red se dimensionara teniendo en cuenta el caudal necesario, sobrecargas
exteriores de tierras y demas materiales, las presiones y velocidades, sobrecarga

de trafico, etc.

3.- Respecto a los hidrantes de incendio, tendran un didmetro minimo de 100
milimetros y se colocaran con arreglo a las determinaciones de la normativa de

incendios vigente.

4.- Las conducciones discurriran por suelo de dominio puablico, pudiéndose
solventar su imposibilidad con la elaboracién de un documento publico que

reconocera la servidumbre correspondiente.

5.- Las redes para riego de zonas verdes serdn independientes de las de

abastecimiento, debiéndose instalar un contador al principio de las mismas.

6.- La profundidad minima de las zanjas para colocacion de tuberias sera la
necesaria para una correcta proteccion respecto del trafico y cargas exteriores, asi

como de las variaciones de temperatura medioambientales.
Saneamiento

Como en el caso anterior y teniendo en cuenta que nos encontramos con un
Sector de suelo colindante con el casco urbano consolidado, cabe la posibilidad de
llevar a cabo el adecuado vertido de aguas residuales a la red municipal ejecutando
conducciones que conecten con las redes municipales existentes. Hay que tener en
cuenta que el volumen de aguas fecales que se originarian en el sector seria de escasa
entidad por tratarse de una actividad ocasional y no llevar aparejado ningln tipo de uso

intensivo de las instalaciones. Al igual que en el apartado anterior, es necesaria la

€10°¢ ap ownl ep
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Estudio de Impacto Ambiental

conformidad e indicacion del punto de vertido por parte de la entidad suministradora del

servicio publico.

1.- Para el tipo de red se podra utilizar tanto el sistema unitario como el
separativo, debiendo justificarse en el Proyecto de Urbanizacion la eleccion de un

sistema u otro.

2.- Para el dimensionamiento de los conductos se deberan realizar los
correspondientes calculos de caudales por técnico competente, aungque por razones

de higiene y conservacién, el didmetro minimo sera de 40 centimetros.

3.- Las conducciones discurrirdn por suelo de dominio publico, pudiéndose
solventar su imposibilidad con la elaboracién de un documento publico que

reconocera la servidumbre correspondiente.
4.- Se recomienda una pendiente de las conducciones de un 3%.

5.- La conduccion se dispondra siempre por debajo de la red de suministro de

agua potable.

6.- La profundidad minima de las zanjas para colocacion de tuberias sera la
necesaria para una correcta proteccion respecto del trafico y cargas exteriores, asi

como de las variaciones de temperatura medioambientales.

7.- Se dispondrd un pozo de registro en todos los empalmes de conductos, en
todas las singularidades de la red, como cambios de alineacion o de rasante y a

distancia méaxima de 40 m.

Depuracion

El municipio de Loja cuenta con su propia estacion depuradora de aguas

residuales, que sera receptora de todos los vertidos generados en el sector de estudio.
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Estudio de Impacto Ambiental

2.4.2. Infraestructuras asociadas a la gestion de residuos

El municipio de Loja retira diariamente los residuos sélidos urbanos a la planta
de transferencia (situada en el paraje del Frontil), en donde se carga en grandes

contenedores que posteriormente se trasladan a la planta de reciclaje de Alhendin.

El municipio cuenta con diversos puntos de recogida selectiva de residuos

solidos, como es papel, vidrio, envases, ropa y zapatos.

2.4.3. Infraestructuras asociadas a la energia

De la misma manera que en los puntos anteriores, por la ubicacion del Sector, es
viable técnicamente el acceso a las redes existentes de suministro de energia eléctrica,
debiéndose aportar la documentacion necesaria a la Compafiia suministradora para que
esta sea la que determine el punto de entronque y demas circunstancias necesarias para

la adecuada prestacion del servicio.

2.4.4. Transporte y comunicaciones

También resulta viable el acceso a las redes de telecomunicaciones, previa
solicitud a la Entidades correspondientes y en las condiciones que por estas se

determine.

2.5. ALTERNATIVAS CONSIDERADAS EN EL PLANEAMIENTO

El objeto del presente documento es la Modificacion Puntual del PGOU.
Adaptacion parcial a la L.O.U.A. de la revision de las normas subsidiarias de

planeamiento del municipio de Loja para reclasificar de no urbanizable de carécter

- 32-
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Estudio de Impacto Ambiental

natural o rural a urbanizable ordenado, para su posterior desarrollo urbanistico mediante
los correspondientes Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacién, conforme a lo
establecido en el Art. 47.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién

Urbanistica de Andalucia, en adelantes LOUA.

Con esta actuacion urbanistica se conseguiria llegar a la situacion legal de suelo
urbanizable ordenado permitiéndose asi la gestion y ejecucion urbanistica del sector
para después proceder a la construccion del edificio destinado Tanatorio-Crematorio y

demas instalaciones necesarias para un correcto desarrollo de la actividad.

El sector por el que se solicita la revision de las normas subsidiarias del
planeamiento del municipio de Loja linda con el actual cementerio del municipio,
haciendo asi que el territorio de estudio sea un perfecto enclave para la construccion de
un Tanatorio-Crematorio. Esta ubicacion permitiria librar una gran bolsa de suelo para
la ampliacion del actual cementerio. Ademaés facilitara a la poblacion unas instalaciones
con salas de velatorio, capilla y crematorio colindantes al actual cementerio de forma
que se evitaran desplazamientos innecesarios, asi como evitar los posibles riesgos que
suponen las dependencias del actual velatorio del municipio. Todos estos motivos hacen
que no se contemplen otras alternativas en el presente Estudio de Impacto Ambiental,
puesto que la ubicacién de la parcela de estudio sea una de las zonas méas adecuadas

para la ubicacion del Tanatorio-Crematorio.

Por lo tanto este Estudio de Impacto Ambiental tendrd como objetivo prioritario
el planteamiento de Medidas Correctoras, asi como su Plan de Vigilancia, con el fin de
poder evitar cualquier repercusion en el medio ambiente, como consecuencia de la

ejecucion de las obras que no se tuviese en cuenta en el Proyecto Técnico.
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Estudio de Impacto Ambiental

3.1. MEDIO FisSICO

3.1.1. ATMOSFERA

Rasgos climaticos

El clima de toda el area es de tipo mediterraneo, el cual es un tipo especial
dentro del macroclima templado, que lo sitla a caballo entre éste y el subtropical. La
caracteristica del clima mediterraneo, como es bien conocido, es la coincidencia de un

periodo seco con el periodo de maximas temperaturas.

La continentalidad que presenta la Depresion, a pesar de ser una de las menos
continentales debido a su situacion, es debida en parte a su altitud, unos 670 metros de
media, y al aislamiento que le proporciona el cinturon de montafias que la rodean.
Ambos factores impiden que la suavidad climética del Mediterraneo llegue de lleno a la

Depresion.

El clima se ve afectado por dos situaciones atmosféricas: el dominio de las
borrascas del Oeste de la Peninsula y la disposicion de los centros de accion. De ambas
se pueden desprender temperaturas suaves 0 frias y precipitaciones escasas. Pero estas
caracteristicas que afectan a la Depresion, se ven marcadas por los factores que esta

presenta: altitud media y aislamiento.

El resultado de la combinacion de todos los elementos, tanto los climaticos como
los constitutivos de la Depresion, favorece la aparicion de un clima que presenta unas

caracteristicas propias que mas bien podriamos denominar microclimaticas, estas son:
- Temperatura media anual es de 16.02 °C (durante los ultimos 10 afios)
- Temperatura minima es de 9.32 °C (media de los Gltimos 10 afios)
- Temperatura maxima es de 23.17 °C (media de los ultimos 10 afios)

Contrasta la gran duracion de las dos estaciones extremas: invierno y verano.
Las otras dos estaciones, primavera y otofio se consideran como prolongacion de las

primeras.
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La influencia suave del Mediterraneo se ve cortada por el obstaculo orogréafico

que rodea la Depresion. La altitud media, 670 metros, produce descensos en el gradiente

térmico. Importantes amplitudes térmicas tanto diarias como anuales.

La lluvia es escasa con uno 500 litros anuales (promedio de los Gltimos 10 afios)

y se reparte por los meses de octubre a mayo, siendo casi inexistente en verano.

Como puede observarse en la tabla siguiente las precipitaciones disminuyen de

oeste a este drasticamente por el efecto barrera que suponen las sierras a los frentes

atlanticos, y de las zonas altas a las mas bajas.

Estacion | Alt.{m) E F M A M In. al. A s ] N D Afio
P. Iznajar 380 72.0| B6B.9 | B66.3 | 59.1 | 33.7| 22.8 | 4.0 7.5 23.1 | 59.3 86.7 | 80.3 | 583.7
Loja
" " 480 62.5| 58.1 | 63.5 [53.6| 36.4( 19.5| 3.1 7.4 21.2 | 47.2 | 67.2 | 77.4 |517.1
Escuelas
Loja
) . 520 53.0| 53.7 | 0.5 | 50.8 | 35.7| 20.1 | 5.4 10.5 | 18.5 | 46.2 71.2 | /5.7 | 501.3
(Riofrio)

Precipitaciones mensuales y anuales medias (2000-2010). Fuente: REDIAM

PRECIPITACIONES - LLUVIA UTIL

@8 Haxiin plevic aty

INFRAESTRUCTURA DE ESTACIONES

CLIMATOLOGI

SIMBOLOGIA

Precipitacion en la Provincia de Granada. Fuente: Atlas Hidrogeoldgico de la

provincia de Granada (IGME, Diputacién de Granada, 1990).

- 38 -
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Como es légico, las sierras mas altas son las que presentan un mayor nimero de
dias de nieve, oscilando entre 5-10. El resto de la zona, excepto las zonas préximas al
Pantano de Iznajar y la vertiente sur, tienen entre 1-5 dias de nieve al afio. En las zonas
mas bajas de la vertiente sur e Izndjar no suele haber dias de nieve mas que en algunos

afios especialmente frios.

Toda la zona se caracteriza, como casi todo el sur peninsular, por presentar
precipitaciones maximas en 24 horas torrenciales, oscilando entre 150-200 mm, Incluso

en la vertiente sur de las sierras meridionales pueden llegar a 200-300 mm.

Practicamente todo el territorio granadino presenta entre 2.600-2.800 horas
anuales de insolacion, mientras que el extremo Oeste de Granada tiene insolaciones
medias de 2.800-3.000 horas anuales.

Su formacién como llanura cercada de montafias, y la aparicién de un suelo que
presenta un alto grado de humedad, favorece la aparicion de frecuentes inversiones

térmicas que dan lugar a las conocidas neblinas matinales.

Como muestran los siguientes histogramas de las estaciones meteoroldgicas de
Loja “Escuelas” e Iznajar, la sequia estival notoria ya que se prolonga durante cuatro o
cinco meses. En el resto del afio, las precipitaciones se producen de forma equilibrada.

Son igualmente relevantes en la Depresion las precipitaciones de tipo tormentoso.
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Estudio de Impacto Ambiental
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Frecuencia de heladas bien en forma de rocio o de escarcha. La presencia de
estas se manifiesta durante el invierno pero pueden extenderse hasta mayo. En las zonas
altas de las sierras los dias de heladas estan comprendidos entre 40-60 anuales, mientras
que en las zonas llanas oscilan entre 20-40, siendo en las proximidades del Pantano de

Izndjar entre 10-20.

Escasez de fuertes vientos que se ven atenuados por la barrera montafiosa.
Aparicion de brisas de montafia y de valle. Los valles con sentido E-W actlan no
aumentando la velocidad del viento, ya que los vientos predominantes son S-NW, N y
W, sino que canalizan los vientos que soplan en direccion a las cumbres durante el dia 'y
hacia la depresion durante la noche, fendbmeno importante especialmente en verano al
intervenir en la suavizacion del clima de la ciudad y la difusion de la contaminacion
atmosférica. El area esta claramente dividida en dos zonas. Una situada en la vertiente
sur del eje formado por las sierras de Alhama y las sierras malaguefias, en la cual debido
a la proteccion que suponen estas sierras frente a los vientos del norte hay una
predominancia de vientos del suroeste y sureste. La segunda zona, situada al norte de

dicho eje presenta una dominancia de vientos del norte.
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Estudio de Impacto Ambiental

Calidad del aire

Debido a la usencia de una estacion de control de la calidad del aire en el
municipio de Loja. Se tomaran los datos de calidad del aire de la ciudad de Granada, los
cuales se obtienen a partir de los datos aportados por las estaciones de la Red de
Vigilancia de Contaminacion Atmosférica de la Junta de Andalucia en Granada,
localizas en el Centro (Paseo Universitario), Granada Norte (C/ Luis Miranda Davalos)

y Cartuja.
Los contaminantes medidos en estas estaciones son:
1. Gases contaminantes:
- NO ;, (dioxido de nitrégeno)
- SO, (anhidrido sulfuroso)
- CO (monoxido de carbono)
- O 3 (0zono)

2. Particulas PM10 (particulas de didmetro inferior a 10 micrometros)

Gases contaminantes: Los valores obtenidos en las estaciones Cartuja, Norte y Centro
durante el afio 2009 se muestran en las gréficas siguientes:
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PLANING 2008 DE CALIDAD DEL AIRE EN LA ESTACION PASEQ UNIVERSITARIO
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Estudio de Impacto Ambiental

Particulas atmosféricas en suspension PM 10: Tienen fundamentalmente su origen en
el Trafico, las actividades de construccion y demolicion, y las zonas sin vegetacion del
entorno rural de la ciudad, debido a la gran aridez que presentan estos suelos en verano.
A estas fuentes hay que sumar el polvo mineral de origen sahariano, ya que la
proximidad del continente africano da lugar a la llegada de masas de aire cargadas de
polvo desértico que provocan incrementos de las particulas atmosféricas en suspension

de rangos de tamafio grueso (TSP y PM 10)

Los valores limites de PM10 marcados por la Directiva 1999/30/EC Calidad

Aire son:

2005 2010

Lim. Anual 40 mg PM10 20 mg PM10

Lim. Diario 50 mg PM10 35 dias/afio 7 dias/afio

El estudio de contaminantes generados por el fondo urbano y el trafico en
Granada se basa en los valores de contaminantes obtenidos en dos estaciones de la Red

de Vigilancia: Norte (tréfico) y Cartuja (fondo urbano).

Tomando como referencia el afio 2006, por disponer de mas del 90% de datos

validos, se pueden hacer las siguientes observaciones:

Patrén estacional: EI mayor valor medio se produce en invierno, época donde
las condiciones atmosfericas no favorecen la difusion de contaminantes y en la que se
suman dos fuentes importantes el trafico y las calefacciones domésticas. En primavera y
verano los valores medios y maximos de fondo urbano son superiores a los de trafico, lo
que sugiere una influencia importante de las actividades de la construccion y demolicion

y de los suelos desprotegidos.

Patron semanal: Los valores medios disminuyen los fines de semana lo que
pone de manifiesto la influencia antropogénica debida al trafico y la construccion y
demolicidn. En dias laborables los valores maximos de trafico se danalas 9 hy alas 21
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Estudio de Impacto Ambiental

h y los valores minimos a las 16 h y a las 6 h, mientras que el fondo urbano lo valores

maximos se dan a la 11 h y los minimos a las 6 h.

En general el aire en Granada no presenta buena calidad, superandose
ampliamente los valores limite y guia en varios de los contaminantes medidos,
especialmente en particulas en suspensién, O3 y dioxido de nitrégeno. En la Ciudad se
ponen de manifiesto diferencias en la calidad del aire, que advierten de niveles de
contaminacion mas elevados en el &rea norte sin que estos incrementos se correspondan
a priori con un incremento local de las emisiones. De la comparativa con el conjunto de
ciudades andaluzas se advierte que Granada esta entre las ciudades con mayor numero

de dias al afio en que se superan los niveles admisibles de contaminantes atmosféricos.

Aunque no se dispone de un inventario exhaustivo de focos contaminantes, la
escasa actividad industrial en el area de Granada y el tipo de contaminantes indica que
la principal fuente es de origen difuso, procedente principalmente del tréfico, las
calefacciones, la edificacion y demolicion, los suelos desprotegidos del entorno urbano

y el aporte de polvo mineral por los vientos de origen africano.

En periodos ciclonicos, donde la capa de mezcla del aire es grande, se produce
una mayor dispersion de contaminantes, y en periodos anticiclonicos el fendmeno de
inversion térmica se acusa provocando la concentracion, y por ende, la aparicion de
valores de inmision méas elevados que en el caso anterior. La circulacién de los vientos,
con amplios periodos de calma en periodos anticiclonicos y una circulacion local
influenciada por la proximidad de las sierras limitrofes y la direccion de los valles,
puede ser la causa de una mayor concentracion de contaminantes en la zona Norte de la

ciudad.

Ruido

La principal fuente de contaminacion acuUstica en la ciudad es el ruido
procedente del trafico de vehiculos por sus calles, este a su vez tiene un doble origen, el
generado por el motor y el provocado por el contacto de los neumaticos con el
pavimento en su desplazamiento. En el primer caso, el régimen de revoluciones del

motor es un factor importante a tener en cuenta, lo que esta ligado con la velocidad del
- 46 -
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Estudio de Impacto Ambiental

vehiculo. En el segundo caso, las caracteristicas del suelo, el tipo de asfalto empleado y

la composicion de la goma de las ruedas resultan determinantes.

Zonificacién acustica

Segun el ORDEN de 26 de julio de 2005, por la que se aprueba el modelo tipo
de ordenanza municipal de proteccion contra la contaminacion acustica, asi como la
propia Ordenanza municipal de proteccién contra la contaminacién acustica en el

municipio de Loja, las areas de sensibilidad acustica son:

Tipo I: Area de silencio. Zona de alta sensibilidad acUstica, que comprende los sectores
del territorio que requieren una especial proteccion contra el ruido. En ella se incluyen

las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:
a) Uso sanitario.

b) Uso docente.

¢) Uso cultural.

d) Espacios naturales protegidos, salvo las zonas urbanas.

Tipo 11: Area levemente ruidosa. Zona de considerable sensibilidad acustica, que
comprende los sectores del territorio que requieren una proteccion alta contra el ruido.

En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:
a) Uso residencial.
b) Zona verde, excepto en casos en que constituyen zonas de transicion.

c) Adecuaciones recreativas, campamentos de turismo, aulas de la naturaleza y

senderos.

Tipo I11: Area tolerablemente ruidosa. Zonas de moderada sensibilidad acustica, que
comprende los sectores del territorio que requieren una proteccion media contra el

ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:
a) Uso de hospedaje.
b) Uso de oficinas o servicios.

¢) Uso comercial.
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d) Uso deportivo.
e) Uso recreativo.

Tipo IV: Area ruidosa. Zona de baja sensibilidad acustica, que comprende los sectores
del territorio que requieren menor proteccion contra el ruido En ella se incluyen las

zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:

a) Uso industrial.

b) Zona portuaria.

c) Servicio publicos, no comprendidos en los tipos anteriores.

Tipo V: Area especialmente ruidosa. Zona de nula sensibilidad acustica, que
comprende los sectores del territorio afectados por servidumbres sonoras a favor de
infraestructuras de transporte, autovias, autopistas, rondas de circunvalacion, ejes

ferroviarios, aeropuertos y areas de espectaculos al aire libre.

Por lo que cualquier actividad desarrollada en el municipio deberd cumplir con
los niveles de emision de ruidos propuestos por las leyes citadas anteriormente y los

cuales son expuestos en las siguientes tablas:

TABLA N™. NIVELES LIMITE DE INMISION DE RUIDO EN EL INTERIOR DE LAS

EDIFICACIONES.
NIVEL ACUSTICC DE EVALUACION.
NAE
HNiveles Limites (dBA)
ZONIFICACION TIPO DE LOCAL Dia (7-23)  Noche (23-7)
Equipamientos Sanitario y bienaestar social 30 25
Cultural y religioso 30 30
Educativo 40 30
Para &l ocio 40 40
Servicios Terciarios Hospedaje 40 30
Oficinas 45 35
Comercio 55 45
Residencial Piezas habitables, excepto 35 30
cocinas y cuartos de bafio
Pasilles, aseos y cocinas 40 35
Zonas de acceso comun S0 40

gLo'zepowunlep

41

TVLOOV TVHINTO OldVLIYO3S 13

BU08] 9P BLIBUIPIO UQISSS US OPEIGS|99 0ud|d

opJendy Jod sjuswieldiu] opeqoide opis By ‘0JuswNIop

sjuesaud 8 anb Jejsuos Jeoky eled VIONIOIIIA



Estudio de Impacto Ambiental

TABLAN°2Z.  NIVELES LiMITE DE EMISION DE RUIDO EN EL EXTERIOR DE LAS

EDIFICACIONES.
NIVEL DE EMISION EXTERIOR.
NEE

NIVELES LIMITES (dBA)
SITUACION ACTIVIDAD Dia {7-23) Noche (23-7)
Zona de equipamiento sanitario, &0 50
Zona con residencia, servicios 65 &5

terciarios, no comerciales o
equipamiantos no sanitarios.

Zona con actividades comerciales. 7o 80
Zona con actividad industrial o 75 T0
servicio urbano exceplo servicios
de administracidn,

TABLA NUM. 3

NIVELES LIMITE DE RUIDO AMBIENTAL EN FACHADAS DE EDIFICACIONES

Niveles Limite (d8A)
Area de Sensibilidad Dia (7-23) ;«‘}Whﬂ (23-
Aclstica L8y Lec,
Tipe | (Area de Silencio) 55 40
Tipo |l {Area Levemente 55 45
Ruidosa)
Tipo Il (Area &5 55
Toleradaments Ruidosa)
Tipe IV (Area Ruidosa) 70 80
Tipo V (Area 75 o5

Especialmente Ruidosa)

3.1.2. GEOLOGIA

Contexto Geoldgico Regional

El municipio de Loja se situa en el dominio geoldgico de las Cordilleras Béticas,

como muestra el siguiente mapa. El area de nuestro interés se encuadra dentro de la

Zonas Externas (Dominio Subbético) de dichas Cordilleras.

49 -
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Dominio Yalencia de las Torres - Cerro Muriano Dominia Obejo - Valsequilla

Dominio Sierra Albarrana

Dominio Zafra - Alanis

Dominio Elvas - Cumbres Mayores
Dominio Olivenza - Monesterio

ﬁgu
Unidades estructurales
Cordilleras Béticas

Macizo Hespérico

".‘u.;\“ h 4 H Complejo Malaguides {:‘ Zona Centro Ibérica
\;Q\;‘-‘/JMWW! Cnmpla]:o Aipuja’rridle . E] Zona Ossa Morena
Complejo Nevado-Filabride - Zona Surportuguesa
L Zona Prebética Nedgenos y Cuaternarios
- Zona Subbética (y Penibética) C] Depresiones post-orogénica:

- Unidad Intermedias
Ij Unidad Campo de Gibraltar

El sector meridional del municipio estd constituido esencialmente por el
afloramiento carbonatado de Sierra Gorda (Unidad de Sierra Gorda). En el sector
oriental afloran sedimentos nedgenos y cuaternarios, consistentes en arcillas, limos,
arenas y conglomerados, pertenecientes a la unidad geolégica de la Depresion de
Granada. Hacia el norte de Loja afloran las margas, margocalizas, calizas y areniscas
del subbético medio, destacando entre ellas la Unidad del Hacho de Loja. La zona
occidental del municipio est4d constituida fundamentalmente por los materiales
predominantemente arcillosos del denominado “Trias de Antequera”, aunque también
destacan las calizas y dolomias subbéticas de la Sierra de Gibalto y de la Sierra de San

Jorge, y las calcarenitas de la Sierra de Campo Agro.

De forma muy esquematica podemos indicar que las Unidades de Sierra Gorda,
Unidad de Zafarraya y el Hacho de Loja, asi como el denominado “Trias de Antequera”

pertenecen al Subbético Medio de las Zonas Externas de las Cordilleras Béticas.

Los materiales més antiguos lo constituyen el denominado “Trias de Antequera”,
situandose fundamentalmente en el area occidental y noroccidental de la zona de

estudio. Se trata de un conjunto cadtico formado por areniscas, evaporitas, carniolas,

- B0-
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Estudio de Impacto Ambiental

brechas, conglomerados, carbonatos y ofitas, con enclaves dispersos de rocas
metamorficas, pertenecientes a lo que se llama Trias Keuper de facies germano-

andaluzas.

La Unidad de Sierra Gorda es la principal formacion aflorante, pues incluye los
materiales carbonatados de edad triasico-jurdsica que conforman el macizo de Sierra
Gorda y la Sierra de Loja, asi como los materiales margosos y margocalizos cretacicos
aflorantes en el Arroyo del Salar. Dentro de la Unidad se pueden diferenciar dos

sectores con series estratigraficas distintas: septentrional y meridional.

La unidad estaria constituida por una formacion basal de dolomias grises
brechificadas con raras intercalaciones de margas amarillentas, azoicas y enclaves
calizos de bordes difusos. Estas rocas se originaron por dolomitizacion secundaria del
tramo calizo superior, a favor de grandes fracturas. Su edad estaria comprendida entre el

Trias superior y el Lias inferior.

Sobre estas dolomias, se situaria la formacion principal de la Unidad, constituida
por las Calizas Blancas Ooliticas y Oncoliticas. Se trata de una potente formacion de
calizas muy puras, de tonos claros, blancos o grises-marrones. Presentan una
estratificacion masiva con estratos de espesor que rondan el metro, aunque en algunos
puntos pueden presentarse como calizas tableadas. Las texturas son muy variadas,
observandose calizas micriticas, calizas laminadas, texturas fenestrales, oolitos,
pisolitos, oncolitos. A veces se observan intercalaciones de calizas micriticas con
radiolarios y nodulos de silex, fundamentalmente en zonas de transicion a facies de
plataforma. En el techo suelen aparecer bancos poco potentes de calizas con crinoides y
braquidpodos. Este techo coincide con una superficie de hardground, que en el sector
meridional se trataria de una superficie de erosion y paleokarstificacion. La potencia
minima del conjunto supera los 800 m., asignandole una edad Lias inferior y medio.

Durante el Lias superior y la base del Dogger solo se depositaron algunos bancos

de caliza fosilifera pelagica de color pardo, con una potencia inferior al metro y medio.

Durante el resto del Jurdsico medio y superior, se modificaron las condiciones

ambientales, diferenciandose entre el sector septentrional y meridional.

En el sector septentrional, el Dogger y el Malm corresponden a una serie de

calizas nodulosas (ammonitico rosso) amarillentas en la base y rojas a techo, de
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Estudio de Impacto Ambiental

potencia inferior a 20 metros, intercalandose bancos de calizas biomicriticas no
nodulosas, pasando a techo a alternar con margas y margocalizas, en transito gradual
hacia la formacion cretécica superpuesta. La edad del conjunto comprenderia desde el

Bajocense hasta el Berriasense.

En el sector meridional, el Dogger estd constituido por calizas micriticas de
tonos crema, en bancos masivos a muro y bien estratificados a techo, con noédulos de
silex negro y niveles con cantos brechoides de calizas blancas hacia la parte alta. El
Malm se iniciaria con un tramo de brechas intraformacionales, sobre una superficie
paleokarstica con diques neptlnicos, pasando lateralmente y en la vertical a calizas
nodulosas (ammonitico rosso), intercalandose hacia el techo margas y margocalizas

rojas.

El Cretécico inferior estd compuesto por una serie de margas y margocalizas de
tonos claros, verdes o grises. Sobre este conjunto y de forma concordante, aparecen
otras margas y margocalizas de color rosado, ya de edad Cretacico superior-Eoceno

inferior.

La Unidad de Zafarraya incluye los materiales fundamentalmente carbonatados,

que constituyen las Sierras de Gibalto y San Jorge.

La base de la unidad estd constituida por una serie de dolomias y calizas
dolomitizadas de color gris, con estratificacion masiva de bancos de grosor superior al
metro. Su edad seria Trias superior-Lias Inferior. Por encima de él aparece un potente
tramo de calizas blancas ooliticas y pisoliticas. Localmente pueden intercalar niveles de

calizas margosas grises y amarillentas, de edad Lias inferior y medio.

Los materiales correspondientes al Lias superior-Dogger constituyen una
monotona serie de calizas grises con silex y con intercalaciones de margas y
margocalizas. Hacia el techo se hacen tableadas, pudiendo aparecer calizas micriticas
rosaceas. EI Malm solo estd representado por un pequefio paquete de calizas y

margocalizas nodulosas.

El Cretacico inferior esta constituido por margas y margocalizas de tonos claros,
mientras el Cretéacico superior y el Eoceno consisten en margas y margocalizas rosadas

y verdosas.
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Estudio de Impacto Ambiental

La Unidad del Hacho de Loja, estd conformada por las estribaciones
carbonatadas situadas al norte de Loja. Basicamente esta formada por una serie basal
tridsica de arcillas, margas, areniscas, yesos y dolomias, a las que se superponen unas
dolomias grises que pasan gradualmente y mediante un contacto difuso a unas calizas
blancas o beiges de textura oolitica y oncolitica. La edad de todo el conjunto
carbonatado es Lias inferior y medio. El resto de la serie casi no estd representada,

debido a la fuerte tectonizacion que ha sufrido.

Como materiales subbéticos debemos incluir una serie de formaciones oligo-
miocenas de caracter terrigeno. Asi, debemos incluir las margas rojas con
intercalaciones arenosas y calcareniticas, las margas siliceas, los conglomerados
poligénicos con intercalaciones margosas rojas, todas ellas de edad Oligoceno y

Mioceno.

Tras la Orogenia Alpina, que cred las Cordilleras Béticas, se siguieron
depositando sedimentos, a los que se denominan nedgenos y cuaternarios o post-
orogénicos. Entre ellos debemos incluir las calcarenitas bioclasticas de edad tortoniense,
las arcillas versicolores, la formacion de lutitas ocres con arenas y conglomerados, la
formacién de areniscas y conglomerados, los limos y arenas azules y amarillas, y la
formacion de margas y margocalizas situadas en la zona de Zagra y Sierra de Campo

Agro.

Entre el Mioceno terminal y el Pleistoceno inferior se depositaron una serie de
conjuntos litologicos fluviales y lacustres, entre los que debemos sefalar las
formaciones de margas, limos y arenas, las calizas y margocalizas con gasteropodos y

las margas y margocalizas con lignito.

Como materiales Pleistocenos y Holocenos debemos destacar los rellenos
aluviales asociados a los rios, destacando en este caso los asociados al rio Genil y
Riofrio. Por altimo también debemos mencionar los conjuntos coluviales y travertinicos

asociados a manantiales actuales o pretéritos.

La parcela de estudio se ubica en las Zonas Externas de las Cordilleras Béticas,
dentro de la Unidad Subbetica Interna, sobre dolomias, calizas y calizas con silex cuya

edad es del jurasico.
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3.1.3. GEOMORFOLOGIA

La geomorfologia observada en el area de trabajo esta profundamente
condicionada por la estructura, disposicién y litologia de los materiales aflorantes. Por
ello, debemos diferenciar entre las morfologias presentes en los relieves de naturaleza
carbonatada del Subbético Medio y por otro lado las formaciones de naturaleza

terrigena de diversas edades.

Debido a la calidad y extension del afloramiento, es destacable por su
importancia la geomorfologia de las formaciones de calizas y dolomias. El paisaje
karstico desarrollado sobre Sierra Gorda fundamentalmente, y sobre el resto de sierras
carbonatadas también, presenta todas las formas caracteristicas de los Kkarst
mediterraneos de media montafia, considerandosele el mejor ejemplo de karst existente

en la mitad sur de la Peninsula Ibérica.

La conjuncion de la geologia del conjunto (uniformidad y gran pureza de las
rocas carbonatadas que constituyen el macizo, intensa fracturacion y fisuracion que ha
ordenado la direccién preferente de los procesos de disolucion, y la estructura general
en domo), con la relativamente alta pluviometria media del macizo (840 mm/afio), ha

facilitado la creacion de este excepcional conjunto kérstico.

Las formas exokarsticas (lapiaz, dolinas, poljes) méas desarrolladas se originan
en las areas mas llanas de Sierra Gorda, mientras que presentan un escaso desarrollo y

gran simplicidad en los bordes del macizo, coincidiendo con las pendientes mas altas.

Es de destacar que Sierra Gorda contiene al menos siete depresiones que pueden
ser consideradas como poljes, pudiendo diferenciarse entre poljes internos (Majada del
Quejigo, Los Pajonales, Llanos de los Morrillos y Llanos del Puerto) y poljes externos

(Llano de la Dona, Llano de Pilas Dedil y Llano de Zafarraya).

Ademas, en Sierra Gorda existen numerosos ejemplos de valles secos (Barranco
del Zumbeon, Barranco de las Marianas, etc), cafiones karsticos (Tajo de Espantaperros,

Carion del arroyo de las Mozas, etc) y superficies de aplanamiento karstico.

Respecto a las formas endokarsticas presentes en el macizo de Sierra Gorda, se

han detectado cerca de un centenar de cavidades subterraneas.

- 54-
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Los afloramientos carbonatados situados al norte de Loja también presentan el
desarrollo de los procesos karsticos, aungque en una escala menor y sin alcanzar la

importancia de los generados en Sierra Gorda.

Por su parte, las formaciones terrigenas (margas, arcillas, conglomerados, etc)
presentan una respuesta diferente que los conjuntos rocosos ante los procesos
morfogenéticos. Dado su caracter blando, originan relieves suaves o practicamente

planos, con pendientes de baja inclinacion y fuerte encajamiento de la red fluvial.

Estos tipos de materiales se ven afectados por procesos morfogenéticos de tipo

fluvial y por sistemas de vertientes.

El sistema fluvial provoca la creacion de terrazas, glacis y conos de deyeccion.
Las terrazas fluviales solo estan bien desarrolladas en el cauce del rio Genil debido a la
inestabilidad de las laderas de los valles, que provocan el enterramiento de las
paleoterrazas. En el rio Genil tenemos entre los 4 y los 20 m. sobre el cauce actual
desarrollados tres niveles de terrazas. Los conos de deyeccion estdn constituidos

fundamentalmente por detritus de los relieves carbonatados circundantes.

Los procesos de sistemas de vertientes provocan la inestabilizacion de las
formaciones de naturaleza terrigena, dando lugar a deslizamientos y flujos de barro,
muy habituales en toda la zona estudiada, y afectando especialmente a las formaciones

de arcillas y margas situadas en los laterales que rodean a las estribaciones montafiosas.

A este particular, el emplazamiento de la zona de estudio estd compuesto por
Formas gravitacionales-denudativas, representadas por la Unidad 12 (Atlas de
Andalucia) en la se describen glacis y formas asociadas, estas forma se vinculan a la
acumulacion de depositos de gravedad en laderas (modelado de vertientes) o a
coberteras detriticas ocasionadas o0 retocadas por arrastres masivos de materiales en
condiciones de gran torrencialidad alternadas durante el Cuaternario con periodos de
semiaridez, que dieron lugar a la formacion e incision de las formas denominadas

glacis.

Al sur de la parcela, encontramos la Unidad 33 (Atlas de Andalucia) compuesta
por Modela Karstico superficial, el cual abarca la casi la totalidad de la Sierra de Loja.
Esta unidad estd compuesta por materiales carbonatadas, que tiene claramente una

fuerte incidencia estructural, ya que afecta a materiales sometidos a plegamientos que

- B5.-
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han dado lugar a anticlinales, sinclinales y otras estructuras. También esta sometido a la
actuacion de los agentes de erosion. Estos materiales dan lugar a una gran variedad de

morfologias superficiales y subterraneas.

La escasa pendiente del territorio que nos ocupa entre un 5-10% junto con la
resistencia de los materiales que componen la zona de estudio hacen que el riesgo de

que se produzca cualquier proceso geomorfoldgico sea bajo.

3.1.4. LITOLOGIA

Las litologia de la parcela de estudio, de acuerdo con el Atlas de Andalucia, esta
Rocas sedimentarias, y en concreto se encuentra la Unidad litoldgicas 23 de compuesta
por arenas, limos arcillas, gravas y cantos. Aungue, como en caso anterior, la parte sur
de la parcela de estudio linda con otra unidad de rocas sedimentarias, pero en este caso,
aflora calizas y margas, aunque localmente puede aparecer areniscas o rediolaritas o

arcillas.
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Estudio de Impacto Ambiental

3.1.5. SUELOS

El suelo, y sobre todo, sus caracteristicas, juegan un papel importante, ya que
constituye el soporte fisico de la cubierta vegetal, de la vida animal y de multitud de
actividades humanas. Y es que el suelo, como sostienen la mayoria de los especialistas
edafdlogos, es un organismo vivo que evidentemente depende de los elementos inertes
que lo generan, pero que una vez convertido en suelo tiene una composicion y dinamica

propias, dificilmente asimilables a la combinacion de sus factores formadores.

Los datos edafoldgicos han sido extraido del Mapa de Suelos de Andalucia a
escala 1:400.000 que ha confeccionado la Junta de Andalucia y el Consejo Superior de
Investigaciones Cientificas. Este revela para cada unidad edafoldgica, el suelo o suelos
dominantes (su porcentaje supera siempre el 20% del total de la superficie), y los suelos
dados a nivel de inclusion (extension superior al 5% del total de superficie).

La parcela de estudio se encuentra representada la asociacion que compone la
Unidad 42 (Atlas de Andalucia):

Cambisoles calcicos con inclusiones de regosoles calcareos, fluvisoles calcareos

y luvisoles calcicos.

Los suelos predominantes son cambisoles calcicos, con un horizonte calcico
nodular compacto, aproximadamente a 75 cm. de profundidad, o petrocalcico a unos 40-
50 cm.; este ultimo aparece en las superficies mas antiguas (mesetas, llanos colgados,
que en areas menos carbonatadas originan suelos rojos (luvisoles). En las pendientes
proclives a la erosion aparecen regosoles calcareos; en las depresiones rellenas por
aluviones y derrubios de materiales provenientes de los suelos circundantes, se
desarrollan fluvisoles calcéareos. Suelos formados sobre materiales detriticos calcareos
en areas de terrazas y glacis (conglomerados, limos, margas, areniscas calcareas,
derrubios y aluviones). En estos terrenos la pendiente es pequefia y el relieve
suavemente ondulado por procesos de vaciado erosivo, o0 incluso leve deformacién

intracuaternaria.

Los cambisoles son suelo que tienen un horizonte B subsuperficial con evidencia

de alteracion (horizonte cambico) respecto a los horizontes situados por debajo.

- §9-
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También se consideran cambisoles los suelos que tienen un horizonte mollico que cubre
un subsuelo con saturacion en bases menor del 50% en alguna parte dentro de loa 100
cm desde la superficie; los que tienen un horizonte andico, vértico o vitrico entre 25 y
100 cm, y los suelos que poseen un horizontes plintico, petroplintico o salico que
comienza entre 50 y 100 cm, en ausencia de texturas arenolimosas 0 mas gruesas por
debajo de estos Ultimos horizontes. Tipicamente, el horizontes cambico es de textura
francoarenosa o mas fina. Muestra estructura de suelo moderada o bien desarrollada, por
lo general poliédrica y sefiales de alteracion por procesos edaficos que se evidencias por
su color (distinto al del material subyacente), por un mayor contenido en arcilla que el
del horizonte inferior; por la ausencia de estructura de roca o por la evidencia de
removimiento de carbonatos. Otro requisito que debe mostrar el horizonte cadmbico es
un contenido apreciable, al menos del 10%, de minerales alterables en la fraccion, arena
fina, un espesor minimo de 15 cm y tener situada su base a 25 cm 0 mas desde la

superficie del suelo.

Conforman los glacis del Hacho y de la sierra de Loja entre la estacion de
Salinas y Loja, sur de la sierra de Parapanda, este de la sierra de Loja (Salar y Moraleda

de Zafayona) y las lomas existentes entre los rios Cacin y Alhama.
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3.1.6. HIDROLOGIA

El término municipal de Loja se encuadra dentro de la Cuenca Hidrogréafica del
Guadalquivir. Este rio drena una superficie de 57.527 Km?, comprendiendo 20 subzonas
0 subcuencas, 48 areas y 300 unidades hidrogréaficas. Recoge aguas de cuatro
comunidades autonomas, siendo Andalucia, con el 90% de la superficie total de la

cuenca, la comunidad mas representada.

La densidad de la red hidrogréafica en el término municipal es relativamente baja,
debido a que la mayor parte del territorio estd ocupado por afloramientos de rocas
carbonatadas, lo cual provoca que la escorrentia superficial sea pequefia, localizandose
los cursos fluviales principales, sean permanentes o no, sobre los terrenos poco
permeables que rodean a las sierras carbonatadas o sobre los materiales post-orogénicos
de las depresiones tectonicas circundantes.

El Rio Genil es el principal rio que discurre por el término municipal de Loja,
siendo los restantes cauces tributarios de orden primario o secundario de él. Es el de
mayor cuenca (430 km ?) y el que drena directamente el circo noroccidental del

Mulhacén y del Veleta, por tanto, es el rio de mayor caudal.

Los principales afluentes del rio Genil que discurren por el municipio son:
Arroyo de Gallumbares, Arroyo del Chorrero, Barranco del Fresno, Arroyo de
Escalona, Arroyo de Vilano, Arroyo de Alcaudique, Barranco de las Marianas,
Barranco de Alizonas, Arroyo del Grajo, Arroyo del Secretario, Rio Frio, Arroyo de las
Mozas, Arroyo Salado, Arroyo de la Vifiuela, Arroyo del Nieblin, Barranco de Juan
Gordo, Arroyo Hondo y Arroyo de Mora, el cual desemboca en la cola del Pantano de
Izndjar. Es interesante indicar que la cola del Pantano de Iznajar, el cual regula los
recursos hidricos del rio Genil en esta zona, se introduce dentro del término municipal

de Loja.

Tanto el rio Genil, como Rio Frio y el Arroyo de Alcaudique son cauces de tipo
permanente, mientras que el Arroyo de Gallumbares, el Arroyo del Grajo y el Arroyo de
Mora son cauces de tipo temporal. El resto de cauces suelen ser de tipo efimero.
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En todos los cauces existentes en la zona, el régimen es de tipo pluvial, sin
influencia apreciable de componente nival en su alimentacion, incluido el rio Genil en
este caso dada la distancia existente con su nacimiento y la fuerte influencia ejercida
sobre el por el acuifero detritico de la Vega de Granada. Los caudales maximos se
producen en Enero-Febrero, mientras que los caudales minimos se producen en Julio-

Agosto.

Generalmente estos cursos fluviales presentan una relacion rio-acuifero de tipo
efluente, es decir drenan los acuiferos subterraneos. En el caso del acuifero karstico de
Sierra Gorda drena sus recursos hidricos principalmente por su sector septentrional
hacia el rio Genil, ya sea por medio de los rios, arroyos y manantiales que fluyen
superficialmente, ya sea por la descarga subterranea al rio Genil o a los afluentes de

este.

En referencia a la hidroguimica de las cuencas superficiales, podemos indicar
que las aguas presentan una alta variabilidad en su composicion quimica, como

resultado de su paso por terrenos de diferentes caracteristicas litoldgicas.

Asi los rios que nacen directamente del macizo carbonatado de Sierra Gorda
presentan una facies hidrogeoquimicas carbonatado calcico-magnésica, con una baja
mineralizacion. Por el contrario, los cauces que discurren por los terrenos arcillosos y
margosos tridsicos, con importantes depositos evaporiticos, presentan una hidroquimica

con facies més cloruradas sodico-potasicas y una conductividad eléctrica mayor.

Respecto a la calidad de las aguas superficiales, es de destacar al Rio Frio, el
cual alcanza un Indice de Calidad General (1.C.G.) de 90, el cual es incluso apto para la

vida de especies salmonicolas.

Los rios mas proximos al area de estudio son el Rio Genil, el cual dista unos 700
metros de la parcela de estudio, asi como su afluente el Arroyo del Alcaudique a unos
1300 metros.
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Estudio de Impacto Ambiental

Riesgos de inundacion

Las inundaciones fluviales se producen fundamentalmente cuando las aguas
procedentes de las precipitaciones o del deshielo de las nieves se dirigen hacia un cauce
de orden mayor desde su cuenca de recepcion, de modo que las mayores inundaciones
implican una de las dos situaciones siguientes, bien inusuales deshielos subitos de la
nieve en una primavera precoz, bien eventos meteorolégicos, que causan lluvias

intensas sobre una region mas o menos amplia.

La cuenca del Rio Genil estd situada en Sierra Nevada, ocupando
mayoritariamente terrenos impermeables con fuertes pendientes, lo que implica fuertes
desniveles en cauces muy encajonados en cabecera. Al llegar a la vega aumenta el
riesgo de inundacién por la acumulacion rapida de aguas. Estas cuencas presentan

ademés un grado de forestacion medio por lo que coeficiente de escorrentia es

moderado.

Sin embargo, la zona de estudio no se encuentra dentro de las zonas inundable
clasificadas como tal Junta de Andalucia, asi como por aquellas descritas por el

Ministerio de Medio Ambiente Rural y Marino.

- 67-
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Estudio de Impacto Ambiental

3.1.7. HIDROGEOLOGIA

De los distintos materiales que afloran en el municipio de Loja se pueden
distinguir en funcion de los principales rasgos litoestratigraficos y de su correspondiente

funcionamiento hidrogeoldgico, los siguientes grupos:

- Materiales tridsicos, constituidos fundamentalmente por arcillas y margas con

evaporitas, que son de comportamiento acuicludo.
- Calizas y dolomias del Jurasico Inferior, que constituyen importantes acuiferos.

- Margas y margocalizas del Jurdsico y del Cretacico, que presentan
fundamentalmente comportamientos acuicludos-acuitardos, aunque en ciertos
sectores (Algarinejo-Sierra de Chanzas y Albayate-Sierra del Espino) algunos
niveles calizos jurasicos intercalados en la sucesion margosa pueden constituir

acuiferos de interés.

- Materiales detriticos terciarios presentan un comportamiento general
impermeable, aunque pueden aparecer niveles de calizas detriticas paledgenas,

con cierto interés hidrogeolégico local.

- Calcarenitas bioclasticas miocenas, que en los entornos de Zagra y Sierra de

Campo Agro constituyen unidades hidrogeoldgicas importantes.

- Materiales  pliocuaternarios, que corresponden fundamentalmente a
conglomerados, arenas y depositos de pie de ladera. Sus principales
afloramientos se situarian en los aluviales. Su caracter permeable en mayor o
menor grado pueden hacerlos receptores de recarga procedente de acuiferos

carbonatados en contacto con ellos.

La permeabilidad y tipologia de materiales de la parcela que nos ocupa esta
compuesta principalmente por carbonatos, cuya permeabilidad es alta. Mientras que al
norte de la parcela encontramos gran cantidad de materiales detriticos cuya

permeabilidad es medio.
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Estudio de Impacto Ambiental

La zona de estudio se encuentra clasificada dentro de las zonas con una baja-
moderada vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas subterraneas, de acuerdo al
Atlas de Andalucia.

Las principales unidades hidrogeoldgicas existentes en la zona consisten en el
acuifero de Sierra Gorda, el acuifero de la Sierra de Campo Agro y el aluvial asociado

al rio Genil.

El acuifero de Sierra Gorda, sobre el cual se ubica el sector que nos ocupa,
comprende ademas de dicho macizo carbonatado al Hacho de Loja y el Polje de
Zafarraya, estando conformado por los materiales calizos y dolomiticos de edad tridsica
y jurédsica del Subbético Medio. Estas litologias presentan una permeabilidad

secundaria, originada por la fisuracién y karstificacion del potente paquete carbonatado.

Este sistema es esencialmente un acuifero libre, con una extensién superficial de
293 km?, aumentando su extension hasta los 400 km? al incluir aquellas zonas donde se
sitta a muro de otras formaciones geoldgicas. En estos casos, seria un acuifero
confinado basicamente bajo los depositos margosos y arcillosos del Cretacico y del
Mioceno Superior situados al norte y este. La base impermeable del acuifero no se
conoce con seguridad, aunque se piensa que pueda ser la facies Keuper del Trias

germano-andaluz.

Este sistema hidrogeoldgico esta casi completamente independizado de otros
acuiferos gracias al sellado que realizan las formaciones de baja permeabilidad

circundantes al macizo carbonatado.

El espesor de estos materiales carbonatados puede superar los 1.000 m. No
obstante dentro de ellos existe una importante franja no saturada. La morfologia de
domo que parece tener el macizo, puede provocar que el centro de Sierra Gorda no
disponga de abundantes recursos hidricos o bien estos sean de pequefio volumen. Por
otro lado, la existencia de una serie de fallas y fracturas de gran envergadura provocan
la existencia de barreras de baja permeabilidad en el interior del acuifero. También se
han detectado la existencia de una divisoria hidrogeoldgica que separaria el flujo que se
produce hacia el norte (sector de Loja-Riofrio) del que se produce hacia el sur (sector de

Guaro). Esta divisoria cambiaria de forma y posicion relativa, dependiendo de que se
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Estudio de Impacto Ambiental

trate de un periodo himedo o de un periodo seco, pero el gradiente siempre seria menor
hacia el norte (mayor transmisividad del acuifero en ese sentido) que hacia el sur.

El sistema hidrogeologico karstico de Sierra Gorda presenta un comportamiento
hidrodinamico mas proximo al de un medio homogéneamente karstificado, que al de un
medio fuertemente heterogéneo y anisétropo, presentando una importante inercia en su
funcionamiento interno, con un alto grado de regulacion natural del sistema. De esta
manera, los tiempos medios de respuesta a los maximos pluviométricos son

generalmente superiores a la semana.

La alimentacion del acuifero es exclusivamente a partir del agua de lluvia,
calculandose que la Tasa de Infiltracion puede llegar a ser superior al 60% en algunos

puntos del macizo.

Internamente, en la masa carbonatada se ha detectado un comportamiento
hidrogeoldgico distinto en diferentes niveles como consecuencia de la estructura fisural
y kérstica del medio, y en funcion de las condiciones de alimentacion desde otros
depdsitos acuiferos superpuestos a las rocas carbonatadas. Por esta razon, los valores de
transmisividad, gradiente hidraulico, coeficiente de almacenamiento y difusividad
hidraulica muestran valores muy dispares segun el punto del macizo donde se midan.
No obstante, se ha calculado que los recursos hidricos medios renovables superan los
130 Hm*/afio.

La calidad del agua es generalmente apta para cualquier uso, con una
mineralizacion baja de 150 a 550 mg/l de residuo seco y con una facies hidroquimica
predominante de tipo bicarbonatada célcica, y en menor medida bicarbonatada
magnésica. Solamente se han detectado problemas de contaminacion en la zona del

manantial de Guaro.

La otra unidad hidrogeologica con importancia que existe en la zona
corresponde al Acuifero de la Sierra de Campo Agro, el cual corresponde a calcarenitas

nedgenas.

Estas calcarenitas, que con un espesor superior a 50 metros, reposan
discordantemente sobre materiales impermeables tridsicos o terciarios, ocupan una

superficie aproximada de 19 km?.
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La disposicion geométrica del acuifero impide cualquier conexién hidraulica con
materiales permeables adyacentes. El nivel piezométrico esta proximo a los 600 metros
de cota en el borde NE, mientras que hacia el extremo NW se encuentra a unos 650

metros. La transmisividad es del orden de 1.000-2.000 m?/dia.

Los recursos totalizan 2,6 hm*/afio. El drenaje se produce mediante bombeos (2
hm®/afio) y el resto por pequefias surgencias. La calidad de las aguas est4 condicionada
por el caracter del sustrato; por lo general son bicarbonatadas calcicas con salinidad
inferior a 625 mg/l, aunque la influencia de las margas yesiferas tridsicas produce en

algln punto aguas sulfatadas célcicas con mas de 1.500 mg/I de sales disueltas.

Finalmente, los aluviales asociados a los cauces del rio Genil y sus afluentes
constituyen otra unidad hidrogeoldgica de importancia, especialmente en el entorno de
Loja, Riofrio y Fuente Camacho. Consistiria en la continuacion del acuifero detritico de

la Vega de Granada, al que estaria conectado hidraulicamente.

El acuifero de la Vega de Granada es un deposito de tipo aluvial, que ocupa una
superficie aproximada de 250 Km? (incluyendo a la Formacién Zubia), y que esta
constituido mayoritariamente por alternancias de gravas, arenas y limos; no obstante,
hacia los bordes del acuifero son frecuentes las intercalaciones arcillosas. Estos
materiales detriticos presentan una porosidad intergranular de tipo primario, que les

confiere un comportamiento acuifero.

El sustrato del relleno aluvial se supone corresponde a los materiales triasicos y

nedgenos, posiblemente miocenos.

El gradiente hidraulico es muy bajo, del orden del 0,5 %, mientras que los
valores de transmisividad son de 4000 a 6000 m%/dia de media. La conductividad de las
aguas esta comprendida, de forma mayoritaria, entre 700 y 1000 puS/cm, con valores

extremos en ciertos sectores entre 350 y 3500 uS/cm.

La alimentacion de este acuifero aluvial procede fundamentalmente del aporte
del rio Genil (relacion cauce-acuifero de tipo influente) y por las descargas ocultas

desde las sierras carbonatadas colindantes (Sierra Gorda y Hacho de Loja).

Otras partidas minoritarias de alimentacion son las procedentes de la infiltracion

de la lluvia util sobre la superficie.
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En cuanto a las caracteristicas hidroquimicas, la facies es, en general,
bicarbonatada célcica y méas raramente magnésica. Los contenidos salinos son siempre

menores de 1000 mg/l y generalmente estan por debajo de 500 mg/I.
3.1.8. CAPACIDAD DE USO Y EROSION DEL SUELO

De acuerdo con el Atlas de Andalucia, la capacidad de uso general de las tierras
y pérdida de suelo por erosién hidrica moderada, debido a unas pérdidas bajas a
moderadas del suelo debido a la precipitacion de la zona de estudio. La densidad de
formas erosivas en el area que nos ocupa es de 2 clasificada como baja.

g/ ;o B Cludad Real

{ Badajoz ol o T Albacete

Océano Atlantico

-4 r\,' Mar Mediterrineo

Mapa de erosividad del suelo. Junta de Andalucia.
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Usos del suelo y aprovechamientos
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Sin datos
[ Superficies construidas y alteradas
Superficies de secano
[ Superficies en regadio
Areas agricolas heterogéneas
[ Formaciones arboladas densas
Formaciones de matorral con arbolado
Formaciones de pastizal con arbolado
[ Formaciones arbustivas y herbaceas sin arbolado
[ Espacion abiertos con escasa vegetacion
Zonas humedas y fusperficies de agua
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3.1.9. BIOCLIMATOLOGIA

La relacién existente entre la distribucién de los seres vivos y el clima se pone

de manifiesto a través de la bioclimatologia.

Los vegetales, por sus propias caracteristicas y en especial por su inmovilidad,
responden con claridad frente a los distintos tipos de climas, siendo éste, junto con el
suelo, uno de los elementos mas relevantes en la determinacion de la dindmica vegetal.
Las caracteristicas climaticas se ven reflejadas en la vegetacion hasta tal punto que es

posible inferir espacios climaticos a partir de las formaciones vegetales existentes.

El equilibrio clima-suelo-vegetacion es especialmente interesante en la region
Mediterranea, donde la disponibilidad de agua suele ser el factor minimo que incide en
la distribucion de muchas comunidades vegetales. Por esta razén, resulta de interés
profundizar en el estudio de algunos componentes climaticos tales como temperatura y
precipitacion. Ambos factores climaticos se ha revelado como los méas directamente
responsables de la distribucion de los ecosistemas sobre la tierra, pudiendo relacionarse
por si mismos o a través de la evapotranspiracion y la capacidad de retencidn del agua

del suelo, con las especies y comunidades vegetales.

La méaxima expresion de estas interacciones entre lo bioldgico y lo climatoldgico
se da en los llamados Pisos Biocliméticos, que se fundamentan en el hecho de que al

cambiar las condiciones climéticas, la vegetacion sufre un cambio paralelo.

Pisos Bioclimaticos

Los efectos de la temperatura se manifiestan claramente en una zonacion
altitudinal de la vegetacion, que pueden apreciarse en todas las montafias del globo y
que es analoga a la observada por diversos autores en funcion de la latitud (WALTER,
1964).

Cada uno de los rangos o espacios termoclimaticos que se corresponde con un

tipo de vegetacion ma&s o menos homogéneo es lo que se conoce como piso

- 75 -
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biocliméatico. Se definen como "cada uno de los tipos o grupos de medios que se
suceden en una cliserie o zonacion altitudinal. En la practica, dichos pisos
bioclimaticos se estructuran y conciben en funcion de aquellas fitocenosis o ecosistemas
vegetales que presentan evidentes correlaciones con determinados intervalos climaticos

(termoclima y ombroclima).

Siguiendo la aproximacion a la bioclimatologia de la peninsula ibérica (RIVAS
MARTINEZ, 1990), el indice de termicidad [ 1t=10(T+m+M) ] se constituye en el dato
determinante en la discriminacion de los horizontes y pisos, siendo los parametros
térmicos utilizados, la temperatura media anual (T) y las medias anuales de las maximas

(M) y de las minimas (m) del mes més frio de afio.

De acuerdo con los valores de estos cuatro parametros y en especial del indice
de termicidad se establecen seis pisos bioclimaticos, de los cuales, solamente cinco

estan representados en la Peninsula Ibérica:

P1SO T M M It
Crioromediterraneo 2a4 -3al -9a-6 -100a-10
Oromediterraneo 4238 la3 -6a-4 -10a70
Supramediterraneo 8al3 3a9 -4a-1 70a210
Mesomediterraneo 13a16 9al4 -1a5 210a350
Termomediterraneo 16a18 14a18 5a9 350a450

Es evidente que, en la climatologia de cada region intervienen factores que
juegan, asimismo, un papel decisivo a la hora de condicionar el aspecto y la
composicién de la vegetacion de un determinado piso. Entre ellos la precipitacion es el
mas inmediato, por ello, para definir bioclimatolégicamente un area ha de matizarse el
tipo de ombroclima (cantidad de lluvia anual) que posee. Logicamente los efectos de la
precipitacion, son mas dificiles de establecer, sobre todo si no se cuenta con la
disponibilidad de la humedad a lo largo del tiempo, en funcion de la capacidad de

almacenamiento o capacidad de retencion del suelo.
- 76 -
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Estudio de Impacto Ambiental

Segun Rivas Martinez, los ombroclimas definidos en la Peninsula Ibérica para el
territorio mediterraneo son los expresados en la tabla que se expone a continuacion, en

funcidn de su precipitacién en mm:

Tipologia il

Arido <200mm
____________________ R T
____________________ S S
____________________ Subhimeds 600-1000 mm

Humedo 1000-1600 mm
hiprunao siomn

Las estaciones del &rea de estudio que cuentan con registros
termopluviométricos que nos permiten calcular estos indices nos indican la existencia

de los siguientes pisos bioclimaticos:

Pantano de Iznajar (altitud 380 m.).
Itc= 334

10=3.002

Termotipo: Mesomediterraneo.

Ombrotipo: Seco-Subhimedo.

Loja (altitud 480 m.).
Itc=330; 10=2.55
Termotipo: Mesomediterraneo.

Ombrotipo: Seco.

gLo'zepowunlep
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3.1.10. BIOGEOGRAFIA

De acuerdo con la aproximacion Biogeografica Espariola (Rivas Martinez, 1990;
Rivas Martinez et al. 1992), el area de influencia del presente Estudio de Impacto
Ambiental se encuentra ubicado en el Reino Holartico, Regién Mediterranea (Subregion
Mediterranea occidental), Superprovincia Mediterrdnea Ibero-Atlantica, Provincia

Bética.

La provincia Bética, es una de las unidades mejor caracterizadas de la Peninsula

Ibérica y engloba un conjunto de sierras y depresiones.

Los substratos geoldgicos predominantes son calcareos (calizas, margocalizas,
dolomias) excepto en parte de la campifia sevillano-jerezana (arcillas de los bujeos) y el
nucleo central de Sierra Nevada, Filabres, Estancias y, en la costa, la Contraviesa donde

dominan las rocas silicatadas.

Los ombro y termoclimas son muy variados, aunque por la extension de la
superficie que cubren, predominan el ombroclima seco y los termoclimas termo y

mesomediterraneo.

En sentido amplio, puede decirse que la provincia coroldgica Bética es
esencialmente andaluza y ocupa la mayor parte de esta regién. La diversidad geoldgica
y climatica del area, asi como una serie de hechos epiontoldgicos originales, hacen que
presente una extraordinaria diversidad. Como consecuencia de esto, la provincia retne
el nivel de especies endémicas mas acusado de la Peninsula y el méas alto de todo el
Mediterraneo Occidental, y la flora mas variada y rica en especies y comunidades
vegetales de la misma Subregidn, reconociéndose hasta siete sectores coroldgicos
diferentes. De estos siete sectores en que se subdivide la provincia Bética, alcanzan

representacion en el area de estudio dos: Hispalense y Subbético.
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3.2. MEDIO BIOTICO

3.2.1 VEGETACION

Los estudios sobre vegetacion llevados a cabo en los Gltimos afios, han llegado a
establecer distintos modelos (biogeogréficos, bioclimaticos, dindmicos, etc.), que han
ayudado enormemente a interpretar el paisaje vegetal, la integracion de esos
conocimientos son los de la Fitosociologia clasica (GEHU et al, 1983) han dado lugar a
la Sinfitosociologia (RIVAS MARTINEZ, 1976) y dentro de ella a desarrollar el
concepto de Series de Vegetacion (RIVAS MARTINEZ, 1987).

Conocida esta pueden determinarse las distintas comunidades que forman parte
de la misma, asi como su dindmica y relacidn con el desarrollo del suelo. Identificadas
las comunidades que componen la serie se conocen las especies vegetales que forman
parte de cada una de ellas y por tanto las que deben utilizarse en las tareas de

restauracion de la cubierta vegetal en cada territorio.

Por otro lado, al abordar la caracterizacion de la vegetacion de la zona de
estudio, siguiendo el esquema de las Series de vegetacion, ésta Ultima constituye la base

para el disefio de la restauracion ecoldgico-perceptual de la misma.

Vegetacion potencial

Del andlisis e integracion de los factores ambientales que concurren en el area de
estudio, y la base cartografica del Mapa de Series de Vegetacion de Andalucia
elaborado por F. Valle et al. (2001), se desprende que las distintas series de vegetacion
potencial que se podrian dar en la zona, teniendo en cuenta el suelo, el clima y la

biogeografia es la siguiente:

1.- Serie mesomediterranea bética, seco-subhimeda basoéfila de la encina
(Quercus rotundifolia). Paeonio coriaceae-Querceto rotundifoliae). Faciacién Tipica

y Faciacion Termdfila con Pistacia lentiscus

Es la serie més extendida en el &rea, pues abarca casi todas las tierras por debajo
de los 1300-1400 metros. En la vertiente meridional se sitla por encima de la anterior,

- 79 -
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la cual sube por causas topograficas (laderas orientadas al sur influenciadas
directamente por la termicidad del Mediterraneo) hasta unos 800 m. en el &rea de

estudio.

Puede encontrarse tanto la faciacion tipica como la térmica (Paeonio coriaceae-

Querceto rotundifoliae subas. pistacietum lentisci)

La faciacion tipica se extiende por las tierras del interior entre unos 600 y 1300
m. en lugares con ombroclima seco o subhimedo. En este segundo caso, que es muy
frecuente en la mitad sur y oeste del area, ocupa lugares soleados o con suelo algo mas

€scaso.

El bosque corresponde a un encinar donde, ademéas de Quercus rotundifolia
(encina), no es extrafio encontrar Quercus faginea, acompafiados de Juniperus
oxycedrus (enebro de miera), Daphne gnidium (torvizco), Crataegus monogyna
(majuelo), Ruscus aculeatus (rusco), Lonicera etrusca (madreselva), Asparagus
acutifolius (esparrago), Paeonia coriacea y Paeonia broteroi (peonias), Rhamnus

alaternus (aladierno), etc.

El matorral de orla y primera etapa de degradacién corresponde a un coscojal
(Crataegus monogynae-Quercetum cocciferae), compuesto por Crataegus monogyna,
Quercus coccifera, Rhamnus alaternus, Rosa canina (rosa silvestre), Juniperus

oxycedrus, Rhamnus lycioides (espino negro), etc.

Una mayor degradacion, o en orientaciones mas soleadas, apareceria un retamal
(Genisto speciosae-Retametum sphaerocarpae), con Retama sphaerocarpa (retama),
Genista cinerea subsp. speciosa (hiniesta), Spartium junceum (gayomba), Ulex
parviflorus (aulaga), Rosmarinus officinalis (romero), Daphne gnidium, etc.

El matorral serial se corresponde con espartales (Arrhenathero-Stipetum
tenacissimae), compuestos por Stipa tenacissima (esparto), Dactylis glomerata, etc., y
romerales y tomillares de la alianza Lavandulo-Echinospartion boissieri, con
Rosmarinus officinalis, Ulex parviflorus, Thymus zygis, Thymus mastichina (tomillos),

Lavandula lanata (lavanda), Cistus albidus, Cistus clusii,... (jaras), etc.
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La dltima etapa en la serie la constituirian los pastizales anuales de la Phlomido-
Brachypodion retusi, de Brachypodium retusum (yesquera), Phlomis lychnitis,

Teucrium pseudochamaepitis,...

La variante térmica, frecuente en las zonas bajas (Loja) presenta Pistacia
lentiscus (lentisco), Olea europaea var. sylvestris (acebuche), y otros elementos

termofilos.

Vegetacion actual

Actualmente, la vegetacion existente en la zona se estudio esta compuesta por
cultivo de secano, en este caso almendros, cuyo valor ecoldgico es bajo, asi como la

biodiversidad en la zona.

En el ambito de la Innovacién no se ha detectado la presencia de especies
incluidas en el Libro Rojo de la Flora Silvestre Amenazada de Andalucia.

De las especies vegetales de interés comunitario presentes en Espafia Peninsular
y Baleares, en el ambito de estudio no encontramos ninguna especie prioritaria, ni

tampoco ninguna de los Anexos Il, IV y V.

En el &mbito de estudio no se ha encontrado ninguna especie incluida en el
Catalogo Nacional de Especies Amenazadas, que fue creado en el marco de la Ley
4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestre (BOE de 28 de marzo de 1989), actualmente derogada por Ley 42/2007

de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

No se ha localizado ningdn individuo de las especies incluidas en el Catalogo
Andaluz de Especies Amenazadas contemplado por la Ley 8/2003 de la Flora y la Fauna
Silvestres. No se ha localizado ninguna poblacién de especies raras 0 endemismos que

pudieran verse afectado por el proyecto.

En el ambito de estudio no se presenta ninguno de los arboles y arboledas
singulares catalogadas hasta el momento en la obra “Arboles y Arboledas Singulares de
Andalucia. Granada” (Consejeria de Medio Ambiente, 2003).
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Teniendo en cuenta el grado de naturalidad de la zona de estudio, la vegetacion

existente tiene un valor global bajo.

3.2.2. FAUNA

El area de estudio corresponde con una zona predominantemente agricola,
destacando el cultivo de cereales, almendros y olivares. Dada la movilidad de la fauna,
el estudio de la misma debe abarcar un territorio mayor que el estrictamente afectado

por la innovacion solicitada, al contrario que ocurre con la vegetacion.

El significado de la fauna andaluza, en cuanto a vertebrados se refiere, en
relacion con la de la Espafia peninsular es notable. Tanto en aves como en mamiferos,
anfibios y reptiles, aparecen en Andalucia mas del cincuenta por ciento de las especies
gue se censan en la peninsula, a pesar de representar solo el diecisiete por ciento del

territorio peninsular (Rubio 2003).

En la tabla comparativa siguiente se muestran los datos globales sobre

biodiversidad de vertebrados referida a mamiferos, aves, reptiles, anfibios y peces.

Grupo zooldgico Espafia  Andalucia %
Mamiferos 82 48 58
Aves 400 240 60
Reptiles 53 27 50
Anfibios 28 16 57
Peces 51 19 35

Diversidad de vertebrados en Espafia y Andalucia. Fuente: Geografia de Andalucia
(2003)
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A continuacion se pasa revista a cada uno de los grupos de vertebrados
representados en la cuadricula UTM de 10 x 10 Km que engloba al territorio estudiado.
Los listados de fauna han sido elaborados con la informacion de los diversos Atlas de

vertebrados publicados.

Dado que la cuadricula es muy amplia y engloba habitats no representados en el
ambito de la Innovacion, se ha incluido un apartado en el que se concretan las especies

mas tipicas y frecuentes de los héabitats representados.

En la cuadricula UTM de referencia se han citado 111 especies de vertebrados: 8

anfibios, 13 reptiles, 72 aves y 18 mamiferos.

Anfibios

En la cuadricula se han citado un total de 8 especies de anfibios, que se

relacionan en la siguiente tabla.

Anfibios. Fuente: Atlas y Libro rojo de los Anfibios de Espafia y datos propios.

Elaboracidn propia.

Nombre cientifico Nombre comdn

Bufo bufo Sapo comun

Bufo calamita Sapo corredor
Discoglossus jeanneae Sapillo pintojo meridional
Hyla meridionalis Ranita meridional
Pelodytes ibericus Sapillo moteado ibérico
Pleurodeles waltl Gallipato

Rana perezi Rana comdn

Triturus pygmaeus Triton pigmeo

Por las caracteristicas de los terrenos no se preve la presencia de ninguna especie

de los anfibios citados.
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Reptiles

Los reptiles se hallan bien representados en la cuadricula, con 13 especies

autoctonas (de las 27 especies citadas en Andalucia).

Nombre cientifico

Nombre comun

Malpolon monspessulanus
Blanus cinereus
Macroprotodon cucullatus
Natrix natrix

Elaphe scalaris

Coluber hippocrepis
Chalcides striatus
Mauremys leprosa
Lacerta lepida

Podarcis hispanica
Psammodromus algirus
Tarentola mauritanica

Hemydactylus turcidus

Culebra bastarda
Culebrilla ciega
Culebra de cogulla
Culebra de collar
Culebra de escalera
Culebra de herradura
Eslizdn tridactilo ibérico
Galapago leproso
Lagarto ocelado
Lagartija ibérica
Lagartija colilarga
Salamanquesa comun

Salamanquesa rosada

Reptiles. Fuente: Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de Espafia y datos

propios.

Aves

Con 72 especies reproductoras, las aves son el grupo taxonémico de vertebrados

mejor representado en la cuadricula UTM, asi como en el &mbito.

Nombre cientifico

Nombre comun

Merops apiaster

Abejaruco
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Upupa epops

Certhia brachydactyla
Circaetus gallicus
Circus pygargus
Lanius senator

Anas platyrhynchos
Otus scops
Ptynoprogne rupestris
Accipiter gentilis

Asio otus

Bubo bubo

Cisticola jundicis
Melanocorypha calandra
Parus major

Falco tinnunculus
Troglodytes troglodytes
Caprimulgus ruficollis
Coturnix coturnix
Galerida cristata
Oenanthe oenanthe
Oenanthe leucura
Clamator glandarius
Cuculus canorus
Sylvia undata

Sylvia conspicillata
Sylvia melanocephala
Sylvia cantillans
Sylvia communis
Sylvia atricapilla
Elanus caeruleus
Emberiza cirlus

Sturnus unicolor

Abubilla
Agateador comun
Aguila culebrera
Aguilucho cenizo
Alcauddén comun
Anade real
Autillo

Avion roquero
Azor

Buho chico

Buho real

Buitron

Calandria
Carbonero comun
Cernicalo vulgar
Chochin
Chotacabras pardo
Codorniz
Cogujada
Collalba gris
Collalba negra
Crialo

Cuco

Curruca rabilarga
Curruca tomillera
Curruca cabecinegra
Curruca carrasquefia
Curruca zarcera
Curruca capirotada
Elanio azul
Escribano sotefio

Estornino negro
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Gallinula chloropus
Accipiter nisus
Hirundo rustica
Hirundo daurica
Passer domesticus
Parus caeruleus
Carduelis carduelis
Motacilla cinerea
Tyto alba

Turdus merula
Aegithalos caudatus
Athene noctua
Oriolus oriolus
Columba livia
Columba oenas
Columba palumbus
Carduelis cannabina
Alectoris rufa
Erithacus rubecula
Coccothraustes coccothraustes
Fringilla coelebs
Picus viridis
Cyanopica cyana
Buteo buteo
Monticola solitarius
Cettia cetti

Saxicola torquata
Calandrella brachydactyla
Jynx torquilla
Streptopelia decaocto

Streptopelia turtur

Gallineta

Gavilan
Golondrina comun
Golondrina daurica
Gorrion

Herrerillo

Jilguero

Lavandera cascadena

Lechuza comdn
Mirlo

Mito

Mochuelo
Oropéndola
Paloma bravia
Paloma zurita
Paloma torcaz
Pardillo comdn
Perdiz roja
Petirrojo
Picogordo
Pinzon vulgar
Pito real
Rabilargo
Ratonero
Roquero solitario
Ruisefior bastardo
Tarabilla comun
Terrera comdn
Torcecuello
Tértola turca

Tértola comun
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Miliaria calandra Triguero
Pica pica Urraca
Apus apus Vencejo
Apus melba Vencejo real
Serinus serinus Verdecillo

Carduelis chloris Verderon comdn
Hippolais polyglota Zarcero comun

Turdus viscivorus Zorzal charlo

Aves. Fuente: Atlas de las aves reproductoras de Espafia.

Muchas de las especies citadas aqui no tienen habitats propicios representados
en el ambito de la Innovacidn, y por ello estdn ausentes del mismo o simplemente lo
utilizan como area de campeo, pero en ningun caso son especies nidificantes. Este es el

caso de las rapaces citadas, ninguna de las cuales se ha observado en el &mbito.

Mamiferos

De los 48 mamiferos silvestres citados en Andalucia, en la cuadricula UTM

30SUG8010 se han citado 18 especies, que se muestran en la siguiente tabla.

Nombre cientifico Nombre comudn
Mustela nivalis Comadreja
Oryctolagus cuniculus Conejo
Erinaceus europaeus Erizo

Martes foina Gardufa

Felis silvestris
Genneta genneta

Sus scrofa

Lepus granatensis
Herpestes ichneumon
Ovis gmelini

Lutra lutra

Rattus norvegicus

Gato monteés
Gineta
Jabali
Liebre
Meloncillo
Muflon
Nutria

Rata comun

76

TVLOOV TVHINTO OldVLIYO3S 13

gLo'zepowunlep

BU08] 9P BLIBUIPIO UQISSS US OPEIGS|99 0ud|d

opJendy Jod sjuswieldiu] opeqoide opis By ‘0JuswNIop

sjuesaud 8 anb Jejsuos Jeoky eled VIONIOIIIA



Estudio de Impacto Ambiental

Mus domesticus Raton doméstico
Mus spretus Ratdén moruno
Meles meles Tejon

Talpa occidentalis Topo ibérico
Mustela putorius Turdn

Vulpes vulpes Zorro

Mamiferos. Fuente: Atlas y libro rojo de los Mamiferos de Espafia.

Fauna amenazada

Segun el Libro Rojo de los Vertebrados Amenazados de Andalucia, el estado de

conservacion de este grupo zooldgico puede resumirse en la siguiente tabla.

Estado de conservacion de los Vertebrados Amenazados de Andalucia. Fuente:
Libro Rojo de los Vertebrados Amenazados de Andalucia. (2001).

Categoria UICN

Ne RE CR EN VU LR DD

Especies
Peces 19 1 4 5 7 2 0
Anfibios 7 0 0 0 2 3 2
Reptiles 14 0 1 6 4 2 1
Aves 92 2 12 14 22 21 21
Mamiferos 48 1 6 7 20 4 10
TOTAL 180 4 23 32 55 32 34

De acuerdo con los Atlas consultados, en la cuadricula UTM de 10 x10 Km que
abarca el &mbito de estudio se han citado un total de 19 especies incluidas en el “Libro
Rojo de los Vertebrados Amenazados de Andalucia” (Consejeria de Medio Ambiente,
2001).
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A continuacion se relacionan dichas especies para cada uno de los grupos de

vertebrados.

» 2 especies de anfibios: sapillo moteado ibérico (Pelodytes ibericus) y tritdn

jaspeado (Triturus pygmaeus).

» 2 especies de reptiles: culebra de collar (Natrix natrix) culebra de cogulla

(Macroprotodon cucullatus).

» 9 especies de aves: aguilucho cenizo (Circus pygargus), autillo (Otus scops),
chotacabras pardo (Caprimulgus ruficollis), golondrina daurica (Hirundo
daurica), collalba negra (Oenanthe leucura), curruca zarcera (Sylvia communis),
elanio azul (Elanus caeruleus), torc torcecuello (Jynx torquilla) y tértola comun

(Streptotelia turtur).

» 2 especies de mamiferos: nutria (Lutra lutra) y topo ibérico (Talpa occidentalis).

Como puede observarse, el grupo con mayor representacion de especies
amenazadas es el de las aves, circunstancia que esta relacionada, por un lado, con la
mayor riqueza relativa de este grupo por un lado y, por otro, con el mayor conocimiento

de la biologia y ecologia de las diferentes especies que lo componen.

En el ambito concreto del territorio afectado por las actuaciones contempladas
en la Innovacion, las Unicas especies de dicha lista cuya presencia es probable, aunque

no ha sido constatada, son el chotacabras pardo y la tortola.

En cuanto a su estatus legal, no se ha citado ninguna especie incluida en la
categoria de “En peligro de extincion” y so6lo una en la categoria “vulnerable”, dentro
del Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas, en concreto el aguilucho cenizo (Circus

pygargus), también incluida como vulnerable en el Libro Rojo de las Aves de Espafia.

De las especies citadas en la cuadricula UTM de referencia, dentro de la
categoria de “interés especial” encontramos rapaces diurnas (como el cernicalo vulgar,
el aguila culebrera y el elanio azul) y nocturnas (autillo, buho real, buho chico, lechuza

y mochuelo).
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De estas, tan s6lo el elanio azul y el autillo fueron incluidas en su dia en el Libro
Rojo de los Vertebrados Amenazados de Andalucia. Ninguna de ellas ha sido observada

en el ambito de la Innovacion.

3.3. MEDIO PERCEPTUAL

3.3.1. PATRIMONIO NATURAL

Espacios protegidos Red Natura 2000

El T.M. Loja comprende areas protegidas por instrumentos internacionales y
espacios propuestos como Lugares de Interés Comunitario LIC o declarados Zonas
Especiales de Conservacion ZEC o Zonas de Especial Proteccion de las Aves ZEPA,
como es el caso del LIC Sierra de Loja, el cual distan en su punto mas cercano unos 3

km. de la zona de estudio.
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Patrimonio Geoldgico

No se identifican en el ambito de estudio Lugares de Interés Geoldgico
reconocidos por comprender unidades geoldgicas representativas y contextos geoldgicos

de relevancia mundial o de interés regional, que deban ser objeto de proteccion.

Espacios Protegidos por la Ley 2/1989 de Espacios Naturales protegidos de

Andalucia

En el término municipal de Loja, se encuentra un Espacio Natural protegido de
Andalucia, bajo la figura legal de proteccion de Monumento Natural, que es los
Infiernos de Loja, el cual se situa a unos 3 km. al norte de la parcela de estudio, y el cual

cuenta con una extension de 2.12 hectareas.

Se trata de un tramo fluvial del rio Genil que alberga una rica flora y fauna de
ribera, junto con destacados elementos de interés geoldgico, a los que se pueden afadir
otros de interés cultural como los yacimientos prehistéricos, La Esperanza y el

Manzanil.

Plan Especial de Proteccidn del Medio Fisico de la Provincia de Granada

El Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Granada
contempla en el municipio de Loja dos zonas sometidas a proteccion, como es Infiernos
de Loja PS-8 y Vega de Loja, Huetor Tajar y Lachar AG-14. Aungue la zona de estudio
no se encuentra dentro de ninguna de las dos zonas de proteccion, ubicandose ambas al

norte del area de estudio.
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Montes PUblicos

La zona de estudio se encuentra proxima de los montes publicos denominados
Sierra y Hacho Alto en el término municipal de Loja, en este caso la distancia de la

parcela dista 1 km.

Vias pecuarias

El conjunto de vias pecuarias existentes en el término municipal de Loja, al igual
que las existentes en el territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, conforman
la Red Andaluza de Vias Pecuarias, sin perjuicio que ademas puedan formar parte de la
Red Nacional, de conformidad con lo establecido en el articulo 18 de la Ley 3/1995, de

Vias Pecuarias.

Del analisis de la red de vias pecuarias del término municipal de Loja se constata
que el borde septentrional es colindante a una via pecuaria, la Cafiada Real de Sevilla a
Granada, cuyo deslinde en el término municipal de Loja ha sido aprobado por
resolucion de 27 de marzo de 2009, de la Direccion General de Sostenibilidad en la Red
de Espacios naturales, por la que se aprueba el deslinde de la via pecuaria denominada

“Cafada Real de Sevilla, a Granada”.
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Estudio de Impacto Ambiental

Como describe el Proyecto de Clasificacion de la Vias Pecuarias de la Provincia
de Granada, elaborado por el perito agricola D. Enrique Gallego Fresno en 1967, esta
via pecuaria procede del término municipal de Archidona (Malaga) y penetra en el de
Loja por Las Ventas. Su anchura legal es de 75,22 metros y la longitud de 19.000 m. Se
propone como necesaria a pesar de encontrarse en la actualidad muy reducida en

anchura.

El &mbito del Suelo Urbanizable de la Innovacion se ha retranqueado para evitar
la afeccion al dominio pablico de la de la Cafiada Real de Sevilla a Granada, quedando

esta ubicada al norte de la parcela de estudio.
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Estudio de Impacto Ambiental

3.3.2. PATRIMONIO CULTURAL

Ante una actuacion concreta no pueden dejar de contemplarse la conservacion de
ciertos recursos que tiene un valor distinto del econémico, y que se engloba con el titulo

de valores culturales.

Estos recursos integran todo lo que tiene un significado cultural (histérico,

cientifico, educativo, artistico) y una representacion fisica.

Los factores culturales son fragiles y limitados, formando partes no renovables

del medio ambiente. A continuacién se enuncian algunos de los mas significativos.

» Factores arqueoldgicos, de épocas prehistoricas (Asentamientos humanos;

Lugares de trabajo; Enterramientos; Objetos y estructuras de todo tipo).

* Factores historicos (Lugares, construcciones, estructuras, formas tradicionales
de cultivo, objetos y toda manifestacion de la actividad humana que represente aspectos
de la historia nacional, provincial o local; Lugares donde ocurrieron sucesos historicos
relevantes, aun cuando no quede huella de ellos; Lugares, edificios, arboles,

relacionados con personalidades importantes.

* Factores arquitectonicos (Edificios, construcciones, obras y jardines, de alto
valor artistico, o que sean representativos de su clase o de una época, 0 que representen
logros en arquitectura, ingenieria o disefio; Obras de ingenieros, arquitectos o
constructores famosos; Fortificaciones; Grupos de construcciones cuyo valor supere al
de las estructuras aisladamente consideradas; Areas cuyo interés proviene de las

actividades que en ellas se desarrollan, mas que del caracter de los edificios.

 Factores naturales singulares (Lugares de accion geoldgica poco comun:
grutas, dunas, cascadas; Areas de niveles geomorfologico; Yacimientos de fosiles;
Lugares de interés biogeografico: limites de latitud, longitud o altitud, barreras,
corredores o pasillos; Lugares que acogen a especies vegetales o animales raros o en
peligro de extincion; Lugares de paso y de en las migraciones de aves; Ecosistemas

raros, abundantes o valiosos; Arboles monumentales por su tamafio o por su edad.
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Estudio de Impacto Ambiental

* Factores cientifico-educativos (Lugares que pueden servir como ejemplo de
procesos naturales actuales o del pasado; Areas que pueden ser ejemplo de distribucion
de especies; Areas de interés estratigrafico: presencia de cortes tipo, de unidades

litogréficas, etc.

o Factores formativos y educativos (Centros de E.G.B., B.U.P., F.P,;
Universitarios; Formacion continua y discontinua; Ocupacionales, reglados y no

reglados).

Al margen de la incidencia social o econdémica de las actuaciones proyectadas,
conviene investigar la posible existencia de ciertos recursos que tienen un valor o mérito
para ser conservado que los hacen merecedores de una especial proteccién, y que
denominamos como “valores culturales”. Los valores culturales son fragiles y limitados,

formando partes no renovables del medio ambiente.

En el término municipal de Loja se conocen bastantes yacimientos
arqueoldgicos, como son el Yacimiento Paleolitico de la Esperanza, Yacimiento del
Cerro Pelado, Yacimiento del Cortijo Calvillo, Yacimiento del Cortijo de las Mozas,
Yacimiento del Cortijo de las Chozas, Yacimiento del Poblado de Sierra Martilla,
Yacimiento de la Caridad, Yacimiento de la Sierrecilla, etc. Ademas de los citados con
anterioridad existen otros yacimientos que no tienen una ubicacion precisa como es el
Yacimiento de Fuentealcaide, Yacimiento del Ventorro de la Laguna, Yacimiento de los
Ilanos de hortichuela, Yacimiento romano de Fuente Camacho, Yacimiento de Cerro del
Moro, Yacimiento de Campo Dauro, Poblado y necropolis de los Algarbes, Cerro de los
Castillos, Arroyo de Cesna, Cerro del Arroyo Vilano, Caseria de las Torres y Cerro del

Molino del tercio.

Consultado el PGOU de Loja asi como la SIPHA, base de datos que contiene un
conjunto integrado por informacion relativa a los elementos del Patrimonio Inmueble de
Andalucia y que actualmente incorpora datos correspondientes al Patrimonio Inmueble
Arquitecténico, Arqueoldgico y Etnoldgico, se constata que no existe ninguin
yacimiento arqueoldgico o Bien de Interés Cultural catalogado en el ambito de las

actuaciones proyectadas en la Innovacion.
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RS CONSEJERIA DE CULTURA

=

Instituto Andaluz del Patrimonio Historico O

| D |

| A | Instituto Andaluz de

Sra. D Beatriz Gomez Moz "~

i
.
| S
|

1

|

|

|

|

|

Departamento de biologia animal,

vegetal y ecologia, Despacho 160-B3
UNIVERSIDAD DE JAEN
Paraje Las Laguinillas, s/n

Fecha: 25/02/201 1 23071 JAEN
Su referencia:

Nuestra referencia: LCID/CDE

Asunto: Solicitud de informacion

En respuesta a su peticion de informacion sobre el Patrimonio Historico para el
"Estudio de Impacto Ambiental sobre Modificacion Puntual del PGOU.
Adaptacion parcial a la LOUA de la revision de las normas subsidiarias de
planeamiento del municipio de Loja (Granada) para reclasificar de no
urbanizable de caracter natural o rural a urbanizable ordenado en el sector
urbanizable ordenado Cerro de la Horca”, Ie comunicamos gue se han
remitido por correo electronico los archivos con las coberturas e informacion
asociada de las entidades patrimoniales de la zona, documentacion procedente del
Sistema de Informacion del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Le recordamos que los datos facilitados por este servicio tienen un caracter
meramente estimativo, siendo las Delegaciones Provinciales de Cultura y, en ultima
instancia, la Direccion General de Bienes Culturales, las que tienen las competencias
para establecer las cautelas y obligaciones oportunas en relacion con los registros
que se aportan.

Asimismo le comunicamos la posibilidad de que existan otras entidades patrimoniales
en el drea afectada no registradas en el Sistema, por lo que aconsejamos solicitar
informacion adicional a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura
competentes, cuyos datos de contacto facilitamos:

Delegacion Provincial de Cultura de Granada
Paseo dela Bomba, 11. 18008 Granada.
Tel.: 958027800. Fax: 958027860

Esperando que la informacion le resulte de interes, le saluda atentamente,

El Director del Instituto Andaluz

del Patrimonio Historico

14

q\?c

Roman Ferngndez-Baca Casares

Camino de los Descubrimientos, s/n. 41092 Sevilla
Tel: 955 03 70 00. Fax: 955 03 70 01 88
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Estudio de Impacto Ambiental

El informe emitido por la Delegacion Provincial de Cultura muestra que en la
zona de estudio no existe ningun bien arqueoldgico de interés, ubicandose todos ellos en
el centro historico de Loja y dentro de los cuales se incluyen Iglesias y conventos del
municipio, cuatro de los cuales estan catalogados como Bienes de Interés Cultural,
como son: Edificio del Antiguo Poésito, Convento de Santa Clara, Iglesia de San Gabriel
y la Iglesia Mayor de la Encarnacion. Finalmente, los bienes de patrimonio
arqueoldgico catalogados denominados EI Manzanil, que consisten en una
construcciones funerarias de la Edad del cobre, Paleolitico superior, Epoca romana, y
las cuales se encuentran a 1 km al noreste de la parcela y las Covacha de la Presa, que se
trata de otras construcciones funerarias, pero en este caso del la Edad del bronce antiguo

y Edad del cobre, y las cuales se encuentran a 0.5 km al sur de la parcela.

Por consiguiente no es previsible la existencia de ninguna afeccion sobre el
Patrimonio Historico-Artistico conocido del municipio de Loja. En cualquier caso, ante
la aparicion casual de restos arqueoldgicos se estara a lo dispuesto en el articulo 50 por

la Ley 7/2007 de Patrimonio Historico de Andalucia.
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Estudio de Impacto Ambiental

3.3.3. PAISAJE

El paisaje debe ser considerado como un conjunto de ecosistemas, es decir, el
nivel jerarquico superior a estos en la escala de organizacion de la biosfera. En este
sentido, la ecologia del paisaje es un punto de confluencia entre la ecologia y la
geografia y como tal, la heterogeneidad espacial de los ecosistemas es lo que va a
definir la riqueza paisajistica. Una forma de estudiar el paisaje es mediante la valoracién
de las unidades naturales, fisiogréaficas e irregulares frente a unidades regulares.

Ademas del propio factor ambiental del paisaje, hay otro factor no menos
importante que es el factor socioecondémico. El paisaje es un indicador de la salud
ambiental y del estilo de desarrollo al que esta sometido un territorio. Actualmente un
paisaje de calidad es un importante recurso econdémico por cumplir la doble condicién

de utilidad para la poblacion y escasez (cada vez hay menos paisajes de calidad).

En el término municipal de Loja encontramos representados varios tipos
generales de paisajes. Los terrenos de la Innovacion de Loja se localizan en el paisaje de
las Hoyas y Depresiones Bético-Alicantinas, pero justo en la zona de transicion con las
Sierras Béticas. Este tipo de paisaje engloba en Espafia unidades paisajisticas que tienen
en comun su caracter de cuencas o depresiones de fondos habitualmente alomados,
rodeados de montafias -de ahi el frecuente y expresivo topénimo de hoya-, alojadas
todas ellas en el ambito de las cordilleras béticas, de tradicional dedicacion agraria y
una ruralidad nitidamente mediterranea. Diferencias climéticas y, sobre todo culturales,
justifican la identificacion de dos subtipos en Espafia, uno andaluz -en el que cabe
diferenciar a su vez los paisajes occidentales de los orientales o de la Alta Andalucia- y
otro alicantino. No obstante, el caracter cerrado de cada una de estas cuencas —en su
fisiografia, en su organizacion interna y en su propia vision- otorgan a cada una de ellas
peculiaridades que las individualizan dentro de los rasgos generales del tipo y de los

subtipos paisajisticos sefialados.

Los paisajes del subtipo andaluz, muchos de ellos integrantes del denominado
Surco Intrabético y otros emplazados en depresiones y recuencos margosos entre las

sierras subbéticas y prebéticas, presentan en sus fondos formas alomadas o mas
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Estudio de Impacto Ambiental

accidentadas incluso, sobre potentes rellenos sedimentarios terciarios, tajados a veces,
como en la espectacular entalladura del Guadalevin en los conglomerados de Ronda, o
mordidos y abarrancados en las singulares vertientes de las hoyas de Guadix y Baza. La
oposicidén entre los cantiles y las masivas sierras calizas y las alomadas depresiones se
refuerza con el contraste entre un paisaje intensamente cultivado en los fondos y unas

vertientes rocosas frecuentemente descarnadas y con escasa cubierta vegetal.

El paisaje agrario de las depresiones integra regadios y sembraduras y secanos
lefiosos, dominados por el olivar en los paisajes occidentales y centrales, y con
almendros en las resecas depresiones orientales, intensamente parceladas casi siempre,
aungue no faltan grandes fincas en ocasiones adehesadas, como en tierras de Ronda o en
el valle del Guadalteba. Los riegos presentan, las mas de las veces, el caracter de huertas
y pequefias vegas en torno a los cursos que drenan las cuencas; no obstante, en algunos
casos, llegan a definir el paisaje agrario de algunas unidades, como ocurre con los
regadios de la Hoya del Guadalhorce, donde la suavidad térmica y la obra hidraulica en
una amplia Zona de Interés Nacional propician un extenso limonar y naranjal, o en las
vegas mas continentales de los rios Guadix, Fardes y Baza. La feracidad relativa del
fondo de las depresiones y el intenso aprovechamiento agrario es coherente con un
poblamiento abundante y denso, que deja su impronta en agrovillas y ciudades,
auténticos hitos -a veces atalayas- y focos de algunos de los paisajes (Ronda, Guadix,
Baza, Alcala La Real, Alcaudete, Iznalloz), y en toda una red de pueblos menores, de
cortijadas y cortijillos y de diseminado huertano en las vegas, con el habitat singular de
oquedades y cuevas en los taludes de los conglomerados que rellenan las depresiones de

Guadix y de Baza.

Dentro del subtipo de las hoyas andaluzas, el paisaje representado en el ambito
de estudio es el denominado “Campifia del Norte de la Vega de Granada”. Esta unidad

aparece limitada por los siguientes paisajes:
« Al norte con las sierras al noreste de los Llanos de Antequera (Sierras Béticas).

* Al oeste por los Cerros y Lomas del borde subbético, en concreto por los de

Antequera.

* Al este por la Vega de Granada (Vegas del Guadalquivir, Genil y Guadalete).
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* Al sur por las Sierras de Loja, Alhama y poljé de Zafarraya (Sierras Béticas).

Anélisis del paisaje

Los parametros que se han utilizado para el andlisis del paisaje son los

siguientes:

Calidad del paisaje

Dentro de la calidad visual se distingue: calidad visual intrinseca, calidad visual

del entorno inmediato, calidad del fondo escénico.

Se ha utilizado un método indirecto de evaluacion de la calidad visual. Los
criterios de valoracion de la calidad escénica empleados se corresponden con los
aplicados por el Bureau of Land Management (1980), a zonas previamente divididas en
unidades homogéneas, segun su fisiografia y vegetacién. En cada unidad se valoran
diversos aspectos como morfologia, vegetacion, agua, color, vistas escénicas, rareza,
modificaciones y actuaciones humanas. Finalmente se obtiene una puntuacién que

permite clasificar la unidad en una de las siguientes clases:

» Clase A: areas que relnen caracteristicas excepcionales para cada aspecto

considerado (19-33 puntos);

» Clase B: areas que reunen una mezcla de caracteristicas excepcionales para

algunos aspectos y comunes para otros (12-18 puntos);

* Clase C: areas con caracteristicas y rasgos comunes en la regién fisiografica

considerada (0-11 puntos).

De acuerdo con el modelo de clases de calidad escénica aplicado por el U.S.D.A.

Forest Service (1974) las unidades paisajisticas pueden clasificarse en tres categorias:
* Clase A (Calidad Alta): areas con rasgos singulares y sobresalientes;

 Clase B (Calidad Media): areas cuyos rasgos poseen variedad en la forma,
color, linea y textura, pero que resultan comunes en la region estudiada y no

excepcional;

* Clase C (Calidad Baja): areas con muy poca variedad en la forma, color, linea

y textura.
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La valoracion de la calidad paisajistica se ha llevado a cabo a nivel de la Unidad

Paisajistica “Campifia del Norte de la VVega de Granada”.

Unidad Paisajistica “Campifia del Norte de la Vega de Granada”.

Componentes Puntuacion

Morfologia
Vegetacion

Agua

Color

Fondo escénico (*)

Rareza

o F O W O W -

Antropizacion

(*) La potenciacion de la calidad escénica viene dada principalmente por las
sierras existentes al sur y este (Sierra Gorda y Sierra de Gibalto), y al oeste (Sierra de

Antequera).

La puntuacion total es de 13 y por tanto el area estudiada pertenece a la Clase B,
de acuerdo con la clasificacion segun calidad visual del Bureau of Land Management
(1980). De acuerdo con el modelo de clases de calidad escénica aplicado por el
U.S.D.A. Forest Service (1974) esta unidad también perteneceria a la Clase B, de
Calidad MEDIA.

Fragilidad visual:

Se define la fragilidad visual como la susceptibilidad de un paisaje al cambio
cuando se desarrolla un uso sobre él. Expresa el grado de deteccion que el paisaje

experimentaria ante la incidencia de determinadas actuaciones.

Este concepto es similar al de vulnerabilidad visual y opuesto en cambio, al de
capacidad de absorcién visual, que es la aptitud que tiene un paisaje de absorber

visualmente modificaciones o alteraciones sin detrimento de su calidad visual. Segun lo
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sefialado, a mayor fragilidad o vulnerabilidad visual corresponde menor capacidad de

absorcion visual y viceversa.

La fragilidad visual depende de la capacidad de absorcion visual que tenga dicho
paisaje y esta a su vez depende de la actividad que se vaya a realizar. Los parametros

usados para valorar la fragilidad visual de un paisaje son los siguientes.
* Visibilidad: posibilidad de que la futuras actuaciones sean vistas.

» Accesibilidad: tienen en cuenta el ndmero potencial de observadores, de

manera que la afeccién paisajistica serd mas nociva en un area que en otra mas solitaria.

A continuacion se realiza la valoracién de la capacidad de absorcion de la
Unidad Paisajistica de la Unidad Paisajistica “Campifia norte de la Vega de Granada”,

siguiendo la metodologia propuesta por Yeomans (1986).

Factor Valor Numérico
P (Pendiente)

D (Diversidad de vegetacion)

E (Estabilidad del suelo y erosionabilidad)
V (Contraste suelo-vegetacion)

R (Vegetacion. Regeneracion potencial)

C (Contraste de color roca-suelo)

NWNEFEPEFEPDN

La capacidad de absorcion visual (CAV) se calcula a partir de la siguiente

férmula:
CAV=Px(E+R+D+C+V)

En el caso de la unidad paisajistica evaluada se ha obtenido un valor de 22, que

indica una capacidad de absorcion visual Media.

3.4. MEDIO SOCIOECONOMICO

Para la caracterizacion socioecondmica se han recopilado datos del término
municipal de Loja, los cuales han sido recabados del Instituto de Estadistica de
Andalucia (IEA) asi como del Instituto Nacional de Estadistica (INE).
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El municipio de Loja se localiza al Oeste de la Provincia de Granada, cuenta con
una extension superficial de 454,7 km? y una altitud de 485 m sobre el nivel del mar.

Segun el censo de poblacion de 2010 el término municipal de Loja cuenta con
una poblacion de 21.688 habitantes, distribuidos en el casco urbano, las barriadas de
Arroyo Milanos, Cuesta Blanca, Cuesta de la Palma, La Esperanza, La Fabrica, El
Frontil, Fuente Camacho, Las Rozuelas, Riofrio, San Antonio, Santa Barbara, Venta del
Rayo, Ventorros de Balerma, Ventorros de la Laguna y Ventorros de San José, y los
caserios de Agicampe, Alazores, Almendro, Los Arenales, La Atalaya, Campo Dauro,
La Ciudad, Dehesa de los Montes, Los Gallumbares, Huertas Bajas, Jardines de

Narvéez, Manzanil, Molehones, Nufio Daza, Plines y Puerto Blanquillo.

Demografia y Poblacion

Como puede observarse en la tabla adjunta, segin datos del Instituto de
Estadistica de Andalucia (2010), el municipio de Loja cuenta con una poblacién total de
21.688 habitantes.

Poblacion Total |Poblaciéon Hombres |Poblacion Mujeres

21.688 10.888 10.800

Segun datos del afio 2009, el incremento relativo de la poblacion de 2010 es de
un 10.09%.

En el siguiente grafico se muestra la distribucion de la poblacién de Loja por
grupos de edad. En él se puede observar como a partir de los 40-44 afios los grupos de
poblacion descienden. También se muestra como el mayor numero de poblacion

masculina cuenta con 20-24 afios y la poblacion femenina con 40-44 afios.
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Estudio de Impacto Ambiental

Poblaciéon por Grupos de Edad y Sexo

il

0a 5a 10a 15a 20 25a 30 35a 40 45a50a55a 60 65a70a75a 80 >85
4 9 14 19 a 29 a 39 a 49 54 59 a 69 74 79 a
24 34 a4 64 84

BHombres O Mujeres

Paralelo al aumento de la poblacién va asociado un aumento en el nimero de
defunciones, las cuales se fueron de 188 muertes en 2008, mientras que el Ultimo dato

tomado en 2009 fue de 208 defunciones.

Empleo

Para el estudio de la poblacion activa e inactiva, se ha de tener en cuenta que los
Gltimos datos desagregados a nivel municipal disponibles son los aportados por el censo
de 2001. ElI mismo inconveniente se presentara a la hora de estudiar la distribucion por
sectores econdmicos de la poblacién, ya que los cambios de metodologia introducidos
en las encuestas de poblacion activa, han determinado la inexistencia de estos datos a

nivel municipal. Es conveniente pues, tomar con cautela estos datos.

Pob. activa Pob. ocupada Pob. parada
Hombres Mujeres |Hombres Mujeres [Hombres Mujeres
5.289 3.066 4.340 1.912 949 1.154

Asi pues, el volumen total de poblacion activa del municipio estudiado era de
8.355 personas, lo que representa una tasa de actividad del 52,87%, siendo un 38,29% la

tasa femenina y un 67,83% la tasa masculina.
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Economia

Por sectores econdmicos (véase grafico adjunto), el sector servicios es el que
mas poblacion aglutina en el municipio de Loja, con el 29% del total de ocupados,
seguido por la restauracion y hosteleria (24 %), la agricultura y la pesca (18%) y la

construccion (13%).

24%

O Agricultura o Pesca W Ind. Extrac
O Industria. Manufactur. OEnergiay A
B Construcciéon O Comercio-F
Bl Servicios

Poblacion Ocupada por Actividad Econdmica

3.5. NORMATIVA AMBIENTAL

Ordenacién del territorio
- Ley de Ordenacidn del Territorio de Andalucia —-LOTA-

- Decreto 206/2006, de 28 de noviembre por el que se aprueba el Plan de Ordenacion
del Territorio de Andalucia -POTA-

- PGOU adaptacion parcial a la L.O.U.A. de la revision de las normas subsidiarias de

planeamiento del municipio de Loja
Prevencion ambiental

- Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de evaluacion de impacto

ambiental.

- Ley 9/2006, de 28 de abiril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y

programas en el medio ambiente.

- 114-

99

TVLOOV TVHINTO OldVLIYO3S 13

gLo'zepowunlep

BU08] 9P BLIBUIPIO UQISSS US OPEIGS|99 0ud|d

opJendy Jod sjuswieldiu] opeqoide opis By ‘0JuswNIop

sjuesaud 8 anb Jejsuos Jeoky eled VIONIOIIIA



Estudio de Impacto Ambiental

- Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos
- Ley 7/2007, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental
- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrado de la contaminacién

- Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.
- Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental

- Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la
informacion, de participacion puablica y de acceso a la justicia en materia de medio
ambiente (incorpora las Directivas 2003/4/CE y 2003/35/CE)

Proteccion de la atmosfera. Calidad del aire y ruido
- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera
- Ley 37/2003, del Ruido

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,

del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad

y emisiones acusticas

- Decreto 833/1975, de 6 de febrero, que desarrolla la Ley 38/1972, parcialmente
modificado por la Ley 34/2007.

- Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad

del Aire de la Comunidad Auténoma Andaluza.

- Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Proteccién contra la Contaminacion Acustica en Andalucia
Proteccion del suelo

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.
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- Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién

de suelos contaminados.

Proteccion de las aguas

- Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de

Dominio Publico Hidraulico.

- Decreto 189/2002, de 2 de julio de 2002, por el que se aprueba el Plan de Prevencion

de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.

- Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas

aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- Real Decreto 927/1988 de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de

Administracion Pablica del Agua y de la Planificacion Hidrologica.

- Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas

aplicables al tratamiento de aguas residuales urbanas.
- Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, que desarrolla el Real Decreto Ley 11/1995.

- Real Decreto 484/1995, de 7 de abril, sobre medidas de regularizacién y control de

vertidos.

- Real Decreto 1964/1998, por el que se aprueban los Planes Hidroldgicos de la Cuenca

del Guadalquivir, Cuenca del Segura y Cuenca Sur

- Orden de 13 de agosto de 1999, por la que se dispone la publicacion de las
determinaciones del contenido normativo del Plan Hidroldgico de la Cuenca del

Guadalquivir y de la Cuenca del Segura.
Residuos
- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

- Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y residuos de envases.
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- Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se desarrolla la citada Ley 11/1997

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion

de los residuos de construccion y demolicién

- Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de

residuos mediante depdsitos en vertedero.

- Decreto 134/1998, por el que se aprueba el Plan de Prevencion y Gestion de Residuos

Peligrosos de Andalucia

- Decreto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba la revision del Plan de Gestién

de Residuos Peligrosos de Andalucia.

- Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Residuos de la Comunidad Autonoma Andaluza

Proteccion de la flora, la fauna y el paisaje

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes

- Ley 10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de

noviembre, de Montes.

- Ley 2/1989, de 18 de Julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion,
modificada por las leyes 2/1995 y 6/1996.

- Ley 2/1992, de 15 de mayo, Forestal de Andalucia

- Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal

de Andalucia.

- Ley 81/1968, de 5 de diciembre, de Incendios Forestales, y Decreto 3769/1972 de 23

de diciembre por el que se aprueba su Reglamento.

- Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales en

Andalucia y su Reglamento.

- Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.
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Patrimonio historico, artistico, arqueoldgico y etnogréafica

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico-Avrtistico y su reglamento
Vias pecuarias

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

- Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias

Pecuarias de la Comunidad Autdbnoma Andaluza.

- Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el

Plan para la Recuperacién y Ordenacién de la Red de Vias Pecuarias de Andalucia
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P
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4.1. IDENTIFICACION DE ACCIONES

La Modificacién Puntual del PGOU. Adaptacion parcial a la L.O.U.A de la
revision de las normas subsidiarias de planeamiento del municipio de Loja para
reclasificar de no urbanizable de carécter natural o rural a urbanizable ordenado en el
Sector urbanizable ordenado “Cerro de la Horca” conlleva implicitamente la realizacion
de una serie de acciones que van a producir cambios en las condiciones ambientales
iniciales, generando una serie de efectos, positivos o0 negativos, de diverso grado sobre

el medio.

El objetivo de este apartado va dirigido a identificar las acciones con incidencia
en el medio ambiente que se puedan producir por el planeamiento en el territorio del
término municipal, posteriormente se realizara la identificacion de los elementos del
medio que se veran afectados por la realizacién de esta acciones y finalmente se
preveran sus afecciones y evaluar su impacto ambiental. Se entiende que el caracter de

estos (+ 0 -) depende, en Ultima instancia, de la interaccion accion/medio.

Las acciones del proyecto se sistematizan mediante una perspectiva sectorial,
diferenciandose las producidas por la clasificacion del suelo, la ejecucion de las obras y
por la fase de funcionamiento. Su analisis se realiza primeramente con una perspectiva
globalizadora, para seguir con una perspectiva puntual que comprende los nuevos

desarrollos urbanos.

A partir de las acciones se identifican y determinan los efectos producidos sobre

los diferentes elementos del medio.
A) Acciones consecuencia de la clasificacion del suelo
B) Acciones consecuencia de la ejecucion las obras de urbanizacion y
edificacion
C) Acciones consecuencia del funcionamiento

En los efectos de todas estas acciones se consideran todos los elementos del
medio que "a priori" pueden ser modificados. Se excluyen de esta descripcion aquellos
que por el estado actual del medio o entidad superficial no sufrirdn cambios o estos

seran irrelevantes.
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A) ACCIONES CONSECUENCIA DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

El cémputo global de la clasificacion del suelo en el término municipal de Loja
causara el cambio de uso de aproximadamente 2.12 has. Esta superficie comprende
suelo urbanizable para uso global terciario y con uso caracteristico de Tanatorio-

Crematorio.
Las principales acciones debidas al cambio en la clasificacion del suelo seréan:
- Aumento en la superficie de suelo urbanizable
- Cesidn a la bolsas del suelo del municipio parte de la superficie de la parcela
- Dotaciones de servicios y equipamientos

El aumento de la superficie de suelo urbanizable tendra efectos negativos sobre
los distintos componentes del medio natural, mas o menos intensos atendiendo al valor
del medio, los cuales seran debidos fundamentalmente al cambio de uso del suelo, asi
como el desarrollo del equipamiento necesario para funcionamiento como son la red de
saneamiento, abastecimiento o red viaria. Existirdn también algunos efectos positivos

debidos principalmente a la cesion de parte del suelo para uso publico.

B) ACCIONES CONSECUENCIA DEL PROCESO DE URBANIZACION Y DE
LA EDIFICACION

Las acciones que van a producir efectos sobre el medio son:
- Desbroce y tala
- Movimiento de tierras, excavacion de zanjas y acopio de materiales
- Edificacién
- Creacidn de espacios libres

- Las obras de urbanizacion y edificacion
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Sus efectos se produciran sobre la vegetacion, el suelo, la morfologia, las aguas
superficiales, la estabilidad del terreno, el paisaje, la actividad agricola y la atmosferica.

Seran puntuales y de caracter temporal.

La retirada de la cubierta vegetal tendra un efecto significativo en el medio
biotico de la zona de estudio, como es la vegetacion y la fauna que pudiese habitar tanto

permanentemente con puntualmente la zona de estudio.

Los mayores movimientos de tierras influiran en la estabilidad del terreno y la
escorrentia superficial, aunque debido a la escasa pendiente del terreno el efecto no sera
muy significativo. La emisién de ruidos, polvo y vibraciones y el trafico rodado afectara
a un radio moderadamente reducido y tendra efectos minimos sobre la atmosfera en la
zona perimetral de las obras, y la poblacion colindante, por el incremento de las

emisiones de polvo.

La urbanizacion y edificacion producen la pérdida de la cubierta vegetal, el
consumo de zonas potencialmente inestables, ademéas, amplia la trama urbana e
introduce volumenes edificatorios con efectos sobre el suelo y el paisaje. Aunque la
ejecucion de las obras de construccion demanda recursos naturales y mano de obra, con

efecto puntuales sobre los recursos y la economia de la poblacién.

La actividad edificatoria incrementard el volumen de residuos de la
construccion. Las disposiciones sobre residuos de la construccién incluidas en la
normativa minimizaran los efectos esperables sobre el suelo, el paisaje y los recursos

hidricos.

C) ACCIONES CONSECUENCIA DEL FUNCIONAMIENTO

Las principales acciones derivadas del funcionamiento del Tanatorio-Crematorio
son el aumento en el consumo de recursos y la generacion de residuos. Aunque por
tratarse de una actividad con caracter puntual el volumen de los mismos no sera muy
elevado. La fase de funcionamiento tendrd un efecto en la poblacion que sera positivo
debido a la generacion de empleo asi como el consumo de materias primas en el

municipio de Loja.
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Los factores del medio susceptibles de impactados son los detallados en la

siguiente tabla:

Calidad del aire
Nivel de polvo
r% AIRE Nivel de olores
(W] Nivel de ruido
O Agua superficial
n AGUA Agua subterranea
‘g Calidad del suelo
e} Relieve y formas
TIERRA Y SUELO Estabilidad
Erosion
g r% VEGETACION Vegetacion natural
milv)
0o Especies y poblaciones en general
o~ |FAUNA Habitat
M = [PAISAJE Calidad del paisaje
A - |PATRIMONIO Vias pecuarias
o8 - Calidad de vida
g 8 < POBLACION Aceptabilidad social
@ ECONOMIA Act. Econémica

A continuacion, ya que hemos determinado las acciones mas impactantes, y los

factores del medio que se veran afectados realizaremos la Matriz de Leopold mediante

la cual determinaremos los impactos que consideraremos en nuestro estudio.
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F. CAMBIO EN USO

F. CONSTRUCCION

F. FUNCIONAMIENTO

110

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL L ° & o o S & 0 1
2] @0 ICIE m | m TO IO @
CZ|ECR| 8 [Przsl8lzCles| mo |mShH 83
mz= | My = Cox|T|on |22z Oz | Z| OH
MATRIZ CAUSA-EFECTO - ) > PRSI TZIARRID Co |g m
of|o2| & |"32%|2|52|73| 25 12 2| *R
33 2 | m 2|3] ?| M| 85 | 2| T
FACTORES AMBIENTALES AFECTADOS o < o|Z
-‘é Calidad del aire X | X [ X] X X
Nivel de polvo X | X X
m
O AIRE Nivel de olores X X
o Nivel de ruido X | X [ x| x
%) AGUA Agua superflglal X X X X
o Agua subterranea X X X X
o TIERRA Y SUELO |Calidad del suelo X X | X X
Relieve y formas X X | X X
Estabilidad X X | X X
Erosion X X | X X
< VEGETACION Vegetacion natural X X
w . .
= Especies y poblaciones en general X | X | X]| X
_'O FAUNA Habitat X | X X
S8 m= |PAISAE Calidad del paisaje X X X X X| X
_ PATRIMONIO Vias pecuarias X X
0= Calidad de vida X X | X X | X |P 2282 X
O? |POBLACION Aceptabilidad social X X X X | X |8 »iz[ X X
ECONOMIA Act. Econémica X X X | X [X] x| X [% €25 X X
. 3%
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Como podemos ver en la matriz de identificacién de impacto, los principales

impactos se producen son:

Aire: en general se ve afectado negativamente por el desbroce y tala,
movimiento de tierras, y por la edificacion, debido a un aumento en el nivel de
polvo, emisién de gases asi como el aumento en la emision de ruido. No
obstante estos impactos no seran muy elevados por tratarse de impactos
puntuales, ya que se produciran mayoritariamente en la fase de construccion. Asi
como por la generacién de residuos durante la fase de funcionamiento. Se prevé
una mejora en la calidad del aire debido a la construccion de zonas verdes y
espacios libres que conllevara el cambio del planeamiento vigente y se

mantendra durante toda la fase de funcionamiento del Tanatorio-Crematorio.

Agua: el principal impacto para este subfactor sera en cuanto a su cantidad
debido a la ocupacion del suelo que reducira la cantidad de agua infiltrada, asi
como el uso que se producira en la fase planeamiento debido a la prevision de
las dotaciones de abastecimiento y saneamiento, asi como en la fase
construccion y funcionamiento. No obstante no se prevé una disminucién en la
calidad de las aguas debido al desarrollo de la actividad, ya que esta no requiere

el uso de productos nocivos para las aguas.

Suelo: en la fase de planeamiento se vera afectado fundamentalmente por el
cambio en el uso del mismo que conlleva la innovacion solicitada, y por el cual
se solicita el cambio de no urbanizable a urbanizable con uso global terciario.
Por lo tanto el aumento de suelo urbanizable reducira la calidad del mismo, al
igual que se producira una modificacion en el relieve y forma asi como en la
estabilidad del suelo. Durante la fase construccion el desbroce y la tala y el
movimiento de tierras puede producirse riesgo de erosion en la zona de estudio,
aunque sera de caracter puntual y de escasa envergadura debido a la poca
pendiente de la zona. Sin embargo, la cesion de suelo para zonas verdes y
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espacios libres paliaria en cierto grado los efectos negativos sobre este

subsistema del medio fisico.

Vegetacion natural: en general todas las acciones que inciden el subsistema
suelo tienen una alta implicacion en la vegetacién, sin embargo, el alto grado de
antropizacién de la zona, hace que la vegetacion no tenga un alto valor
medioambiental. Por lo que las acciones como el cambio en el uso del suelo, asi
como tala y desbroce o movimiento de tierras tendra un impacto negativo sobre
la vegetacion existente. Mientras que aquellas acciones encaminadas a la
creacion de zonas verdes y espacios libres supondran un efecto positivo para la

vegetacion de la zona.

Fauna: se verda afectados por todas aquellas acciones que supongan un cambio en
el uso del suelo debido a la destruccion del habitat, asi aquellos relacionados con
la introduccién de elementos artificiales en el medio como es el caso de la
eficacion. No obstante, y al igual que ocurre con la vegetacion, el enclave de la
zona de estudio, asi como la elevada antropizacion de la zona, hacen que la

fauna de la zona sea escasa.

Calidad del paisaje: disminuira debido al desbroce y tala, movimiento de tierras,
y a la construccion del Tanatorio-Crematorio. A pesar de ser el paisaje un factor
muy relevante en la actualidad, tanto la innovacion solicitada como la
construccion del Tanatorio-Crematorio no supondran una disminucion notable

en la calidad del paisaje debido al escaso valor natural de la zona de estudio.

Vias pecuarias: la proximidad de la Cafiada real Sevilla-Granada a la zona de
estudio hace que este subsistema pueda verse afectado en cierta medida por la
construccion del Tanatorio-Cementerio, aunque la parcela de estudio se ha
retranqueado de forma que no se prevé ningun tipo de ocupacion en la zona de
la Caflada Real de Sevilla a Granada, designandose la zona como libre de
cualquier actuaciéon atendiendo a la legislacion vigente en cuanto a las

actuaciones desarrolladas en vias pecuarias.
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Estudio de Impacto Ambiental

- Poblacién: durante la fase de planeamiento o cambio en el uso del suelo, la
poblacion puede verse afectaba en cuanto a la disminucién de la calidad de vida.
Durante la fase de construccion, actividades como el movimiento de tierras,
desbroce y tala, asi como la ejecucion de la obra puede afectar a la calidad de
vida de los vecinos debido a los ruidos, gases y generacién de polvo provocada
por la misma aunque serd impactos puntuales debido a la temporalidad de las
obras. Sin embargo, la realizacion de la innovacion y como consecuencia, la
ejecucion del proyecto de Tanatorio-Crematorio, supondra beneficios para la
poblacién del municipio, debido a la necesidad de mano de obra, consumo de
recurso y una mejora en la actividad social y econdmica de la zona, que se
realizard en fase de construccion y funcionamiento. Otro beneficio para la
poblacion sera la creacién de espacios verdes y la cesion de suelo. Asi como el
aprovechamiento del servicio prestado por el Tanatorio-Crematorio.
Actualmente el municipio de Loja cuenta con instalaciones de Tanatorio, las
cuales estan alejadas de la Iglesia y cementerio, lo que obliga tanto al cortejo
fanebre como a los asistentes a realizar numerosos desplazamientos. Por lo que
la ejecucion del Tanatorio-Crematorio reducird todos estos debido a que contara

con una capilla y se ubicara lindando con el actual cementerio.

- Actividad econdmica: como ya se ha mencionado anteriormente, el consumo de
recursos junto con la necesidad de personal cualificado y mano de obra,
supondran una mejora en la actividad econémica de la zona durante la fase de

construccion y funcionamiento.

4.2. VALORACION DE IMPACTOS

Tras identificar los impactos con el Método de Leopold, seguimos con la
valoracion cualitativa de los mismos, para lo que utilizaremos caracteristicas o
cualidades, que aunque muchas veces no son medibles de forma objetiva, por lo tanto
les asignaremos escalas de orden o de prioridad. En este caso utilizaremos la Valoracion

Cualitativa de Conesa (1997), ya que no disponemos de datos suficientes para realizar
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Estudio de Impacto Ambiental

una valoracion cuantitativa mas adecuada para un Estudio de Impacto Ambiental de tipo

ordinario, que es el que nos ocupa.

Para poder determinar qué efecto es importante y cuéles no merecen ser tratados
como impacto, se procede a la Caracterizacién del efecto, que consiste en describir los

efectos identificados seglin una serie de atributos como:

0 Signo (positivo 0 negativo)

o0 Inmediatez (directa o indirecta)

o0 Acumulacion (simple 6 acumulativa)

o0 Sinergia (sinérgico o no sinérgico)

0 Momento (corto, medio o largo plazo)

0 Persistencia (temporal o permanente)

o Reversibilidad (reversible o irreversible)

0 Recuperabilidad (recuperable o irrecuperable)

o0 Periodicidad (periodico o de aparicion irregular)

o0 Continuidad (continua o discontinua)
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Estudio de Impacto Ambiental

A continuacion se procederd a la caracterizacion de cada impacto identificado,

obteniendo asi la importancia individualizada de cada accion sobre los distintos factores

del medio.

NATURALEZA

INTENSIDAD (IN) T

(Grado de Destruccion)
—Impacto beneficioso + | —Baja 1
—Impacto perjudicial - | —Media 2
—Alta 4
—Muy alta 8
—Total 12

EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)

(Area de influencia) (Plazo de manifestacion)

—Puntual 1 | —Largo plazo 1

—Parcial 2 | —Medio plazo 2

—Extenso 4 | —Inmediato 4

—Total 8 | —Critico (+4)

—Critica (+4)

PERSISTENCIA (PE) REVERSIBILIDAD (RV)
(Permanencia del efecto)

—Fugaz 1 | —Corto Plazo 1
| —Temporal 2 | —Medio Plazo 2
| —Permanente 4 | —TIrreversible 4

SINERGIA (SI) ACUMULACION (AC)
(Potenciacion de la manifestacion) (Incremento progresivo)

—Sin sinergismo (simple) 1 | —Simple 1

—Sinérgico 2 | —Acumulativo 4

—Muy sinérgico 4

EFECTO (EF) PERIODICIDAD (PR)
(Relacion causa-efecto) (Regularidad de la manifestacion)

—Indirecto (secundario) 1 | —Irregular o aperiédico y discontinuo |

—Directo 4 | —Periddico 2

—Continuo 4
RECUPERABILIDAD (MC) IMPORTANCIA ()
(Reconstruccion por medios humanos)

—Reguperable inmediato 1 T=+(3IN+2EX+MO +PE+RV +

—Recuperable medio plazo 2 +SI+AC+EF + FR + MC)

—Mitigable y/o compensable 4|

—Irrecuperable 8
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Estudio de Impacto Ambiental

F. CAMBIO EN USO

F. CONSTRUCCION

F

FUNCIONAMIENTO

1 2 3 4 5 |6 7 8 19 10 11
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL o> 20 ] JOZZ @ [CORZ[EQ|EoQ[ X
SS|SH| 9 |zZ@mg ¢ |z%E=|(mo|mza] 8]
MATRIZ CAUSA-EFECTO -S| -5 N >SS D (BA2RZ|lchlc @l o
m ®) O T A O m o ®) W) >m
221°2 2 |82 2 |3 cldsls 2|78
30 2 | RTZ 8| @ M@5|s o] <P
FACTORES AMBIENTALES AFECTADOS o <| o] 2
@ Calidad del aire 30 |-18 |-18 [+23 -18
< Nivel de polvo -18  |-54 |-52
m AIRE -
) Nivel de olores -30 -18
° Nivel de ruido -48 |50 |-48 [+18
%) AGUA Agua superflglal -23 -18 -29 -13
o) Agua subterranea -23 -18 -32 |-13
o TIERRA Y | Calidad del suelo -44 -18 |-34 +24
SUELO Relieve y formas -34 -19  |-34 +25
Estabilidad -28 -18  |-34
. -28 -19 |-34
_ Erosion
< VEGETACION | Vegetacion natural -56 +30
w - A
= Especies y poblaciones en general -58 |48 |40 [+34
O |FAUNA Habitat 52 |-46 +36
B8 m= |PAISAJE Calidad del paisaje -30  |+18 |-18 -46 -52 | +40
_ PATRIMONIO | Vias pecuarias -22 +30 b .3ob
0= Calidad de vida +24 24 |-18 +36 |+46p 83Eh +48
o POBLACION | Aceptabilidad social +22 -18 -18 | +38 | +48 E+ZB2 520 +50
ECONOMIA | Act. Econdémica -22 +20 +20 [+18 |+30 |+42 |+46 p+365 3 b+28 +48
o 5383
S 14
5 3%
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Estudio de Impacto Ambiental

La importancia del impacto toma valores entre 13 y 100. Presenta valores

intermedios (40-60) cuando se da alguna de las siguientes circunstancias:

» Intensidad total, y afeccion minima de los restantes simbolos.

» Intensidad muy alta o alta, y afeccion alta o muy alta de alguno de los
restantes simbolos.

> Intensidad alta, efecto irrecuperable y afeccion muy alta de alguno de los
restantes simbolos.

» Intensidad media o baja, efecto irrecuperable y afeccion muy alta de la

menos dos de los restantes simbolos.

Como podemos ver en nuestro proyectos no aparecen impactos con valores muy
elevados, tomaremos como mas importantes los que tengan importancia mayor de 50

(V. Conesa Fdez.), que seran a los que le aplicaremos las medidas correctoras.

Ademas calcularemos los impactos totales, tanto para las fases del proyecto

como para los componentes, subsistemas y sistemas del medio ambiente.
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Estudio de Impacto Ambiental

F. Planeamiento F. Construccion F. Funcionamiento Impacto por
elementos del MA
Calidad del aire 0 -43 -18 -61
Nivel de polvo 0 -124 0 -124
AIRE Nivel de olores 0 -30 -18 -48
Nivel de ruido 0 -128 0 -128
< Total aire | Ab. 0 -325 -36 -361
Q Agua superficial -23 -18 -42 -83
o AGUA Agua subterranea -23 -18 -45 -86
ul Total agua | A 46 -36 -87 -169
% Calidad del suelo -44 -28 0 -72
(@] Relieve y formas -34 -28 0 -62
TIERRA'Y SUELO Estabilidad -28 -52 0 -80
Erosion -28 -53 0 -81
Total tierra y suelo Ab. -134 -161 -295
Total Impacto Medio Fisico Ab. -180 -522 -123 -825
. Vegetacion natural 0 -3 0 -3
@~ VEGETACION Total vegetacion | Ab. 0 -3 0 -3
3‘ g Especies y poblaciones en general 0 -30 0 -30
o 5 FAUNA Habitat 0 -12 0 -12
O Total fauna Ab. 0 -42 0 -42
Total Impacto Medio Biético Ab. 0 -45 0 -45
PAISAJE Calidad del paisaje -30 -58 0 -88
< Total paisaje Ab. -30 -58 0 -88
% PATRIMONIO Vias pecuarias 8 40 0 48
Py Total patrimonio Ab. 8 40 0 48
Total Impacto Medio Perceptual Ab. -22 -18 0 -40
Calidad de vida 24 40 48 112
E POBLACION Aceptabilidad social 22 50 58 130
@) Total poblacion Ab. 46 90 106 242
8 3 Act. Economica -2 156 112 266
I"(q ECONOMIA Total economia Ab. -2 156 112 266
2 Total Impacto Medio socio-eco. Ab. 44 246 218 508
Impacto Total por Fase -158 -339 95 -402
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Estudio de Impacto Ambiental

Podemos ver que el mayor impacto negativo sobre el total del medio es el
producido en la fase de construccion con un valor de importancia de -339, aunque se
trata de una fase poco persistente en el tiempo. Seguido a este se encuentra la fase de
planeamiento con un -158, caracterizado fundamentalmente por impactos irreversibles
debido al cambio en el uso del suelo. Finalmente, la fase de funcionamiento supone un
impacto positivo de +95 para el medio, puesto que la actividad no supone la generacion
de gran cantidad de residuos o efectos para el medio ambiente debido a su ubicacion,
pero si una mejora econdmico y social para la poblacién, debido a la creacion de empleo
asi como el beneficio para la poblacion que supone el conjunto de servicios prestados

por el Tanatorio-Crematorio.

En cuanto al entorno, el medio mas afectado es el fisico con -825, debido
principalmente a la ocupacion del suelo, cambio en el relieve, estabilidad del suelo, asi
el consumo de agua y la posible alteracion del ciclo hidroldgico. Seguidos y con valores
intermedio encontramos el medio bidtico y el medio perceptual con -45 y -40,
respectivamente. Ambos producidos en las fases de planeamiento y construccion,
debido a la ocupacién del suelo en el medio perceptual y a las molestias ocasionadas

durante la fase de construccion a la fauna y flora del area de estudio.

Finalmente el medio socio-econdémico se vera impactado positivamente con 508
unidades, este impacto positivo se debe fundamentalmente a los beneficios producidos
en la actividad econdémica de la zona debido a la generacion de empleo y consumo de
recursos, asi como la mejora en la calidad de vida producida por la creacion de espacios

verdes junto con el uso del servicio prestado por el Tanatorio-Crematorio.

Finalmente obtenemos un impacto total de -402 unidades de impacto que se
compensard con la aplicacion de las medidas correctoras. Una vez obtenida la
importancia de cada impacto y el impacto total, clasificaremos los impactos segun la

siguiente clasificacion de Conesa:

- Importancia inferior a 25 son compatibles
- Importancia entre 25 y 50 son moderados
- Importancia entre 50 y 75 son severos

- Importancia mayor de 75 son criticos
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- F.
F. CAMBIO EN USO F. CONSTRUCCION FUNCIONAMIENTO
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL : 2 & : > ° ! i & - =
7] @) = = m | m TO | D @
C:(c> m 8 > ﬁg 05M8;§> m O m 0 O<)'>>
mg| 2 J4 |[D8|zg|T|lapRz| QZ |22 |24
MATRIZ CAUSA-EFECTO CF| o > |>g 53| 5 ma> & S2 (0T |>m
pd b 0O > wn = C -
c5 Olm=|2 ol 9| @< |62
Zol | 2 | R 2|2 o ™ 35 |og|*°
m m < — @)
— wn o| Z 2
FACTORES AMBIENTALES AFECTADOS O
‘é Calidad del aire
m AIRE Nivel de polvo
g Nivel de olores
T Nivel de ruido
Z AGUA Agua superficial
8 Agua subterranea
TIERRA Y | Calidad del suelo
SUELO Relieve y formas
Estabilidad
Erosién
E VEGETACION | Vegetacién natural
5 FAUNA Es{pgmes y poblaciones en general
Hébitat
QM= |PAISAE Calidad del paisaje
v PATRIMONIO | Vias pecuarias
m< - . X
8 " POBLACION Calidad de vida _
' Aceptabilidad social
ECONOMIA Act. Econdmica
] Compatible [ Moderado Bl scvero B critico 0 positivo
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Estudio de Impacto Ambiental

Como se puede ver en la matriz anterior el proyecto no producird impactos
criticos segun la valoracion realizada de los mismos. La mayoria de los impactos son

compatibles 0 moderados y se produciran en:
- Aire:

Debido a la realizacion de las obras pertinentes para el desarrollo de la actividad,
seran impactos puntuales en su mayoria. Se produciran dos impactos potencialmente
severos debido a la produccion de polvo en la fase de construccion, al uso de
maquinaria y movimiento de tierras. EI aumento en el nivel de polvo disminuye la
calidad del aire, pero ademéas produce efectos indirectos como la afeccion a la
vegetacion, esto se produce por una deposicion de polvo sobre las hojas de la
vegetacion, disminuyendo su capacidad de respiracion lo que podria provocar incluso la
muerte en los individuos mas contaminados. Todos estos impactos se producen en la
fase de construccion y funcionamiento, por lo que serd el Proyecto Técnico de
construccion el que describa las directrices para el desarrollo de estas dos fases de forma

gue sean compatibles con la sostenibilidad del medio ambiente.
- Agua:

Sus principales impactos son debido a que ésta constituye la materia prima para
el funcionamiento del proyecto, podemos decir que este factor se vera afectado tanto en
la cantidad como en la calidad. Segun la valoracion realizada se produciran varios

impactos severos a causa de las acciones que conllevan la realizacién del proyecto.
- Suelo:

Los impactos que se produciran sobre este factor son debidos al cambio en el
uso del mismo de no urbanizable a urbanizable con uso global terciario y uso
caracteristico de Tanatorio-Crematorio, asi como la ocupacién del mismo para la
construccion del proyecto. Sin embargo estos impactos se compensan en menor medida
con la cesion de suelo para uso publico, asi como la creacion de espacios verdes dentro

del proyecto.

- Vegetacion:
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Estudio de Impacto Ambiental

Los principales impactos producidos en la vegetacion son debidos
fundamentalmente a la eliminacion de la cubierta existente mediante el desbroce y la
tala y el movimientos de tierras que se trata de impactos irreversibles, lo que da lugar a
impactos severos, no llegando a ser criticos debido a la inexistencia en la parcela de
estudio de vegetacién con un alto valor ecoldgico. Ademas se produciran impactos

positivos debido a la creacion de zonas verdes.
- Fauna:

En cuanto a la fauna podemos determinar que se vera afectada sobre todo por la
destruccion del habitat. Aungue debido al alto grado de antropizacion de la zona, la
fauna es bastante escasa no conociendo la existencia de ninguna especie con un alto
valor ecolégico. Por ultimo podemos decir que seran acciones puntuales y por ser una
zona agricola con un grado de antropizacion elevado la biodiversidad en la zona es baja.
Sin embargo, la creacion de zonas verdes supondra una reduccién en la destruccion del
habitat. El Proyecto Técnico de construccion se realizara de forma que la incidencia de

las construcciones sobre la fauna y en concreto las aves sea la minima posible.
- Paisaje:

Sin duda este factor sera uno de los mas afectados puesto que cualquier tipo de
modificacion en el medio natural supone la intromisién de elementos ajenos, no
obstante en este proyecto el impacto no sera muy elevado, ya que como hemos expuesto
anteriormente se trata de una zona fuertemente antropizada. El analisis del paisaje de la
zona de estudio ha mostrado como tanto la calidad paisajistica como la fragilidad visual

son medias.
- Vias pecuarias:

Este factor del medio, se puede ver afectado debido a que la parcela de estudio
se ubica al sur de la Cafiada Real Sevilla-Granada. Sin embargo, la Modificacion
Puntual del PGOU, Adaptacion parcial a la L.O.U.A de la revision de las normas
subsidiarias de planeamiento del municipio de Loja para reclasificar de no urbanizable

de caracter natural o rural a urbanizable ordenado en el Sector urbanizable ordenado
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“Cerro de la Horca”, no contempla ningun tipo de ocupacion en la zona delimitada por

la Caflada Real Sevilla a Granada.
- Socio-econdmico:

Segun la clasificacion de impacto expuesta en la matriz anterior este seria el
medio menos afectado por la realizacion del proyecto, aunque por un lado la poblacion
puede verse afectada sobre todo en la fase de construccion debido a las molestias
provocadas por cualquier tipo de obras, por otro lado se produce un beneficio debido a
un aumento en el empleo, en la actividad econémica como consecuencia del consumo
de materias primas, etc. Ademas el crecimiento de poblacion durante los Gltimos afios
del término municipal de Loja, lleva asociado un crecimiento en el ndmero de
defunciones, las cuales hacen que las actuales instalaciones de Tanatorio y cementerio
del municipio sea insuficientes para cubrir la demanda. Tanto el cambio en el uso del
suelo como la posterior construccion del Tanatorio-Crematorio solicitado supondran
una mejora en la actividad economica del municipio debido al aumento de mano de obra
y el consumo de materias primas. Asi como la cesion de parte del suelo para la
ampliacion de cementerio municipal. Todo ello mejorara los servicios existentes para la

poblacion.

A continuacion se expondran las medidas correctoras previstas que intentaran
disminuir el valor de impacto de aquellos considerados como severos, y lo que
posibilitara la ejecucion del proyecto ambientalmente aceptable, disminuyendo todos
los efectos producidos por la realizacion de la innovacion solicitada, asi como la

posterior construccion de Tanatorio-Crematorio en el municipio de Loja (Granada).
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Estudio de Impacto Ambiental

4.3. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Segun la valoracion de Impactos Ambientales que conllevaran la Innovacién de
las normas subsidiarias de Loja para el modificacion en el uso del suelo de no
urbanizable a urbanizable con uso global terciario y uso caracteristico de Tanatorio-
Crematorio en el término municipal de Loja (Granada), podemos determinar que su
realizacién no conllevara efectos irreversibles de gran importancia para el medio
ambiente, considerando los impactos ambientales residuales y los cuales seran en la
medida de los posible subsanados con las medidas correctoras propuesta
posteriormente, asi como la integracion de las mismas en el Proyecto técnico de
construccion. Esté Proyecto sera redactado conforme a las medidas propuestas en el
presente EsIA de forma que la construccién y funcionamiento del Tanatorio-Crematorio
se realice de forma que sea compatible en la medida de lo posible con el medio

ambiente de la zona de estudio produciendo las minimas afecciones posibles.
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5.1. MEDIDAS DE CORRECCION Y CONTROL AMBIENTAL

Una vez definidos los impactos y alteraciones de las diferentes acciones del
proyecto que inciden o pudieran incidir sobre los distintos elementos del medio, es
necesaria la aplicacion de la propuesta de medidas protectoras y/o correctoras. Se
indicardn las medidas previstas para suprimir o atenuar los impactos ambientales
negativos producidos Innovacion de las normas subsidiarias de Loja para el
modificacion en el uso del suelo de no urbanizable a urbanizable con uso global
terciario y uso caracteristico de Tanatorio-Crematorio en el término municipal de Loja
(Granada), asi como a corregir dichos impactos, a ser posible con acciones de

restauracion, entre otras medidas que se describen en el apartado correspondiente.

Las medidas correctoras que se plantean seran agrupadas segun su aplicacion a
los diferentes elementos del medio. Los criterios generales para la definicion de las

medidas correctoras y protectoras son las siguientes:

o Restauracion de la cubierta vegetal con especies autdctonas, mediante
siembras y plantaciones de las superficies neoformadas.

o Prevencion de la contaminacion atmosférica debida tanto al aumento de
solidos en suspension durante la fase de construccion provocada por los
movimientos de tierras, maquinaria, etc., como por la contaminacion
acustica debido al movimiento de maquinaria, transportes, etc.

o Prevencién de la contaminacion de aguas.

o Prevencién y correccién de cauces naturales.

o Medidas de integracidn paisajistica. etc.

o Proteccion de los bienes culturales y naturales.

Se incluye una relacion de medidas de carécter preventivo, relacionadas
fundamentalmente con la forma de ejecucion de la obra, y medidas correctoras,

tendentes a la eliminacion o minimizacion de los impactos identificados.
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Medidas Relativas a la Atmosfera

Los principales impactos producidos sobre este elemento del medio, se producen
en la fase de construccion y funcionamiento. Con el propdsito de minimizar la emision
de gases y la produccion de ruidos que puedan afectar a las especies faunisticas del
entorno inmediato y a las viviendas més proximas, se procedera a restringir la
concentracion de maquinaria de obra en la zona mediante la ordenacion puntual del
trafico. Asimismo se procedera a controlar la velocidad de los vehiculos de obra en la

carretera de acceso mediante una sefializacion de obra adecuada.

Respecto al ruido, en la fase de construccion se deberan utilizar maquinaria de
bajo nivel sonoro. Ademas, se revisaran y controlaran peridédicamente los silenciadores
de los motores y se utilizaran revestimientos elasticos en la maquinaria. En todo caso
sera de obligado cumplimiento la normativa vigente en relacion con la emisiéon de

vehiculos a motor.

Durante la fase de funcionamiento no se podra generar un nivel de emision
N.E.E. superior al contemplado en la tabla 2 del Anexo | del Decreto 326/2003, de 25
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la

Contaminacion Acustica en Andalucia.

Con objeto de proteger de los ruidos y otras molestias derivadas de la
construccion a la poblacion residente en la viviendas de la C/ Tulipanes y proximidades,

no podran realizarse obras ruidosas entre las 22 y las 8 horas.

Para impedir la excesiva contaminacion gaseosa producida por la combustion de
combustibles fosiles (NOx, SOx, CO, etc.) sera exigida a la entrada de la maquinaria en
la obra el registro de la misma a través de su matricula y toda la documentacion
correspondiente a la Inspeccidn Técnica de la misma, de modo que se pueda comprobar
la aptitud de la misma y su buen estado técnico, especialmente en lo referido a emision

de ruidos, vibraciones y gases.
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Con el fin de evitar que el viento extienda polvos y particulas en suspension en
los alrededores, se procedera a entoldar los camiones durante el traslado de tierras
procedentes de las obras, materiales, etc. Igualmente los acopios de tierra no vegetal se
regaran periddicamente cuando las condiciones climatolédgicas asi lo aconsejen y lo

estime conveniente la Direccién de obra.

Para el levantamiento de polvo al paso de vehiculos y maquinaria, se procedera a
regar periodicamente las areas desprovistas de vegetacion como consecuencia del
desbroce, asi como las zonas de transito, en aquellas épocas en que la climatologia y
sequedad ambiental lo requieran. El riego inicialmente previsto para las épocas secas,
estivales 0 no, es de un riego por la mafiana y otro por la tarde durante todos los dias de

ejecucion de las mismas, a razon de 4 1/m2.

Para evitar la inmision de contaminantes y polvo se debe limitar la velocidad de

los vehiculos de la obra en plataformas y accesos.

Medidas Relativas a la Hidrologia e Hidrogeologia

Las medidas de prevencion necesarias para minimizar la alteracion de las
condiciones naturales de escorrentia pasan por un disefio dptimo del proyecto. Para
minimizar los riesgos de afeccidon al sistema hidroldgico, serd necesario tomar una serie
de medidas a ejecutar fundamentalmente durante la fase de construccion, encaminadas a
preservar tanto la calidad actual de las aguas, como a evitar los procesos de turbidez,
procedentes de sustancias derivadas de la actividad de la obra, de posibles accidentes

que puedan originarse durante la construccion.

Para evitar la contaminacidn, tanto de aguas superficiales como subterraneas, se
elegirdan las zonas potencialmente mas adecuadas y alejadas de los cauces para la
ubicacién de la maquinaria y evitar efectos no deseados sobre este medio.

Antes del inicio de las obras, se determinara y delimitara el area especifica de
caracteristicas idoneas para la ubicacion de la maquinaria, con el fin de minimizar las

afecciones que puedan derivarse de casuales derrames de aceites y combustibles.
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Particularmente, respecto a los residuos que pudieran derivarse de la utilizacion
de la maquinaria, se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente. Y en todo caso la
produccion de dichos residuos sera comunicada al organismo ambiental a través del

gestor correspondiente.

Medidas Relativas a los Suelos

En los Proyectos de Urbanizacién se llevard a cabo un estudio preciso que
permita definir con exactitud la composicién y caracteristicas de los terrenos donde se
ubicaran las instalaciones proyectadas. El citado estudio geotécnico contemplara los
correspondientes ensayos in situ (calicatas y ensayos estandar de penetracion SPT) y de
laboratorio (anéalisis granulométrico, limites de Attenberg, Ensayo CBR, ensayos de

compresion simple, ensayos proctor).

Las edificaciones y el trazado de los viales se adaptaran a las caracteristicas
topogréficas de los terrenos para minimizar los movimientos de tierra y la creacion de

desmontes y terraplenes.

Para optimizar los movimientos de tierras previstos en la ejecucion de las obras
se debera utilizar el material procedente de algunas zonas para el relleno de otras,
reduciéndose la utilizacion de materiales de relleno procedentes del exterior y

contribuyendo a disminuir la cantidad de residuos generados.

Antes de iniciar las obras, en el replanteo definitivo, las zonas afectadas por la
obra y camino de acceso, quedaran debidamente jalonadas, incluyendo, no solo la zona
afectada por la construccion sino tambien el area seleccionada para utilizarla como
parque de maquinaria. De esta forma se evitara el transito de maquinas en zonas no

afectadas por las obras.

Para evitar la compactacion del suelo se reduciran las superficies expuestas a
procesos de compactacién, delimitando el paso de maquinaria siempre que sea posible a

los caminos y accesos proyectados.
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Como labor previa a la ejecucion de las excavaciones, y al objeto de evitar la
destruccion directa del suelo en aquellas zonas en las que presenta una mayor calidad,
éste sera retirado de forma selectiva, acopiando una parte de los 30-40 primeros
centimetros que nos servira para la restauracion de los taludes y en la creacion de zonas
verdes. En el caso de que los suelos deban apilarse, se realizara sobre superficie plana,
no debiendo superar los montones 1'5 metros de altura y 4 m de anchura. Las

pendientes de los acopios seran 1H:1V.

Para evitar la entrada de vehiculos en la zona donde se encuentre acopiada la
tierra vegetal, los acopios serdn jalonados mediante cinta balizadora en todo su
perimetro, y se dispondra de una sefial vertical que indique la presencia de estos

acopios.

Durante el tiempo en que la tierra vegetal deba permanecer apilada, debera
someterse a un tratamiento de siembra de hierbas tapizantes y especies florales de
rapido enraizamiento, asi como la plantacion de pinos en las vernas, encaminado a
evitar la degradacion de la estructura original por compactacion, compensar las pérdidas
de materia orgénica y crear un tapiz vegetal que aporte unas condiciones que permitan

la subsistencia de la microfauna y microflora originales, asi como de invertebrados.

Este tratamiento consiste en la siembra de semillas a las que se aplicara un riego
abundantes para favorecer la germinacion, en caso de que sea necesario se efectuara un

segundo riego. Los riegos se realizaran de forma homogénea que evite la erosion.

Como tarea previa a la conclusion de las obras, se procedera a reacondicionar los
terrenos de las zonas aledafias, retirando los materiales mdviles procedentes de la
ejecucion de las obras, asi como la eliminacion o destruccién de todos los restos fijos de
las obras, especialmente las coladas de hormigo de desecho abandonadas y graduadas y
en general cualquier cimentacién de instalaciones temporales que puedan ser necesarias

durante la ejecucion de la obra.

Medidas Relativas a la Flora y Vegetacion
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A los efectos de evitar afecciones directas a la vegetacion del entorno, antes de
iniciarse el desbroce de las zonas intervenidas, éstas quedaran previamente delimitadas
con elementos visibles, cintas, etc. Haciendo hincapié en la proteccién de la vegetacién
natural existente en la zona, asi como la vegetacion existente en los caminos y linderos.
Es decir, toda la obra quedara perfectamente delimitada. Se sefializaran asi los caminos
de acceso de la maquinaria, la zona destinada a parque de maquinaria, evitando en todo

caso el transito u ocupacion de superficies no alteradas por las obras.

En las zonas verdes de nueva creacion se podran emplear algunas especies
arboreas y arbustivas autdctonas. En estas zonas se aconseja huir de jardines con
césped, debido a la dificultad de su mantenimiento y elevado consumo de agua. En su
caso se deberia recurrir a especies tapizantes que soporten el régimen climatico

mediterraneo.

Se propone como medida correctora sobre la vegetacion la restauracion de la
cubierta vegetal, mediante la realizacion de siembras con especies autdctonas, en caso
de afeccion a la vegetacion natural. El tipo de vegetacion a implantar estara determinado
en funcion de las siguientes variables: vegetacion autdctona existente, usos del suelo,
condiciones edéficas, uso de la obra, etc. En consecuencia, esta medida no es solo de
restauracion del medio afectado sino también, y de forma sustancial, una medida de

integracion paisajistica del proyecto.

Medidas Relativas a la Fauna

Las obras, construcciones o instalaciones deben respetar las limitaciones
establecidas en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
Biodiversidad, asi como en la Ley 8/2003 de 28 de octubre de la flora y la fauna

silvestre.

De cara a reducir los efectos directos por ruidos y vibraciones asociados a las
obras de movimientos de tierras, previstas en el proyecto, se establece el siguiente

calendario de épocas criticas:
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o Epoca critica para aves, mamiferos y reptiles (de Marzo a Julio).

La medida de prevencion, que serd de aplicacion durante la fase de obras, se
concretard en el mejor ajuste posible del plan de obra respecto de las acciones

consideradas como susceptibles de producir efectos y el calendario de época critica.

Medidas Relativas a el Patrimonio Histérico-Cultural

Aunque no se ha previsto ninguna afeccion del patrimonio arqueoldgico por
parte de las actuaciones del Proyecto, se estara a lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley
de Patrimonio Histérico de Andalucia. La aparicién de hallazgos casuales de restos
arqueologicos en cualquier punto de la Comunidad Autonoma debera ser notificada
inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento correspondiente, quien

daré traslado a dicha Consejeria en el plazo de 5 dias.

Medidas Relativas a las Vias Pecuarias

El &mbito del Suelo Urbanizable ha sido retranqueado para evitar la afeccién al
dominio publico de la Cafiada Real de Sevilla a Granada. Cualquier actuacion sobre esta
via pecuaria para la realizacion de accesos o instalacion de infraestructuras debera

contar con la preceptiva autorizacion previa de la Consejeria de Medio Ambiente.

Medidas Relativas al Paisaje

Este componente es quiza aquel en el que se pueden aplicar mayor nimero de
medidas preventivas y correctoras. Sin embrago, a la hora de establecer estas medidas
hay que tener en cuenta que el éxito conseguido va a depender del disefio de las obras,

en lo que respecta al disefio de instalaciones.
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Ademas de las medidas adoptadas en el disefio del proyecto, se intentara la
integracion las instalaciones en el medio, en cuanto a forma, colores, materiales, etc. De

forma que se reduzca al maximo posible el impacto visual debido a las instalaciones.

Medidas Relativas a la Gestion de Residuos
Generales

Los proyectos de urbanizacion deberan contener expresamente un apartado
dedicado a definir la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser

generados en la fase de ejecucidn, especificandose el destino de esas tierras.

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de
desarrollo de las actuaciones, deberd gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente

sobre este tipo de residuos.

Todos los residuos cuya valorizacion resulte técnica y econémicamente viable

deberan ser remitidos a valorizador debidamente autorizado.

Todas las actividades de eliminacion de residuos mediante su depoésito en
vertederos se desarrollaran conforme al régimen juridico establecido en el Real Decreto
1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante

depdsito en vertedero.

Deberan habilitarse durante el periodo de ejecucidon de las obras recipientes
estancos, depositos impermeabilizados u otros sistemas alternativos para el

almacenamiento provisional de los residuos hasta su evacuacion.

Una vez finalizadas las obras, se llevara a cabo una rigurosa campafa de
limpieza, debiendo quedar el area de influencia del proyecto totalmente limpia de restos

de obras.

Durante las fases de construccién y de funcionamiento, quedan prohibidos tanto

los vertidos de residuos sélidos urbanos como los de cualquier otro desecho.
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Residuos peligrosos

Los residuos peligrosos que se originen en la fase de ejecucion y de
funcionamiento del desarrollo de la Innovacion (Proyectos de Urbanizacion) deberan
gestionarse segun lo establecido en la Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos y en las

deméas complementarias de aplicacion.

Todas las actividades de obra que impliquen la generacion de residuos toxicos o
peligrosos dispondran de los elementos necesarios para la gestion de éstos. Asi, es

necesario:

* Lubricantes usados y sus envases: Seran almacenados en zonas con oportunas
medidas de seguridad durante un tiempo inferior a 6 meses. Los residuos seran

almacenados en recipientes estancos hasta su recogida por parte de gestor autorizado.

* Otros residuos y sus envases: Son envases de combustible, liquido hidraulico,
disolventes y anticongelantes, baterias, filtros de aceite, puntos de electrodos de
soldadura, pinturas, etc. Ser&n almacenados en zonas con oportunas medidas de
seguridad durante un tiempo inferior a 6 meses. Los residuos seran almacenados en

recipientes estancos hasta su recogida por parte de gestor autorizado.

La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de
construccion, industrial, etc, habra de realizarse conforme al Real Decreto 679/2006, de
2 de junio, por el que se regula la gestion de aceites industriales usados. En este sentido,
y conforme al art. 5 de la citada norma, queda prohibido todo vertido de aceites usados
en aguas superficiales o subterraneas y en los sistemas de alcantarillado o de evacuacion
de aguas residuales; todo vertido de aceite usado, o de los residuos derivados de su
tratamiento, sobre el suelo, y todo tratamiento de aceite usado que provoque una
contaminacion atmosférica superior al nivel establecido en la legislacion sobre
proteccion del ambiente atmosférico. Asi mismo, los productores de aceites usados
deberan almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las mezclas con agua o con
otros residuos no oleaginosos; deberan disponer de instalaciones que permitan la
conservacion de los aceites usados hasta su recogida y evitar que los depésitos de

aceites usados, incluidos los subterraneos, tengan efectos nocivos sobre el suelo.
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En los suelos de uso industrial en los que por las caracteristicas de las
instalaciones que puedan localizarse en ellos, se generen residuos peligrosos, se
garantizara por parte de los promotores la infraestructura minima de un punto limpio
para la recepcion, clasificacion y transferencia de residuos peligrosos, con capacidad
suficiente para atender las necesidades de las instalaciones que puedan localizarse en el
mismo. En todo caso, la gestion del citado punto limpio se llevara a cabo por parte de
una empresa con autorizacion para la gestion de residuos peligrosos (Decreto 99/2004,
de 9 de marzo, por el que se aprueba la revision del Plan de Gestion de Residuos
Peligrosos de Andalucia; Disposicion adicional segunda. “Infraestructura minima para

la gestion de residuos peligrosos en poligonos industriales”).

Residuos inertes

Los escombros y demaés residuos inertes generados durante la fase de obras y

ejecucion de las actuaciones, seran conducidos a instalaciones de gestion autorizadas.

De acuerdo con el R.D. 105/2008 en los proyectos de ejecucion de las obras de
las diversas actividades que se implanten, se debera incluir un estudio de gestion de

residuos de construccion y demolicion.

5.3. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO

El Programa de Vigilancia Ambiental (P.V.A.) que aqui se ha desarrollado se
estructura a partir de las determinaciones de la Innovacion y su finalidad es garantizar la
adecuacion ambiental del mismo. Este P.V.A. especifica los fines que se persiguen, las

acciones, los responsables y el momento de su verificacion en cada uno de las fases:

- Con el fin de verificar la adopcion y adecuacién de las medidas correctoras, el
documento final del Plan General debera recoger todos los condicionales ambientales y

medidas correctoras recogidas en el procedimiento de prevencion ambiental.
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- Previa a la aprobacion del planeamiento de desarrollo se comprobara el
cumplimiento del condicionado ambiental del PGOU y de las medidas de correctoras de
impactos, asi como las medidas previstas en los diferentes planes parciales que han de

garantizar su efectividad.

- En la fase de Innovacion, el Ayuntamiento verificara la adopcion y adecuacion
de las medidas propuestas en el presente EsSIA para el Plan Parcial y el Proyecto de

Urbanizacion.

- En la fase de replanteo y de ejecucion de las obras se procedera a la inspeccion
ocular periddica. Cuando se detecten desvios o incumplimientos de medidas se debera

requerir su inmediata correccion.

- El ayuntamiento, durante las obras de urbanizacion y antes de la emision del
certificado final de obra o del acta de recepcién provisional de las obras, o durante las
obras de edificacion y antes de emitir el certificado final de obra o el otorgamiento de la

licencia de ocupacion, comprobara:

* Si las obras han afectado a zonas de dominio publico y sus areas de
proteccion. Los entes titulares de las mismas ejerceran de la misma manera la

vigilancia del cumplimiento de las medidas relativas a esas zonas.

* El estado de conservacion de los elementos naturales preservados y las

condiciones para su mantenimiento y conservacion.

 El grado de cumplimiento de las medidas correctoras y del

condicionado.

* El estado de limpieza y grado de conservacion del entorno inmediato a

las obras, prestando especial atencién a vertidos y residuos.

- El Ayuntamiento verificara el cumplimiento de todas las normas de carécter

medioambiental que puedan establecerse en el PGOU.
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Para el desarrollo de la Innovacion se debera recurrir a la redaccion de los
correspondientes Proyectos de Urbanizacion, que implicaran la ejecucion material de las
obras proyectadas. Para esta fase también se debera establecer el correspondiente
Programa de Vigilancia Ambiental. En este caso la implantacion y puesta en
funcionamiento del Programa de Vigilancia Ambiental, requiere una planificacion
sistematica y detallada de la metodologia que debera seguirse con objeto de garantizar
el correcto desarrollo del proceso de ejecucion de dicho programa y se especifica en las

siguientes etapas:

Desarrollo del sistema

Deberé establecer los objetivos y la metodologia a seguir. Este proceso supone la
definicién del Plan de Vigilancia propiamente dicho, y es objeto de este apartado.

Implantacién y ejecucion

Esta fase se concreta, basicamente, en un examen que conlleva analisis,
comprobaciones y confirmaciones practicas y procedimientos que conducen a una
verificacion. Presenta contenidos distintos en las distintas fases del proyecto, debido a
las diferentes labores que se realizaran, componentes del medio afectado, caracteristicas

de los impactos ambientales posibles y personal implicado.

Interpretacion

Consiste el procesado y analisis de los resultados obtenidos una vez finalizada la
recogida de datos. Esta informacion se reflejara en informes peridédicos normalizados

que seran puestos a disposicion de las Administraciones competentes.

Retroalimentacion del proceso de control

Los resultados pueden servir para modificar los objetivos iniciales, de forma que
segun sean las conclusiones desprendidas de la evaluacion, el desarrollo del sistema de
control se modifica permitiendo cambios en él segln las tendencias observadas, tanto en

los impactos producidos como en las medidas preventivas o correctoras.
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El Programa de Vigilancia ambiental de la ejecucion de las obras comprendera

varios aspectos basicos:

Conocimiento de la situacion preoperacional del medio

Este ha sido abordado en el contenido de la presente memoria.

Seguimiento de las medidas correctoras

El control afectard a aquellas medidas correctoras y protectoras que se han
establecido con un caracter momentaneo y puntual, y que se pondran en practica durante
la ejecucion de las obras. Los resultados de este programa permitiran adoptar las
medidas necesarias para lograr el efectivo cumplimiento de aquellas medidas

correctoras que no se estén llevando a cabo conforme a lo establecido.

Seguimiento de las actividades y afecciones bajo control

Se verificard que las actividades se desarrollan de la forma méas adecuada segun
se indica en las medidas correctoras. EI control periddico de los efectos que ocasionaran
las obras proyectadas sobre el medio se llevard a cabo mediante el registro de las

variables e indicadores que se relacionan a continuacion:
Atmadsfera: Control de los riegos periddicos antipolvo.
Aguas.: Control de vertidos accidentales.
Suelo: Cuantificacion de suelo retirado y control de suelo acopiado.
Vegetacion: Cuantificacion de la superficie vegetal desmantelada.
Fauna: Verificacion de posible afeccion a especies amenazadas.

Paisaje: Seguimiento de la evolucion del paisaje mediante la elaboracion de

reportajes fotograficos periddicos.

Gestion de residuos: Se establecerd un registro documental de los diferentes tipos
de residuos que se generen durante las obras de ejecucion de edificaciones e
infraestructuras. Este registro incluird, al menos, las cantidades producidas, su
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destino final y, en el caso de los residuos peligrosos, identificacion del gestor

autorizado.

Patrimonio historico: Seguimiento de los movimientos de tierra realizados en los
proyectos de urbanizacion, en el caso de que desde la Delegacion provincial de
Cultura se considerase necesaria la realizacion de una prospeccion

arqueoldgica y durante la misma se hubieran detectado restos arqueolégicos.

Emision de informes

Los resultados que aportardn las variables e indicadores relacionados en los
apartados anteriores seran procesados y analizados para la elaboracion de informes.
Estos informes se elaboraran a partir de los resultados obtenidos en el seguimiento de
las medidas correctoras y protectoras. Incluiran una valoracién de la eficacia, estado y
evolucion de las medidas correctoras propuestas y copia de las mediciones que se lleven

a cabo sobre elementos del medio.
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Estudio de Impacto Ambiental

1. ANALISIS DEL PROYECTO

El Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) se realiza sobre la Modificacién
Puntual del PGOU. Adaptacion parcial a la L.O.U.A de la revision de las normas
subsidiarias de planeamiento del municipio de Loja para reclasificar de no urbanizable
de caracter natural o rural a urbanizable ordenado en el Sector urbanizable ordenado

“Cerro de la Horca”.

La innovacion-revision solicitada se localiza en el término municipal de Loja
ubicado en la provincia de Granada. Concretamente la superficie de suelo objeto de
actuacion se ubica al Sur del barrio de San Antonio de esta ciudad y al norte de las
actuales instalaciones del cementerio municipal. Dicha parcela de terreno se encuentra
identificada en la Direccion General del Catastro con la referencia:
18123A024007610000MK, constituyendo la parcela 761 del poligono 24 que cuenta

con una superficie total de 2.12 hectareas.

Actualmente, la parcela de estudio se encuentra clasificada como suelo no
urbanizable de caréacter natural o rural. Con la innovacion solicitada, se solicita la

clasificacion del suelo urbanizable ordenado.

El uso global establecido para el area de estudio es terciario, mientras que el uso

caracteristico es el de Tanatorio-Crematorio.

Se establecen como usos compatibles el de bar, restaurante, comercial y
religioso. Mientras que sera usos incompatibles el residencial en todos sus niveles, el

industrial, el turistico y el deportivo.

Los usos globales de la ordenacion del suelo solicitada, distribuye el suelo en 6

zonas:
- Zeg-1 (3647.5 m?): Zona de Equipamiento (Tanatorio-Crematorio)
- Zdo-1 (2609.1 m?): Zona Dotacional Publica (Cesién)

- Zdo-2 (400 m?): Zona Dotacional Pablico (Cesién del 10% Aprovechamiento
lucrativa a PMS)

- Zdo-3 (5940.42 m?): Zona Dotacional Publico (Propiedad privada)
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- Zev-1 (4139.72 m?): Zonas Verdes

- Zvi-1 (4462.37 m?) Viales y aparcamientos

Respecto a las instalaciones existentes en el municipio para prestar el servicio de
Tanatorio, se constata que la Unica que existe en la actualidad, ubicada en la zona sur-
oeste del nucleo de Loja en la salida direccion Malaga, en ocasiones puede resultar
insuficiente por la masificacion de personas que se congregan cuando coinciden varios
actos de velatorio en las mismas. A lo anterior hay que unir que dichas instalaciones se
encuentran totalmente colindantes a la via principal de entrada al ndcleo de Loja por la
zona sur-oeste, con gran densidad de trafico, lo cual supone un riesgo para los usuarios
del centro y una incomodidad manifiesta para aparcamiento y entrada y salida de

vehiculos.

Otro dato relevante que favorece la creacion de unas nuevas instalaciones de este
tipo es la ubicacion de las instalaciones existentes en una zona bastante alejada de las
iglesias del nicleo de Loja de forma tal que para celebrar los actos religiosos
correspondientes es necesario recorrer todo el casco urbano con el cortejo flnebre, con

los consiguientes problemas de trafico que ello origina.

2. ANALISIS DEL MEDIO

Medio Fisico

Clima: en la zona de estudio predomina el clima mediterraneo, con un periodo
de sequia estival (Temperatura media méxima 23.17 °C) y una época humeda en
invierno y primavera (Temperatura media minima 9.32 °C). La precipitacion media

anual es de 500 mm y la temperatura media es de 16.02 °C.
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Calidad del aire: por carecer de datos propios de municipio se han tomado los

procedentes de la provincia de Granada cuya calidad del aire es media debido a un

intenso trafico.

Geologia: la zona de estudio se encuentra dentro de la unidad geoestructural de

las Zonas Externas de las Cordilleras Béticas. Encuadrada dentro del Subbético Interno.

Geomorfologia: Las unidades geomorfologicas que predominan en la zona son

las formadas por Glacis y formas asociadas, encontrandose muy cercana la unidad de

modelado Karstico superficial.

Litologia: los materiales que componen la zona estan compuestos por arenas,
limos, arcillas, gravas y cantos, y cercanos a los grandes afloramientos de calizas y

margas de la Sierra de Loja.

Suelos: los suelos predominantes en la zona de estudio son Cambisoles céalcicos
con inclusiones de regosoles calcareos, fluvisoles calcareos y luvisoles calcicos: son
suelos formados sobre materiales detriticos calcareos en éareas de terrazas y glacis
(conglomerados, limos, margas, areniscas calcareas, derrubios y aluviones). En estos
terrenos la pendiente es pequefia y el relieve suavemente ondulado por procesos de

vaciado erosivo, o incluso leve deformacién intracuaternaria.

Hidrologia: la zona de estudio se encuentra cerca del cauce del Rio Genil, el cual
se sitGa en al norte de la parcela de estudio, asi como uno de sus afluentes, el Ilamado
Arroyo del Alcaudique, el cual transcurre por al este de la parcela de estudio. Aunque la
distancia del area de estudio a ambos cauces es en todos los casos mayores de 1 km, por
lo que en la zona el riesgo de inundacién es bajo, encontrandose la zona fuera de

aquellas descritas como inundables por la Junta de Andalucia.
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Hidrogeologia: el area de estudio se sitia por encima del acuifero de Sierra

Gorda, el cual esta formado por materiales calizos dolomiticas de edad tridsicas La
permeabilidad y tipologia de materiales de la parcela que nos ocupa esta compuesta
principalmente por carbonatos, cuya permeabilidad es alta. Mientras que al norte de la
parcela encontramos gran cantidad de materiales detriticos cuya permeabilidad es
medio. La zona de estudio se encuentra clasificada dentro de las zonas con una baja-
moderada vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas subterraneas, de acuerdo al
Atlas de Andalucia

Capacidad de uso v erosién del suelo: De acuerdo con el Atlas de Andalucia, la

capacidad de uso general de las tierras y pérdida de suelo por erosién hidrica moderada,
debido a unas pérdidas bajas a moderadas del suelo debido a la precipitacion de la zona
de estudio. La densidad de formas erosivas en el area que nos ocupa es de 2 clasificada

como baja.

Bioclimatologia: pertenece al Piso Mesomediterranéo con ombroclima seco

préximo al subhimedo.

Medio Bidtico

Vegetacion: la zona es predominantemente agricola, y concretamente esta
dedicado al cultivo de almendros, aunque existen algunos restos de vegetacion natural
en los caminos y linderos. Sin embargo, en la zona de estudio no se ha observado
ninguna especie incluida en el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas, ni en el
Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas Yy tampoco en aquellos catalogados dentro
de “Arboles y Arboledas Singulares de Andalucia. Granada” y que pudieran tener un

alto valor ecoldgico.
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Fauna: a pesar de la alta biodiversidad faunistica encontrada en la provincia de
Granada, la fauna de la zona de estudio no es muy abundante por tratarse de una zona
fuertemente antropizada. Se destacara la presencia del elanio azul y el autillo fueron
incluidas en su dia en el Libro Rojo de los Vertebrados Amenazados de Andalucia.

Ninguna de ellas ha sido observada en el ambito de la Innovacién.

Medio Perceptual

Patrimonio Natural: la zona de estudio no se encuentra dentro de ningun Espacio

protegido por la Red Natura 2000, aunque a unos 3 km se encuentra el LIC de la Sierra
de Loja. Tampoco es ningun Espacios Protegidos por la Ley 2/1989 de Espacios
Naturales protegidos de Andalucia, al igual que el caso anterior, en al norte del lugar de
estudio encontramos el Monumento Natural de los Infiernos de Loja. El Plan Especial
de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Granada contempla en el municipio
de Loja dos zonas sometidas a proteccion, como es Infiernos de Loja PS-8 y Vega de
Loja, Huetor Tajar y Lachar AG-14. Aungue la zona de estudio no se encuentra dentro
de ninguna de las dos zonas de proteccion, ubicAndose ambas al norte del area de
estudio. A 1 Km. hacia el sur desde el lugar de estudio, encontramos los Montes
Publicos denominados Sierra y Hacho Alto, aunque esto no afecta a la parcela de
estudio. La Caflada Real Sevilla-Granada pasa al norte de la parcela, la parcela de
estudio por el que se solicita la Innovacién se ha retranqueado para evitar la afeccion al
dominio publico de la citada via pecuaria (75.22 m de anchura). Por lo que no se preve

ningun tipo de ocupacion en la misma.

Patrimonio cultural: Consultado el PGOU de Loja, la SIPHA asi como el

informe para la zona de estudio emitido por la Delegacion Provincial de Cultura se
constata que no existe ningun yacimiento arqueolégico o Bien de Interés Cultural
catalogado en el ambito de las actuaciones proyectadas en la Innovacion. Por
consiguiente no es previsible la existencia de ninguna afeccion sobre el Patrimonio
Histdrico-Artistico conocido del municipio de Loja. No obstante, se esta a la espera del

informe arqueoldgico emitido por la Delegacion Provincial de Cultura para considerar
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la necesidad o no de la realizacion de una prospeccién arqueologica. En cualquier caso,
ante la aparicién casual de restos arqueologicos se estara a lo dispuesto en el articulo 50

por la Ley 7/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Paisaje: tanto en la finca como en el entorno predominan las zonas agricolas o
urbanas con pendientes suaves. Del andlisis del paisaje, se ha obtenido que tanto la
calidad paisajistica como la fragilidad visual son medias. Por lo que tanto el cambio en
el uso del suelo, como la construccion del Tanatorio-Crematorio, no supondran una
afeccion significativa en el paisaje debido a su alto grado de degradacion y

antropizacion.

Medio socio-econémico: el crecimiento de poblacién durante los ultimos afios

del término municipal de Loja, lleva asociado un crecimiento en el ndmero de
defunciones, las cuales hacen que las actuales instalaciones de Tanatorio y cementerio
del municipio sea insuficientes para cubrir la demanda. Tanto el cambio en el uso del
suelo como la posterior construccién del Tanatorio-Crematorio solicitado supondran
una mejora en la actividad econémica del municipio debido al aumento de mano de obra
y el consumo de materias primas. Asi como la cesion de parte del suelo para la
ampliacién de cementerio municipal. Todo ello mejorara los servicios existentes para la

poblacion.

3. VALORACION DE IMPACTOS

Todo los impactos identificados para aquellos elementos del medio susceptibles
de ser afectados por las acciones asociadas al cambio en el uso del suelo, la
construccion del Tanatorio-Crematorio, asi como su funcionamiento, han  sido

valorados en funcién de la Valoraciéon Cualitativa de Conesa (1997). Resultado que el
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cambio en el uso del suelo, asi como la ejecucion del proyecto solicitado, no dara lugar
a ningun impacto severo, todos serdn moderados o compatibles lo que nos permitira

disminuirlos mediante la aplicacién de las medidas correctoras.

Los principales impactos se produciran en:
- Aire:

Debido a la realizacion de las obras pertinentes para el desarrollo de la actividad,
seran impactos puntuales en su mayoria. Se produciran dos impactos potencialmente
severos debido a la produccién de polvo en la fase de construccion, al uso de
maquinaria y movimiento de tierras. ElI aumento en el nivel de polvo disminuye la
calidad del aire, pero ademas produce efectos indirectos como la afeccion a la
vegetacion, esto se produce por una deposicion de polvo sobre las hojas de la
vegetacion, disminuyendo su capacidad de respiracion lo que podria provocar incluso la
muerte en los individuos mas contaminados. Todos estos impactos se producen en la
fase de construccion y funcionamiento, por lo que sera el Proyecto Técnico de
construccion el que describa las directrices para el desarrollo de estas dos fases de forma

gue sean compatibles con la sostenibilidad del medio ambiente.
- Agua:

Sus principales impactos son debido a que ésta constituye la materia prima para
el funcionamiento del proyecto, podemos decir que este factor se verd afectado tanto en
la cantidad como en la calidad. Segln la valoracion realizada se produciran varios

impactos severos a causa de las acciones que conllevan la realizacion del proyecto.
- Suelo:

Los impactos que se produciran sobre este factor son debidos al cambio en el
uso del mismo de no urbanizable a urbanizable con uso global terciario y uso
caracteristico de Tanatorio-Crematorio, asi como la ocupacién del mismo para la

construccion del proyecto. Sin embargo estos impactos se compensan en menor medida
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con la cesion de suelo para uso publico, asi como la creacion de espacios verdes dentro

del proyecto.
- Vegetacion:

Los principales impactos producidos en la vegetacion son debidos
fundamentalmente a la eliminacion de la cubierta existente mediante el desbroce y la
tala y el movimientos de tierras que se trata de impactos irreversibles, lo que da lugar a
impactos severos, no llegando a ser criticos debido a la inexistencia en la parcela de
estudio de vegetacion con un alto valor ecologico. Ademas se produciran impactos

positivos debido a la creacion de zonas verdes.
- Fauna:

En cuanto a la fauna podemos determinar que se vera afectada sobre todo por la
destruccion del habitat. Aungue debido al alto grado de antropizacion de la zona, la
fauna es bastante escasa no conociendo la existencia de ninguna especie con un alto
valor ecolégico. Por ultimo podemos decir que seran acciones puntuales y por ser una
zona agricola con un grado de antropizacion elevado la biodiversidad en la zona es baja.
Sin embargo, la creacion de zonas verdes supondra una reduccién en la destruccion del
habitat. EI Proyecto Técnico de construccion se realizard de forma que la incidencia de

las construcciones sobre la fauna y en concreto las aves sea la minima posible.
- Paisaje:

Sin duda este factor sera uno de los mas afectados puesto que cualquier tipo de
modificacion en el medio natural supone la intromisién de elementos ajenos, no
obstante en este proyecto el impacto no sera muy elevado, ya que como hemos expuesto
anteriormente se trata de una zona fuertemente antropizada. El analisis del paisaje de la
zona de estudio ha mostrado como tanto la calidad paisajistica como la fragilidad visual

son medias.

- Vias pecuarias:
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Este factor del medio, se puede ver afectado debido a que la parcela de estudio
se ubica al sur de la Cafada Real Sevilla-Granada. Sin embargo, la Modificacién
Puntual del PGOU, Adaptacion parcial a la L.O.U.A de la revision de las normas
subsidiarias de planeamiento del municipio de Loja para reclasificar de no urbanizable
de caracter natural o rural a urbanizable ordenado en el Sector urbanizable ordenado
“Cerro de la Horca”, no contempla ningun tipo de ocupacion en la zona delimitada por

la Canada Real Sevilla a Granada.
- Socio-econdmico:

Segun la clasificacion de impacto expuesta en la matriz anterior este seria el
medio menos afectado por la realizacion del proyecto, aunque por un lado la poblacion
puede verse afectada sobre todo en la fase de construccién debido a las molestias
provocadas por cualquier tipo de obras, por otro lado se produce un beneficio debido a
un aumento en el empleo, en la actividad econémica como consecuencia del consumo
de materias primas, etc. Ademas el crecimiento de poblacion durante los Gltimos afios
del término municipal de Loja, lleva asociado un crecimiento en el ndmero de
defunciones, las cuales hacen que las actuales instalaciones de Tanatorio y cementerio
del municipio sea insuficientes para cubrir la demanda. Tanto el cambio en el uso del
suelo como la posterior construccién del Tanatorio-Crematorio solicitado supondran
una mejora en la actividad econémica del municipio debido al aumento de mano de obra
y el consumo de materias primas. Asi como la cesion de parte del suelo para la
ampliacién de cementerio municipal. Todo ello mejorara los servicios existentes para la

poblacion.

A continuacion se expondran las medidas correctoras previstas que intentaran
disminuir el valor de impacto de aquellos considerados como severos, y lo que
posibilitara la ejecucion del proyecto ambientalmente aceptable, disminuyendo todos
los efectos producidos por la realizacion de la innovacion solicitada, asi como la

posterior construccion de Tanatorio-Crematorio en el municipio de Loja (Granada).

- 167-

152

TVLOOV TVHINTO OldVLIYO3S 13

€10°¢ ap ownl ep

BU08] 9P BLIBUIPIO UQISSS US OPEIGS|99 0ud|d

opJanay Jod syuswieldiu| opeqoide opis ey ‘ojuawinaop

sjuesaud 8 anb Jejsuos Jeoky eled VIONIOIIIA



Estudio de Impacto Ambiental

4. SOLUCION ADOPTADA

Segun la valoracién de Impactos Ambientales que conllevaran la Innovacion de
las normas subsidiarias de Loja para el modificacion en el uso del suelo de no
urbanizable a urbanizable con uso global terciario y uso caracteristico de Tanatorio-
Crematorio en el término municipal de Loja (Granada), podemos determinar que su
realizacion no conllevara efectos irreversibles de gran importancia para el medio
ambiente, considerando los impactos ambientales residuales y los cuales seran en la
medida de los posible subsanados con las medidas correctoras propuesta
posteriormente, asi como la integracion de las mismas en el Proyecto técnico de
construccion. Esté Proyecto serd redactado conforme a las medidas propuestas en el
presente EsSIA de forma que la construccion y funcionamiento del Tanatorio-Crematorio
se realice de forma que sea compatible en la medida de lo posible con el medio

ambiente de la zona de estudio produciendo las minimas afecciones posibles.

5. MEDIDAS CORRECTORAS

Una vez definidos los impactos y alteraciones de las diferentes acciones del
proyecto que inciden o pudieran incidir sobre los distintos elementos del medio, es
necesaria la aplicacion de la propuesta de medidas protectoras y/o correctoras. Se
indicardn las medidas previstas para suprimir o atenuar los impactos ambientales
negativos producidos Innovacion de las normas subsidiarias de Loja para el
modificacion en el uso del suelo de no urbanizable a urbanizable con uso global
terciario y uso caracteristico de Tanatorio-Crematorio en el término municipal de Loja
(Granada), asi como a corregir dichos impactos, a ser posible con acciones de

restauracion, entre otras medidas que se describen en el apartado correspondiente.
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Estudio de Impacto Ambiental

Las medidas correctoras que se plantean seran agrupadas segun su aplicacion a
los diferentes elementos del medio. Los criterios generales para la definicion de las

medidas correctoras y protectoras son las siguientes:

e Restauracion de la cubierta vegetal con especies autoctonas, mediante
siembras y plantaciones de las superficies neoformadas.

e Prevencion de la contaminacion atmosférica debida tanto al aumento de
solidos en suspension durante la fase de construccion provocada por los
movimientos de tierras, maquinaria, etc., como por la contaminacién acustica
debido al movimiento de maquinaria, transportes, etc.

e Prevencion de la contaminacion de aguas.

e Prevencion y correccion de cauces naturales.

e Medidas de integracion paisajistica. etc.

e Proteccion de los bienes culturales y naturales.

Se incluye una relacion de medidas de caracter preventivo, relacionadas
fundamentalmente con la forma de ejecucion de la obra, y medidas correctoras,

tendentes a la eliminacion o minimizacion de los impactos identificados.

Medidas Relativas a la Atmosfera

Los principales impactos producidos sobre este elemento del medio, se producen
en la fase de construccion y funcionamiento. Con el propésito de minimizar la emision
de gases y la produccion de ruidos que puedan afectar a las especies faunisticas del
entorno inmediato y a las viviendas mas proximas, se procederd a restringir la
concentracion de maquinaria de obra en la zona mediante la ordenacion puntual del
trafico. Asimismo se procederd a controlar la velocidad de los vehiculos de obra en la

carretera de acceso mediante una sefializacion de obra adecuada.
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Estudio de Impacto Ambiental

Respecto al ruido, en la fase de construccion se deberan utilizar maquinaria de
bajo nivel sonoro. Ademas, se revisaran y controlaran peridédicamente los silenciadores
de los motores y se utilizaran revestimientos elasticos en la maquinaria. En todo caso
sera de obligado cumplimiento la normativa vigente en relacion con la emision de

vehiculos a motor.

Durante la fase de funcionamiento no se podré generar un nivel de emision
N.E.E. superior al contemplado en la tabla 2 del Anexo I del Decreto 326/2003, de 25
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la

Contaminacion Acustica en Andalucia.

Con objeto de proteger de los ruidos y otras molestias derivadas de la
construccion a la poblacion residente en la viviendas de la C/ Tulipanes y proximidades,

no podran realizarse obras ruidosas entre las 22 y las 8 horas.

Para impedir la excesiva contaminacién gaseosa producida por la combustién de
combustibles fosiles (NOx, SOx, CO, etc.) sera exigida a la entrada de la maquinaria en
la obra el registro de la misma a través de su matricula y toda la documentacion
correspondiente a la Inspeccion Técnica de la misma, de modo que se pueda comprobar
la aptitud de la misma y su buen estado técnico, especialmente en lo referido a emision

de ruidos, vibraciones y gases.

Con el fin de evitar que el viento extienda polvos y particulas en suspension en
los alrededores, se procedera a entoldar los camiones durante el traslado de tierras
procedentes de las obras, materiales, etc. Igualmente los acopios de tierra no vegetal se
regaran periddicamente cuando las condiciones climatoldgicas asi lo aconsejen y lo

estime conveniente la Direccién de obra.

Para el levantamiento de polvo al paso de vehiculos y maquinaria, se procedera a
regar periodicamente las areas desprovistas de vegetacion como consecuencia del
desbroce, asi como las zonas de transito, en aquellas épocas en que la climatologia y
sequedad ambiental lo requieran. El riego inicialmente previsto para las épocas secas,
estivales 0 no, es de un riego por la mafiana y otro por la tarde durante todos los dias de

ejecucion de las mismas, a razon de 4 1/m2.
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Para evitar la inmision de contaminantes y polvo se debe limitar la velocidad de

los vehiculos de la obra en plataformas y accesos.

Medidas Relativas a la Hidrologia e Hidrogeologia

Las medidas de prevencion necesarias para minimizar la alteracion de las
condiciones naturales de escorrentia pasan por un disefio 6ptimo del proyecto. Para
minimizar los riesgos de afeccidon al sistema hidroldgico, serd necesario tomar una serie
de medidas a ejecutar fundamentalmente durante la fase de construccion, encaminadas a
preservar tanto la calidad actual de las aguas, como a evitar los procesos de turbidez,
procedentes de sustancias derivadas de la actividad de la obra, de posibles accidentes

que puedan originarse durante la construccion.

Para evitar la contaminacidn, tanto de aguas superficiales como subterraneas, se
elegirdan las zonas potencialmente mas adecuadas y alejadas de los cauces para la
ubicacién de la maquinaria y evitar efectos no deseados sobre este medio.

Antes del inicio de las obras, se determinara y delimitara el area especifica de
caracteristicas idoneas para la ubicacion de la maquinaria, con el fin de minimizar las

afecciones que puedan derivarse de casuales derrames de aceites y combustibles.

Particularmente, respecto a los residuos que pudieran derivarse de la utilizacion
de la maquinaria, se estara a lo dispuesto en la legislacién vigente. Y en todo caso la
produccion de dichos residuos sera comunicada al organismo ambiental a través del

gestor correspondiente.

Medidas Relativas a los Suelos

En los Proyectos de Urbanizacién se llevard a cabo un estudio preciso que
permita definir con exactitud la composicién y caracteristicas de los terrenos donde se
ubicaran las instalaciones proyectadas. El citado estudio geotécnico contemplara los

correspondientes ensayos in situ (calicatas y ensayos estandar de penetracion SPT) y de
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laboratorio (analisis granulométrico, limites de Attenberg, Ensayo CBR, ensayos de

compresion simple, ensayos proctor).

Las edificaciones y el trazado de los viales se adaptaran a las caracteristicas
topograficas de los terrenos para minimizar los movimientos de tierra y la creacion de

desmontes y terraplenes.

Para optimizar los movimientos de tierras previstos en la ejecucién de las obras
se debera utilizar el material procedente de algunas zonas para el relleno de otras,
reduciéndose la utilizacion de materiales de relleno procedentes del exterior y

contribuyendo a disminuir la cantidad de residuos generados.

Antes de iniciar las obras, en el replanteo definitivo, las zonas afectadas por la
obra y camino de acceso, quedaran debidamente jalonadas, incluyendo, no solo la zona
afectada por la construccion sino también el area seleccionada para utilizarla como
parque de maquinaria. De esta forma se evitard el transito de maquinas en zonas no

afectadas por las obras.

Para evitar la compactacion del suelo se reduciran las superficies expuestas a
procesos de compactacion, delimitando el paso de maquinaria siempre que sea posible a

los caminos y accesos proyectados.

Como labor previa a la ejecucion de las excavaciones, y al objeto de evitar la
destruccion directa del suelo en aquellas zonas en las que presenta una mayor calidad,
éste serd retirado de forma selectiva, acopiando una parte de los 30-40 primeros
centimetros que nos servira para la restauracion de los taludes y en la creacion de zonas
verdes. En el caso de que los suelos deban apilarse, se realizara sobre superficie plana,
no debiendo superar los montones 1'5 metros de altura y 4 m de anchura. Las

pendientes de los acopios seran 1H:1V.

Para evitar la entrada de vehiculos en la zona donde se encuentre acopiada la
tierra vegetal, los acopios seran jalonados mediante cinta balizadora en todo su
perimetro, y se dispondra de una sefial vertical que indique la presencia de estos

acopios.
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Durante el tiempo en que la tierra vegetal deba permanecer apilada, debera
someterse a un tratamiento de siembra de hierbas tapizantes y especies florales de
rapido enraizamiento, asi como la plantacion de pinos en las vernas, encaminado a
evitar la degradacion de la estructura original por compactacion, compensar las pérdidas
de materia orgénica y crear un tapiz vegetal que aporte unas condiciones que permitan

la subsistencia de la microfauna y microflora originales, asi como de invertebrados.

Este tratamiento consiste en la siembra de semillas a las que se aplicara un riego
abundantes para favorecer la germinacion, en caso de que sea necesario se efectuara un

segundo riego. Los riegos se realizaran de forma homogénea que evite la erosion.

Como tarea previa a la conclusion de las obras, se procedera a reacondicionar los
terrenos de las zonas aledafias, retirando los materiales mdviles procedentes de la
ejecucion de las obras, asi como la eliminacion o destruccién de todos los restos fijos de
las obras, especialmente las coladas de hormigo de desecho abandonadas y graduadas y
en general cualquier cimentacién de instalaciones temporales que puedan ser necesarias

durante la ejecucion de la obra.

Medidas Relativas a la Flora 'y Vegetacion

A los efectos de evitar afecciones directas a la vegetacion del entorno, antes de
iniciarse el desbroce de las zonas intervenidas, éstas quedaran previamente delimitadas
con elementos visibles, cintas, etc. Haciendo hincapié en la proteccion de la vegetacion
natural existente en la zona, asi como la vegetacion existente en los caminos y linderos.
Es decir, toda la obra quedara perfectamente delimitada. Se sefializaran asi los caminos
de acceso de la maquinaria, la zona destinada a parque de maquinaria, evitando en todo

caso el transito u ocupacion de superficies no alteradas por las obras.

En las zonas verdes de nueva creacién se podran emplear algunas especies
arboreas y arbustivas autoctonas. En estas zonas se aconseja huir de jardines con
césped, debido a la dificultad de su mantenimiento y elevado consumo de agua. En su
caso se deberia recurrir a especies tapizantes que soporten el régimen climatico

mediterraneo.
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Se propone como medida correctora sobre la vegetacion la restauracion de la
cubierta vegetal, mediante la realizacion de siembras con especies autdctonas, en caso
de afeccion a la vegetacion natural. El tipo de vegetacion a implantar estara determinado
en funcion de las siguientes variables: vegetacion autdctona existente, usos del suelo,
condiciones edéficas, uso de la obra, etc. En consecuencia, esta medida no es solo de
restauracion del medio afectado sino también, y de forma sustancial, una medida de

integracidn paisajistica del proyecto.

Medidas Relativas a la Fauna

Las obras, construcciones o instalaciones deben respetar las limitaciones
establecidas en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
Biodiversidad, asi como en la Ley 8/2003 de 28 de octubre de la flora y la fauna

silvestre.

De cara a reducir los efectos directos por ruidos y vibraciones asociados a las
obras de movimientos de tierras, previstas en el proyecto, se establece el siguiente

calendario de épocas criticas:

o Epoca critica para aves, mamiferos y reptiles (de Marzo a Julio).

La medida de prevencion, que sera de aplicacion durante la fase de obras, se
concretara en el mejor ajuste posible del plan de obra respecto de las acciones

consideradas como susceptibles de producir efectos y el calendario de época critica.

Medidas Relativas a el Patrimonio Histérico-Cultural

Aungue no se ha previsto ninguna afeccion del patrimonio arqueoldgico por
parte de las actuaciones del Proyecto, se estara a lo dispuesto en el articulo 50 de la Ley
de Patrimonio Historico de Andalucia. La aparicion de hallazgos casuales de restos

arqueoldgicos en cualquier punto de la Comunidad Auténoma deberéd ser notificada
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inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento correspondiente, quien

daré traslado a dicha Consejeria en el plazo de 5 dias.

Medidas Relativas a las Vias Pecuarias

El ambito del Suelo Urbanizable ha sido retranqueado para evitar la afeccion al
dominio publico de la Cafiada Real de Sevilla a Granada. Cualquier actuacion sobre esta
via pecuaria para la realizacion de accesos o instalacion de infraestructuras debera

contar con la preceptiva autorizacion previa de la Consejeria de Medio Ambiente.

Medidas Relativas al Paisaje

Este componente es quiza aquel en el que se pueden aplicar mayor nimero de
medidas preventivas y correctoras. Sin embrago, a la hora de establecer estas medidas
hay que tener en cuenta que el éxito conseguido va a depender del disefio de las obras,

en lo que respecta al disefio de instalaciones.

Ademas de las medidas adoptadas en el disefio del proyecto, se intentara la
integracidn las instalaciones en el medio, en cuanto a forma, colores, materiales, etc. De

forma que se reduzca al maximo posible el impacto visual debido a las instalaciones.

Medidas Relativas a la Gestion de Residuos
Generales

Los proyectos de urbanizacion deberan contener expresamente un apartado
dedicado a definir la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser

generados en la fase de ejecucidn, especificandose el destino de esas tierras.

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de
desarrollo de las actuaciones, deberd gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente

sobre este tipo de residuos.
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Todos los residuos cuya valorizacion resulte técnica y econdmicamente viable

deberan ser remitidos a valorizador debidamente autorizado.

Todas las actividades de eliminacion de residuos mediante su depoésito en
vertederos se desarrollaran conforme al régimen juridico establecido en el Real Decreto
1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante

depdsito en vertedero.

Deberan habilitarse durante el periodo de ejecucidon de las obras recipientes
estancos, depdsitos impermeabilizados u otros sistemas alternativos para el

almacenamiento provisional de los residuos hasta su evacuacion.

Una vez finalizadas las obras, se llevara a cabo una rigurosa campafia de
limpieza, debiendo quedar el area de influencia del proyecto totalmente limpia de restos

de obras.

Durante las fases de construccién y de funcionamiento, quedan prohibidos tanto

los vertidos de residuos so6lidos urbanos como los de cualquier otro desecho.

Residuos peligrosos

Los residuos peligrosos que se originen en la fase de ejecucion y de
funcionamiento del desarrollo de la Innovacién (Proyectos de Urbanizacion) deberan
gestionarse segun lo establecido en la Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos y en las

demas complementarias de aplicacion.

Todas las actividades de obra que impliquen la generacion de residuos toxicos o
peligrosos dispondran de los elementos necesarios para la gestion de éstos. Asi, es

necesario:

* Lubricantes usados y sus envases: Seran almacenados en zonas con oportunas
medidas de seguridad durante un tiempo inferior a 6 meses. Los residuos seran

almacenados en recipientes estancos hasta su recogida por parte de gestor autorizado.

* Otros residuos y sus envases: Son envases de combustible, liquido hidraulico,

disolventes y anticongelantes, baterias, filtros de aceite, puntos de electrodos de
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soldadura, pinturas, etc. Seran almacenados en zonas con oportunas medidas de
seguridad durante un tiempo inferior a 6 meses. Los residuos seran almacenados en

recipientes estancos hasta su recogida por parte de gestor autorizado.

La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de
construccion, industrial, etc, habré de realizarse conforme al Real Decreto 679/2006, de
2 de junio, por el que se regula la gestion de aceites industriales usados. En este sentido,
y conforme al art. 5 de la citada norma, queda prohibido todo vertido de aceites usados
en aguas superficiales o subterraneas y en los sistemas de alcantarillado o de evacuacion
de aguas residuales; todo vertido de aceite usado, o de los residuos derivados de su
tratamiento, sobre el suelo, y todo tratamiento de aceite usado que provoque una
contaminacion atmosférica superior al nivel establecido en la legislacion sobre
proteccion del ambiente atmosférico. Asi mismo, los productores de aceites usados
deberan almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las mezclas con agua o con
otros residuos no oleaginosos; deberan disponer de instalaciones que permitan la
conservacion de los aceites usados hasta su recogida y evitar que los depdsitos de

aceites usados, incluidos los subterraneos, tengan efectos nocivos sobre el suelo.

En los suelos de uso industrial en los que por las caracteristicas de las
instalaciones que puedan localizarse en ellos, se generen residuos peligrosos, se
garantizara por parte de los promotores la infraestructura minima de un punto limpio
para la recepcion, clasificacion y transferencia de residuos peligrosos, con capacidad
suficiente para atender las necesidades de las instalaciones que puedan localizarse en el
mismo. En todo caso, la gestion del citado punto limpio se llevara a cabo por parte de
una empresa con autorizacion para la gestion de residuos peligrosos (Decreto 99/2004,
de 9 de marzo, por el que se aprueba la revision del Plan de Gestién de Residuos
Peligrosos de Andalucia; Disposicion adicional segunda. “Infraestructura minima para

la gestidn de residuos peligrosos en poligonos industriales”).

Residuos inertes

Los escombros y demas residuos inertes generados durante la fase de obras y

ejecucion de las actuaciones, seran conducidos a instalaciones de gestion autorizadas.
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De acuerdo con el R.D. 105/2008 en los proyectos de ejecucion de las obras de
las diversas actividades que se implanten, se debera incluir un estudio de gestion de

residuos de construccién y demolicion.

6. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO

El Programa de Vigilancia Ambiental (P.V.A.) que aqui se ha desarrollado se
estructura a partir de las determinaciones de la Innovacion y su finalidad es garantizar la
adecuacion ambiental del mismo. Este P.V.A. especifica los fines que se persiguen, las

acciones, los responsables y el momento de su verificacion en cada uno de las fases:

- Con el fin de verificar la adopcién y adecuacion de las medidas correctoras, el
documento final del Plan General debera recoger todos los condicionales ambientales y

medidas correctoras recogidas en el procedimiento de prevencion ambiental.

- Previa a la aprobacién del planeamiento de desarrollo se comprobara el
cumplimiento del condicionado ambiental del PGOU y de las medidas de correctoras de
impactos, asi como las medidas previstas en los diferentes planes parciales que han de

garantizar su efectividad.

- En la fase de Innovacién, el Ayuntamiento verificara la adopcion y adecuacién
de las medidas propuestas en el presente EsSIA para el Plan Parcial y el Proyecto de

Urbanizacion.

- En la fase de replanteo y de ejecucion de las obras se procedera a la inspeccion
ocular periddica. Cuando se detecten desvios o incumplimientos de medidas se debera

requerir su inmediata correccion.

- El ayuntamiento, durante las obras de urbanizacion y antes de la emisién del

certificado final de obra o del acta de recepcién provisional de las obras, o durante las
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obras de edificacion y antes de emitir el certificado final de obra o el otorgamiento de la

licencia de ocupacion, comprobara:

* Si las obras han afectado a zonas de dominio publico y sus areas de
proteccion. Los entes titulares de las mismas ejerceran de la misma manera la

vigilancia del cumplimiento de las medidas relativas a esas zonas.

* El estado de conservacion de los elementos naturales preservados y las

condiciones para su mantenimiento y conservacion.

* El grado de cumplimiento de las medidas correctoras y del

condicionado.

* El estado de limpieza y grado de conservacion del entorno inmediato a

las obras, prestando especial atencién a vertidos y residuos.

- ElI Ayuntamiento verificara el cumplimiento de todas las normas de caracter

medioambiental que puedan establecerse en el PGOU.

Para el desarrollo de la Innovacién se deberd recurrir a la redaccion de los
correspondientes Proyectos de Urbanizacion, que implicaran la ejecucion material de las
obras proyectadas. Para esta fase también se debera establecer el correspondiente
Programa de Vigilancia Ambiental. En este caso la implantacion y puesta en
funcionamiento del Programa de Vigilancia Ambiental, requiere una planificacion
sistematica y detallada de la metodologia que debera seguirse con objeto de garantizar
el correcto desarrollo del proceso de ejecucion de dicho programa y se especifica en las

siguientes etapas:
Desarrollo del sistema

Debera establecer los objetivos y la metodologia a seguir. Este proceso supone
la definicion del Plan de Vigilancia propiamente dicho, y es objeto de este apartado.

Implantacion y ejecucion
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Estudio de Impacto Ambiental

Esta fase se concreta, basicamente, en un examen que conlleva analisis,
comprobaciones y confirmaciones practicas y procedimientos que conducen a una
verificacion. Presenta contenidos distintos en las distintas fases del proyecto, debido a
las diferentes labores que se realizaran, componentes del medio afectados,

caracteristicas de los impactos ambientales posibles y personal implicado.
Interpretacion

Consiste el procesado y analisis de los resultados obtenidos una vez finalizada la
recogida de datos. Esta informacion se reflejara en informes peridédicos normalizados

que seran puestos a disposicion de las Administraciones competentes.
Retroalimentacion del proceso de control

Los resultados pueden servir para modificar los objetivos iniciales, de forma que
segun sean las conclusiones desprendidas de la evaluacion, el desarrollo del sistema de
control se modifica permitiendo cambios en él segun las tendencias observadas, tanto en

los impactos producidos como en las medidas preventivas o correctoras.

El Programa de Vigilancia ambiental de la ejecucion de las obras comprenderd

varios aspectos basicos:

Conocimiento de la situacion preoperacional del medio
Este ha sido abordado en el contenido de la presente memoria.
Seguimiento de las medidas correctoras

El control afectara a aquellas medidas correctoras y protectoras que se han
establecido con un caracter momentaneo y puntual, y que se pondrén en practica durante
la ejecucion de las obras. Los resultados de este programa permitiran adoptar las
medidas necesarias para lograr el efectivo cumplimiento de aquellas medidas

correctoras que no se estén llevando a cabo conforme a lo establecido.
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Estudio de Impacto Ambiental

Seguimiento de las actividades y afecciones bajo control

Se verificard que las actividades se desarrollan de la forma mas adecuada segun
se indica en las medidas correctoras. El control periodico de los efectos que ocasionaran
las obras proyectadas sobre el medio se llevard a cabo mediante el registro de las

variables e indicadores que se relacionan a continuacion:

Atmadsfera: Control de los riegos periddicos antipolvo.

Aguas.: Control de vertidos accidentales.

Suelo: Cuantificacion de suelo retirado y control de suelo acopiado.
Vegetacion: Cuantificacion de la superficie vegetal desmantelada.
Fauna: Verificacion de posible afeccion a especies amenazadas.

Paisaje: Seguimiento de la evolucion del paisaje mediante la elaboracion de

reportajes fotograficos periddicos.

Gestion de residuos: Se establecerd un registro documental de los diferentes tipos
de residuos que se generen durante las obras de ejecucion de edificaciones e
infraestructuras. Este registro incluirg, al menos, las cantidades producidas, su
destino final y, en el caso de los residuos peligrosos, identificacion del gestor

autorizado.

Patrimonio historico: Seguimiento de los movimientos de tierra realizados en los
proyectos de urbanizacion, en el caso de que desde la Delegacion provincial
de Cultura se considerase necesaria la realizacion de una prospeccion

arqueoldgica y durante la misma se hubieran detectado restos arqueolégicos.

Emision de informes

Los resultados que aportaran las variables e indicadores relacionados en los

apartados anteriores seran procesados y analizados para la elaboracion de informes.
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Estos informes se elaboraran a partir de los resultados obtenidos en el seguimiento de
las medidas correctoras y protectoras. Incluiran una valoracion de la eficacia, estado y
evolucion de las medidas correctoras propuestas y copia de las mediciones que se lleven

a cabo sobre elementos del medio.
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ANEXO QUE MODIFICA EL ESTUDIO
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para Clasificacion de
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Anexo de modificaciones al Estudio de Impacto Ambiental

El Estudio de Impacto Ambiental presentado sobre la Modificacion Puntual del
PGOU. Adaptacion parcia ala L.O.U.A de la revision de las normas subsidiarias de
planeamiento del municipio de Loja para reclasificar de no urbanizable de carécter
natural o rural a urbanizable ordenado en el Sector urbanizable ordenado “Cerro de la
Horca’, asi como & presente Anexo de modificaciones ha sido redactado por Beatriz
Gomez Mufioz, Doctora en Ciencias Ambientales por la Universidad de Jaén y
Especialista en Estudio de Impacto Ambiental por la Universidad de Castilla La
Mancha en 2006.

El presente Anexo tiene por objeto solicitar la modificacion del Estudio de Impact
Ambiental Innovacion de las Normas Subsidiarias de Loja para Clasificacion de Suel

Urbanizable de Uso Terciario, en los siguientes puntos:

V100V TvaFRao ofdv.i3yoas 13

1. En € punto 2.1 Ambito de actuacion dentro del apartado 2. Determinaciones
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estructurales del Estudio de Impacto Ambiental Innovacion de las Normas




6 zonas:

Anexo de modificaciones al Estudio de Impacto Ambiental

Subsidiarias de Loja para Clasificacion de Suelo Urbanizable de Uso Terciario €

parrafo de la pagina 18: ““Concretamente la superficie de suelo objeto de actuacion
se ubica al Sur del barrio de San Antonio de esta ciudad y al norte de las actuales
instalaciones del cementerio municipal. Dicha parcela de terreno se encuentra
identificada en la Direccion General del Catastro con la referencia:
18123A024007610000MK, constituyendo la parcela 761 del poligono 24, cuya
superficie total es 2.12 hectareas™ deber ser sustituido por: “Concretamente la
superficie de suelo objeto de actuacion se ubica al Sur del barrio de San Antonio
de esta ciudad y al norte de las actuales instalaciones del cementerio municipal.
Dicha parcela de terreno se encuentra identificada en la Direccion General del
Catastro con la referencia: 18123A024007610000MK, constituyendo la parcela
761 del poligono 24, cuya superficie total es de 21199,11 m?”.

En e punto 2.3 Usos Globales dentro del apartado 2. Determinaciones

estructurales del Estudio de Impacto Ambiental Innovacion de las Normas

Subsidiarias de Loja para Clasificacion de Suelo Urbanizable de Uso Terciario €

parrafo de las paginas 25-26:

““Los usos globales de la ordenacion del suelo solicitada, distribuye el suelo en

6 zonas:

Zeg-1 (3647.5 m%): Zona de Equipamiento (Tanatorio-Crematorio)
- Zdo-1 (2609.1 m?): Zona Dotacional Publica (Cesion)

- Zdo-2 (400 m?): Zona Dotacional Publico (Cesién del 10% Aprovechamiento

lucrativa a PMS)

- Zdo-3 (5940.42 m?): Zona Dotacional Publico (Propiedad privada)

- Zev-1(4139.72 m%): Zonas Verdes

Zvi-1 (4462.37 m?) Viales y aparcamientos”
Debe ser sustituido por:

““Los usos globales de la ordenacion del suelo solicitada, distribuye el suelg

(]
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- Zeg-1 (3756,78 m?): Zona de Equipamiento (Tanatorio-Crematorio)
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Anexo de modificaciones al Estudio de Impacto Ambiental

Zdo-1 (2477,30 m%): Zona Dotacional Publica (Cesion)

Zdo-2 (692,69 m?): Zona Dotacional Plblico (Cesion del 10%

Aprovechamiento lucrativa a PMS)

Zdo-3 (4689,59 m%): Zona Dotacional Privado

Zev-1 (4111,30 m%): Zonas Verdes
- Zvi-1 (5471,45 m?) Viales y aparcamientos

Resultado en una superficie total del sector de 21199,11 m*.”

3. En e punto 2.3 Usos Globales dentro del apartado 2. Determinaciones

estructurales del Estudio de Impacto Ambiental Innovacion de las Normas

Subsidiarias de Loja para Clasificacion de Suelo Urbanizable de Uso Terciario, €

Plano de Ordenacion y Zonificacion del Sector presentado en la pagina 27 debe ser
sustituido por e Plano adjunto en la pagina 7 del presente Anexo que modifica el
Estudio de Impacto Ambiental de la Innovacion de las Normas Subsidiarias de

Loja para Clasificacion de Suelo Urbanizable de Uso Terciario.

En la seccion A) Acciones consecuencia de la clasificacion del suelo, dentro
apartado 4.1 ldentificacion de acciones dd punto 4. Identificacion y valoracion

de impactos, del Estudio de Impacto Ambiental Innovacion de las Normas

Subsidiarias de Loja para Clasificacion de Suelo Urbanizable de Uso Terciario, €

parrafo de la pagina 122: “El cémputo global de la clasificacién del suelo en el
término municipal de Loja causara el cambio de uso de aproximadamente 2.12

has. Esta superficie comprende suelo urbanizable para uso global terciario y con

uso caracteristico de Tanatorio-Crematorio.”, debe ser sustituido por € sigui

E'_('[

“El cdmputo global de la clasificacion del suelo en el término municipal de L

=)

100V Tvaaf@o oiRr1348%s 1

Q,

causara el cambio de uso de aproximadamente 21199,11 m® Esta superf

o

comprende suelo urbanizable para uso global terciario y con uso caracteristicg

Tanatorio-Crematorio.”

Q.
D

En e apartado 1. Anélisis del proyecto dentro del punto 6. Sintesis del Estudig

Impacto  Ambienta Innovacion de las Normas Subsidiarias de Loja para
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Clasificacién de Suelo Urbanizable de Uso Terciario, € parrafo de las paginas 159-
160:

““Los usos globales de la ordenacion del suelo solicitada, distribuye el suelo en 6

zonas:
- Zeg-1 (3647.5 m?): Zona de Equipamiento (Tanatorio-Crematorio)
- Zdo-1 (2609.1 m?): Zona Dotacional Publica (Cesién)

- Zdo-2 (400 m?): Zona Dotacional Publico (Cesién del 10% Aprovechamiento

lucrativa a PMS)
- Zdo-3 (5940.42 m?): Zona Dotacional Publico (Propiedad privada)
- Zev-1(4139.72 m%): Zonas Verdes
- Zvi-1 (4462.37 m?) Viales y aparcamientos”
Debe ser sustituido por € siguiente parrafo:

““Los usos globales de la ordenacion del suelo solicitada, distribuye el suelo en

6 zonas:

Zeg-1 (3756,78 m?): Zona de Equipamiento (Tanatorio-Crematorio)

Zdo-1 (2477,30 m?): Zona Dotacional Publica (Cesion)

Zdo-2 (692,69 m?): Zona Dotacional Publico (Cesién del 10%

Aprovechamiento lucrativa a PMS)

Zdo-3 (4689,59 m%): Zona Dotacional Privado

Zev-1 (4111,30 m%): Zonas Verdes

Zvi-1 (5471,45 m?) Viales y aparcamientos

Resultado en una superficie total del sector de 21199,11 m*.””

AVLOOV TVHIANTD OldVvL13yO3s 13
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